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BANCO HIPOTECARIO $.A,

Domicilio Legal:

Aclividad principal;

CUIT:

Fecha de Inscripcion en & Registro
Piblico de Comercio del estatuto

social;

Fecha de inscripcion de la gltima
modificacién del estatuto social:

Fecha de vencimiento de! Estatuto:

Reconquista 151 - Ciudad Auténoma de Buenos Aires -
Republica Argentina

Bancaria
30-50001107-2

28 de septiembre de 1997

23 de enero de 2019 (N°1.643 del libro 93 de sociedades por
acciones)

99 afios desde la fecha de constitucion (28 de sepliembre de
1897)

Composicién del capital al 31/03/2025

Acciones Suscripto e integrado
. Vator N° de votos
Cantidad Tipo nominal q:aed:t:;;gaa Clase {En miles de pesos)
664.376.845 Ordinarias 1 1 A 664.377
75.000.000 escriturales 1 1 C 75.000
760.623.155 1 3 D 760.623
4.500.000.000 1.500.000




BANCO

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA INTERMEDIO CONDENSADO CONSOLIDADO

Hipotecq rio Al 31/03/2025 y 31/12/2024
£n miles de pesos y moneda homogénea
CONCEPTO NOTAS 31/03/2025 3122024

ACTIVO

Efectivo y depdsitos en bancos 5 454.719.924 302.813.487
Efectivo 28.403.923 35.884.668
Entidades financieras y cofresponsales 426.312.294 266.924.857
-B.C.RA. 423.986.531 264.670.783
- Otras del pals y del exterior 2.325.763 2.254.174
Otros 3707 3.862
Titulos de deuda a valor razonabie con cambios en resuitados 8 684.387.881 1.306.372.406
Instrumentos derivados 7 494.618 151.438
Operaciones de pase y cauciones 8.1 1.939.720 16.552.099
Otros activos financieros 111 69.378.192 62.143.992
Préstamos vy otras financiaciones ) 862.837.082 746.696.796
Sector piiblico no financiero 844.861 2.417
Ofras entidades financieras 70.196.226 46.065.379
Sector privado no financiero y residentes en el exterior 791.795.995 700.629.000
Otros titulos de deuda 10 596.522.976 239.634.056
Activos financieros entregados en garantia .2 575.802.900 245.162.378
Inversiones en instrumentos de patrimonio 17.454.615 17.688.718
Inversién en asociadas y negocios conjuntos 313 67.910.666 67.245.973
Propiedad y equipo 121 92.949.022 91.695.379
Activos intangibles 12.2 B.017.257 7.382.612
Activo por impuesto a las ganancias diferido 14 1.784.926 1.267.374
Otros activos no financieros 12.3 25.364.990 21.541.7%4
TOTAL ACTIVO 3.450.564.769 | 3.126.298.502

. Fifmadp a jos efectos d‘e s ) ) 1 \J/B,_,,
identificacion con nuestre informe \}\?g,\
do fecha 2,‘2,;‘;’3“"" de 2028 rena C. Morchén Manuel J.L. Herrera
Reg. de Asot. Prof. ente de Contaduria Grazioli Presidente
CPCECABAT°2F°6 General ~._  Gerente General

. .
Aovop
v
Andrea Pastrana
Socia
Contadora Puablica (UCA)Y
CPCECABA T* 383 F* 244

Ty
Ricarde Flammini

Por Comision Fiscalizadora
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Al 31/03/2025 y 31112/2024

En miles de pesos y moneda homogénea

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA INTERMEDIO CONDENSADO CONSOLIDADO

CONCEPTO NOTAS 3i032026 3MH212024

PASIVO

Depdsitos (Anexo H) 1.992.501.1564 | 1.909.714.87C
Seclor piblico no financiero 189.612.327 199.619.371
Sector financiero 165 178
Sector privado no financiero y residentes en el exterior 1.803.888.662 | 1.710.095.321%
Pasivos a valor razonable con cambios en resultados 13 12.972.453 30.739.247
Instrumentos derivados 7 25,243 43.445
Operaciones de pase y cauciones 8.1 447.862.798 168.380.371
Otros pasivos financieros 11.2 129.014.927 172.786.189
Financiaciones recibidas del B.C.R.A. y otras Instituciones financieras | 5y 15 35.220.844 2.921.126
Obligaciones negociables emitidas 5y 16 134.626.754 89.869.144
Pasivo por impuesto a las ganancias corriente 14 65.049.824 €9.375.479
Provisiones 17 7.613.991 10.833.790
Pasivo por impuesto a las ganancias diferido 14 10.897.699 23.849.831
Otros pasivos no financieros 12.4 93,726.367 105.349.561
TOTAL PASIVO 2.930.512.054 | 2.583.963.123
PATRIMONIO NETO

Capital social 18 1.500.000 1.500.000
Ajustes al capital 317.133.520 317.133.520
Ganancias Reservadas 135.729.277 115.659.339
Resultados no asignados 67.470.339 36.848
Resultado del periodo / ejercicio {10.808.839) 87.503.429
Patrimonio neto atribuible a los propietarios de la controladora §11.024.297 521.833.126
Patrimonio neto atribuible a participaciones no controladoras 18.028.418 20.502.243
TOTAL PATRIMONIO NETO §20.052.715 542.335.379
TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO NETO 3.450.564.760 | 3.126.298.502

Las notas y anexos son parte integrante de estos estados financieres intermedios condensados consolidados.

Firmado a fos efectos de su
identificacién con nuestro informe
de fecha 28 de maye de 2026
KPFMG
Reqg. de Asoc. Prof.
CPCECABAT 2ZF°6

% wop
< Andrea Pastrana
Socia

Contadora Pdblica (UCA)
CPCECABAT® 383 F° 244

Lyrena C. Morchon
Gdrente de Contaduria
General

Manuel J.L. Herrera
Grazioli
. Gerente General

Ricardo Flammini
Por Comisién Fiscalizadora

Eduardo

S

. Elsztain

Presidente
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ESTADO DE RESULTADOS INTERMEDIC CONDENSADO CONSOLIDADO
Correspondiente a los periodos de tres meses finalizados
el 31/03/2025 y el 31/03/2024
En miles de pesos y moneda homogénea

Concepto Notas 31/03/2025 3170312024
Ingresos por intereses y ajustes 19 95.986.645 638.309.681
Egresos por intereses y ajustes 20 (126.588.621) (493.137.310)
Resultado neto por intereses (30.602.976) 145.172.371
Ingresos por comisiones 19 14.986.847 12.025.777
Egresos por comisiones 20 {1.046.944) {1.006.113)
Resultado neto por comisiones 13.939.903 11.019.664
Resultado neto por medicién de instrumentos financieros a

valor razonable con cambios en resultados 21 75.217.694 132.799.697
Resuitado por baja de activos medidos a costo amortizado 92.859 -
Diferencia de cotizacién de moneda extranjera 22 (2.527.568) (5.804.587)
Otros ingresos operativos 23 25.851.314 21.054.384
Cargo por incobrabilidad {8.284.580) (2.723.975)
Ingreso operativo neto 73.686.636 301.517.544
Beneficios al personal 25 (25.189.880) (40.323.693)
Gastos de administracion 24 {14.505.603) (14.312.160)
Depreciaciones y desvalorizaciones de bienes {1.771.336) (8.723.109)
Otros gastos operativos 23 (26.470.210) (54.938.180)
Resultado operativo - Ganancia 5.749.607 183.220.402
Resultado por la posicién monetaria neta (29.415.069) {131.975.447)
Resultado antes de impuesto — (Pérdida) / Ganancia {23.665.462) 51.244.955
Impuesto a ias ganancias — Beneficio / (Cargo) 14 11.946.1680 {28.517.100)
RESULTADO NETO DEL PERIODO - (PERDIDA) / GANANCIA (11.718.302) 22.727.855
Resultado neto del periodo atribuible a los propietarios de la

controladora — (Pérdida) / Ganancia (10.808.839) 22.626.201
Resultado neto del periodo atribuible a participaciones no (910.463) 101.654
controladoras

Firmado a los efectos de su 1 \J\‘}\,&w\’

identificacion con auestro informe |

de fecha 28 d de 2025
@ facha Kp:,,?‘“’ ¢ rena C. Morchén
Reg. de Asoc. Prof. ente de Contadurfa
CPCECABAT®2F°8 v General

" Andrea Pastrana
Socia
Contadora Publica (UCA)
CPCECABA T° 383 F° 244

Manuel J.L. Herrera

Grazioli

. Gerente General

Ricardo Flammini

Por Comision Fiscalizadora

Eduardo $. Elsztain

Presidente
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En miles de pesos y moneda homogénea

ESTADO DE RESULTADOS INTERMEDIO CONDENSADO CONSOLIDADO
Correspondiente a los periodos de tres meses finalizados
el 31/03/2025 y el 31/03/2024

Resultado por accion 31/03/2025 31/03/2024
NUMERADOR

Resultado atribuible a los propietarios de la controladora {10.808.839) 22.626.201

Resultado atribuible a los propietarios de Iz controladora ajustado por

el efecto de la dilucién {10.808.839) 22.626.201
DENOMINADOR

Promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacién del

periodo 1.479.606 1.476.554

Promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacién del

periode ajustade por el efecto de la dilucién 1.479.606 1.476.554
RESULTADO POR ACCION BASICA (7,305) 15,324
RESULTADO POR ACCION DILUIDA (7,3085) 15,324

Las notas y anexos son parte integrante de estos estados financiaros intermedios condensados consolidados.

-
Firmado a los efectos de su ) / K‘ v .
identificacion con nuesiro informe 2 S
de fecha 28 de mayo de 2025 .
KPMGW Lorena C. Morchén Manuel J.L. Herrera
Reg. de Asoc. Prof, Gerente de Contaduria Grazioli

CPCECABAT°2F°6 L General e Gerente General

Andrea Pastrana
Socia
Contadora Pablica (UCA)
CPCECABA T° 383 F* 244

ity e B o

Ricardo Flam
Por Comisidn Fiscalizadora

mini

s

e

Eduardo 8. Eisztain

Presidente
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO INTERMEDIO CONDENSADO CONSOLIDADO

Correspondiente al periodo de tres meses finalizado el 31/03/2025
En miles de pesos y moneda homogénea

Capital social Reserva de utilidades Total PN
. Total PN participacton
Movimientas Resultados | participaciones es no
En Ajustes de no controladorag | controladoras Total al
circulacion A entregar capital Reserva Legal Otras asignados 3110312026 3110312025 31/03/2025

Saldos al comienzo del efercicio 1.479.338 20.662 317.133.520 71.324.701 44.334.638 §7.382.789 521.675.648 20.406.859 ; 542.082.507
Ajustes retroactivos - - - - - 157.488 157.488 95.384 252.872
Saldos ajustados al comienzo del
ejercicio 1.479.338 20.662 317.133.520 71.324.701 44.334.638 87.540.277 §21.833.136 20.502.243 | 542.335.379
Distribucion de resultados no asignados
aprobada por Asamblea de Accionistas del
34/03/2025 (")

- Reserva Legal - - - 17.476.557 - {17.476.557) - B -

- Otras reservas - u - - 2.593.381 {2.593.381) - - -
Pagos en acciones por plan de 530 (530) - - . - - - -
compensacién |
Distribucion de dividendos de subsidiarias - - - - - - - {281.965) (281.965)
Otros movimientos - - . - - - - {1.281.397) {1.281.397)
Resultado neto del periodo - Pérdida ~ u - - - {10.808.839) (10.808.839) (910.463) | (11.719.302)
Saldos al cierre def periodo 1.479.868 20,132 317.133.520 £8.801.258 46.928.019 56.661.500 | 511.024,297 18.028.418 | 5209.052.715

Las notas y anexos son parte integrante de estos estados financieros intermedios condensados consolidados.

(*) Ver nota 3.4,

Firmadeo a los efectos de su identificacién con
ruestro informe de fecha 28 de mayo de 2025

KPMG

Reg. de Asoc. Prof. CPCECABA T*2F°6

2&{, (i
i U \\éw
P

Andrea Pastrana
Socia

Contadora Publica (UCA)
CPCECABAT 383 F° 244

Lerena C. Morchén

Manuel J.L. Herrera Grazioli
rente General

Geren{g de Contaduria General

Ge

Ricardo Flammini

Por Comision Fiscalizadora

Eduardg S. Elsztain
Presidente




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO INTERMEDIO CONDENSADO CONSOLIDADO

BANCQ
s HI Ote ca fi 0 Correspondiente al periodo de tres meses finalizado ef 31/03/2024
m p En miles de pesos y moneda homogénea
Capital social Reserva de utifidades Total PN Totat PN
participa-ciones | participa-ciones
Movimientos controta- no controla-
En A Ajustes de Reserva Resultados no doras doras Total at
circulacion entregar capital Legal Otras asignados 31/03/2024 31/03/2024 31/03/2024

Saldos al comienzo del ejercicio 1.476.063 23.937 | 317.133.520 | 44.577.949 - 133.733.761 496.845.230 13.556.265 |510.501.495
Ajustes retroactivos (Nota 9) - - - - - 36.848 36,848 22.317 53.165
Saldos ajustados al comienzo del
ejercicio 1.476.083 23.937 | 317.133.520 | 44.577.94% - 131.770.609 496.982.078 13.578.582 1510.560.660
Absorcion de resultados no
asignados aprobado por Asamblea
de Acclonistas del 27/03/2024:

- Reserva Legal - - - 26.746.752 - (26.746.752) - - -

- Otras reservas - - - - 44,334 638 {44.334.638) - - -
Pagos en acciones por plan de
compensacian 626 {626) - - - - - - -
Qtros movimientos - - - - - - - 563.579 563.579
Resuitado neto del periodo —
Ganancia - - - - - 22.626.201 22.626.201 101,654 | 22727 855
Saldos al cierre del periodo 1.476.689 23.311 317.133.620 | 71324701 44.334.638 85.315.420 §19.608.279 14.243.815 [533.852.094

Las notas y anexos son parte integrante de estos estados financieros intermedios condensados consolidados.

Firmado a los efectos de su identificacion con
nuestra inferme de fecha 28 de mayo de 2025
KPMG
Req, de Asoc. Prof. CPCECABA T°2F°§

Andrea Pastrana
Socia

Contadora Publica (LICA)

CPCECABA T* 383 F° 244

rena C. Morchén
de Contaduria General

Manuei J.L. Herrera Grazioli
. Gerente General

.,

L S O —

Ricardo Flammini
Por Comision Fiscalizadora

-

A

Eduardo S. Elsztain
Presidente
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En miles de pesos y moneda homogénea

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONDENSADO CONSOLIDADO
Correspondiente a los periodos de ires meses finalizados
el 31/03/2025 y el 31/03/2024

CONCEPTO 3%1/03/2025 31/03/2024
Resuitado del periodo antes del impuesto a las ganancias - (Pérdida) /
Ganancia (23.665.462) 51.244.955
Resultado por la posicién monetaria neta 29.415.069 131.875.447
Alustes para ner los flujos provenientes de actividades rativas
Depreciaciones y desvalorizaciones de bienes 1.771.336 8.723.109
Cargo por incobrabilidad, neto de previsiones desafectadas 8.483.302 1.957.698
Cargo por provisiones {Nota 23) 1.550.146 4,114,568
Resultados netos por intereses 30.602.976 {145.172.371)
Resuitado neto por medicién de instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados {75.189.954) {132.799.697)
Resuitados generados por la valuacidn de activos no corrienies mantenidas
para la venta y propiedades de inversién (Nota 23} (945.252) 475.828
{Aumentos netos) / Disminuciones netas provenientes de activos
operativos
Thulos de deuda a valor razonabies con cambios en resultados 594.049.742 (177.432.737)
Instrumentos derivados {355.133) (2.965.494)
Operaciones de pase y cauciones 14.120.807 148.588.982
Préstamos y ofras financiaciones
Sector publico no financiero {842.635) {(1.773)
Sector financiero {26.726.543) {3.275.002)
Sector privado no financiero y residentes en el exterior (90.385.351) {9.9564.924)
Otros titulos de deuda (343.537.517) {108.752.042)
Activos financieros entregados en garantia (349.990.633) (48.803.022)
Inversiones en instrumentos de patrimonio (1.162.027) {3.990.580)
Otros aclivos (6.906.944) (86.129.079)
Aumentos netos / (Disminuciones petas) provenientes de pasivos
operativos
Depositos
Sector piblico no financiero 5.748.461 38.913.611
Sector financiero 1 (17}
Sector privado no financiero y residentes en el exterior 119.498.901 245.276.539
Pasivos a valor razonable con cambios en resultados {15.340.679) {544.629)
Instrumentos derivados 948 107.138
QOperaciones de pase y cauciones 283.825.998 {112.552)
Otros pasivos (51.777.403) 90.252.10%
Pagos por impuesto a las ganancias (142.624) {31.141)
Total de los flujos de efectivo provenientes de actividades operativas 100.079.530 1.641.916

Firmado a los efectos de su
idenificacidn con nuestro informe

de fecha 28 d de 2025
? Kp;,ﬂém ¢ na C. Morchéon Manuel J.L. Herrera
Reg. de Asoc. Prof. Gesante de Contaduria Grazioli
CPCECABAT2F°6 General

Andrea Pastrana
Socia
Contadora Pablica (LICA)
CPCECABA T° 383 F° 244

P

“--...._Gerente General

S

Ricardo Flammini
Por Comisién Fiscalizadora

Eduardo

Elsztain

Presidents
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En miles de pesos y moneda homogénea

B BANCO ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONDENSADO CONSOLIDADO
Correspondiente a los periodos de tres meses finalizados
ef 31/03/2025 y el 31/03/2024

CONCEPTO 31/03/2028 31/03/2024
Flujos de efectivo provenientes de actividades de inversién

Pagos

Compra de PE, activos intangibles y otros activos {2.012.226) {1.746.776)
Cobros

Venta de PE y otros activos 317 94.823
Total de fos fiujos de efectivo utilizados en actividades de inversién {2.011.8098) {1.651.953)
Flujos de efectivo provenientes de actividades de financiacién

Pagos

Dividendos (281.965) -
Obligaciones negociables no subordinadas (Nota 5) {949.579) (76.811)
Financiaciones recibidas de entidades financieras locales (Nota 5) {976.157.825) {5.775.996)
Otros pagos relacionados con actividades de financiacion {1.425.991) (2.446.339)
Cobros

Obligaciones negociables no subordinadas (Nota 5) 50.000.000 16.218.281
Financiaciones recibidas de entidades financieras locales {Nota 5) 1.003.300.000 1.638.837
Total de los fiujos de efectivo utilizados en actividades de financiacion 74.484.640 9.557.872
Efecto de las varlaciones del tino de cambio 3.254.560 6.706.483
Efecto de! resultado por la posicién monetaria de efectivo {23.900.384) (79.522.942)
TOTAL DE LA VARIACION DE LOS FLUJOS DE EFECTIVO

Aumento neto / (Disminucién neta) del periedo 151.806.437 (63.268.524)
Efectivo al inicio del ejercicio reexpresados (Nota 5) 302.813.487 233.571.807
Efectivo al cierre del perfodo (Nota 5) 454.719.924 170.303.283

Las notas y anexos son parte integrante de estos estados financieros intermedios condensados consolidados.

Firmado a los efeclos de su
identificacién con nuestro informe

defecha 28 ¢ de 2025 :
e leene KPS,E“” N Larena C, Morchén Manuel J.L. Herrera
Reg. de Asoc. Prof, Gerente de Contaduria Grazioli
CPCECABAT*2F°§ < General #...._Gerente General

¢ (
,Z&? bopf

7/ Andrea Pastrana

Ricardo Flammini

Socia Por Comisidn Fiscalizador
Contadora Pablica (UCA) scalizadora

CPCECABAT® 383 F* 244

Eduardo S. Elsztain
Presidente




Notas a los estados financleros Intermadios condensados consolidados
al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

HI pOTeCG in (En miles de pesos y moneda homogénea)
1. INFORMACION GENERAL

Banco Hipotecario S.A. {en adelante, “el Banco” o “la Enlidad”), es una entidad financiera comprendida en fa Ley N*
21.526 de Entidades Financieras.

El Banco surge del proceso de privatizacidn del entonces Banco Hipotecario Nacional (una entidad estatal fundada en
1886}, dispuesto por la Ley N° 24.855, sancionada el 2 de julio de 1997, promulgada por el Poder Ejecutive Nacional
{(PEN) mediante Decreto 677 del 22 de julio de 1997 y el Decrato reglamentario 924/97, que declard al Banco Hipotecario
Nacional “sujeto a privatizacién” en los términos de Ja Ley N° 23 696 y dispuso su transformacion en sociedad andnima.,
La nueva entidad surgida de esta transformacion se denomina “Banco Hipotecario Sociedad Andnima” y actda como
banco comercial bajo ei régimen de la Ley N° 21.526. El Banco provee servicios de banca personal y hanca corporativa.
Asimismo, a través de subsidiarias ofrece seguros de vida y de accidentes personales,

Los presentes estados financieros intermedios condensados consolidados al ¥ por el periode de tres meses finalizado el
31 de marzo de 2025 incluyen al Banco y a sus subsidiarias, es decir sociedades y entidades estructuradas sobre las que
el Banco ejerce control (en su conjunto referidos como el "Grupo”).

Las sociedades en las cuales el Grupo ejerce control se detailan a continuacion:

¢ BACS Banco de Crédito y Securitizacion $.A. (BACS): es un banco de inversion que provee servicios de disefio de
soluciones financieras para empresas, incluyendo securitizaciones y administracién de carleras crediticias. EI Banco
posee el 62,28% de las acciones y de los votos de BACS.

# BHN Sociedad de Inversién S.A.: entidad holding de la cual dependen BHN Vida S.A, y BHN Seguros Generales S.A.
Ei Banco posee en forma directa e indirecta ia tolalidad de las acciones y de los votos en la sociedad. A su vez, posee
el 100% en forma indirecta de la totalidad de las cuotapartes del Fondo Gomin de Inversion Toronto Trust Gestion ¥
el 27,17% en forma indirecta de fa totalidad de las cuotapartes del Fondo Comuin de inversién Toronto Trust Argentina
2021.

Las entidades estructuradas sobre las cuales el Banco ejerce control se detallan a continuacién:
®  Fideicomisos Financieros CHA series IX a XIV

En el caso de los fondos comunes de inversion, el Banco anafiza a cada cierre la fenencia de cuotapartes registrada a
efectos de concluir sobre la existencia de control a cada fecha. En dicho analisis se considera no s6lo la tenencia directa
e indirecta mantenida por el Grupe sino también Ia composicidn del resto de la estructura de inversores a efectos de
concluir sobre la necesidad de consolidacion en el marco de NIIF 0.

2. EVOLUCION DE LA SITUACION MACROECONOMICA Y DEL SISTEMA FINANCIERO Y DE CAPITALES

El Grupo opera en un entorno econdmico que transita hacia una etapa de consolidacidn desinflacionaria, respaldada por
una politica fiscal y monetaria de caracler estricto. Este contexto ha favorecido una mayor previsibilidad en las principales
variables macroeconémicas.

En particular, en relacién con los activos financieros, el Ministerio de Fconomia convoct a una serie de canjes voluntarios
de deuda con el objetivo de postergar vencimientos de titulos piiblicos.

A la fecha de los presentes eslados financleros, el Grupo mantiene instrumentos de deuda del seclor piblico afectados

por las medidas precedentes.
éf),, 4
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La Direccion de! Grupo monitorea permanentemente la evolucidn de estas situaciones, para identificar eventuales
impactos sobre su situacién patrimonial y financiera, que pudieran corresponder reflejar en los estados financieros.

3. NORMAS CONTABLES Y BASES DE PREPARACION

Banco Hipotecario S.A. es una entidad financiera comprendida dentro de la Ley N° 21.526 de Entidades Financieras y
como tal debe cumplir también con las disposiciones del BCRA come Organo Regulador de Entidades Financieras. Asi
como también con las disposiciones de la Comisién Nacional de Valores ("CNV"} de acuerdo a la Ley N° 26.831.

Estos estados financieros intermedios condensados consolidados han sido aprobados en reunion virtual por Directorio
con fecha 28 de mayo de 2025.

3.1. Base de preparacién de los estados financieros

Los presentes estados financieros intermedios condensados consolidados han sido preparados de acuerdo con ia
normativa dei BCRA que establacen que las entidades bajo su supenvision presenten estados financieros preparados de
acuerdo con las Normas de Contabilidad NIIF {"NIIF"} emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad,
excepto por los apartamientos indicados a continuacion ("Marco de informacion contable establecido por el BCRA"):

+ la excepcidn transitoria de la aplicacién del modeio de deterioro de Ia seccién 5.5 “Deterioro de valor” de la NiIF
9 "instrumentos financieros” para los titulos de deuda emitidos por el Sector Publico no Financiero, dispuesto
por la Comunicacion “A” 6847. De haberse aplicado el modelo de deterioro para estos instrumentos, se hubiera
registrado una disminucidn en el patrimonio neto del Grupo por 41.965.843 y 9.946.414 al 31 de marzo de 2025
y ai 31 de diciembre de 2024, respectivamente;

« la medicitn de los instrumentos de deuda del sector pliblico recibidos en canje de otros, que de acuerdo con fa
Comunicacion "A” 7014 se incorporaron por el vaior contable de los instrumentos entregados en reemplazo,
mientras que segun NIIF los instrumentos recibidos correspondian ser regisirados por su valor razonable,
imputando a resultados la diferencia con el valor contable de los titulos entregados. De haberse aplicado el
criterio contable establecido por las NIIF, se hubiera registrado una disminucidn en el patrimonio neto del Grupo
por 121.519 y 134.038 al 31 de marzo de 2025 y al 31 de diciembre de 2024, respectivamente; y

« de acuerdo a lo establacido por la Comunicacidn “A” 7642 del BCRA, la aplicacion de la NIIF 17 "Contratos de
Seguros" sera opcional hasta tanto dicha entidad disponga de su obligatoriedad. E! Grupo hizo uso de dicha
opcidn, De haberse aplicado la mencionada norma se hubiera registrado un aumento en el patrimonio neto dei
Grupo por 537.419 y 473.568 al 31 de marzo de 2025 y al 31 de diciembre de 2024, respectivamente.

Asimismo, ¢! BCRA mediante las Comunicaciones "A”" 6323 y 6324 establecié lineamientos para la elaboracién y
presentacion de los estados financieros de las entidades financieras, incluyendo requerimienios adicionales de
informacidn, asi como la presentacidn de determinada informacidn en forma de Anexos.

La Direccién del Banco ha concluido que los presentes estados financieros consolidados presentan razonablemente la
posicibn financiera, el rendimiento financierc y los flujos de efectivo.

La preparacitn de estados financieros infermedios condensados consolidados requiere que el Grupo realice estimaciones
y evaluaciones que afectan el monto de los activos y pasivos registrados, y la revelacion de contingencias, como asi
también los ingresos v egresos registrados en el perfedo. En este sentido, se realizan estimaciones para calcufar, por
sjemplo, las previsiones por resgo de crédito, las vidas Utiles de los bienes de propiedad y equipo, las depreciaciones y
amortizaciones, el valor recuperable de los aclivos, el cargo por impuesto a las ganancias, algunos cargos laborales v las
previsiones por contingencias, juicios laborales, civiles y comerciales y el valor razonable de ciertos instrumentos
financieros. Los resultados reales futuros pueden diferir de las estimaciones y evaluacicnes realizadas a |a fecha de
praparacidn de los presentes eslados financieros intermedios condensades consolidados.
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Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o &reas en que los supuestos y estimaciones son
significativos para los estados financieros intermedios condensados consolidados, se describen en la Nota 4.

A la fecha de emision de los presentes estados financieros intermedics condensados consolidados, los mismos se
encuentran pendientes de transcripcién al Libro inventario y balances.

3.2. Moneda funcional y de presentacion

Todas las entidades del Grupo consideran al peso como su moneda funcional y de presentacion. Los montos se presentan
en miles de pesos, excepto que se indique lo contrario.

La Norma Internacional de Contabilidad N°® 29 Informacion Financiera en economias hiperinflacionarias ("NIC 287 requiere
que los estados financieros de una entidad, cuya moneda funcional sea la de una economia hiperinflacionaria, se expresen
en términos de la unidad de medida corriente a la fecha de cierre del ejercicio sobre el que se informa.

A los efectos de concluir sobre si una ecenomia es hiperinflacionaria en los términos de la NIC 29, la norma detalla una
serie de factores a considerar entre los que se incluye una tasa acumulada de inflacién en tres afios que se aproxime o
exceda el 100%. En consecuencia, el peso es considerado la moneda de una economia hiperinflacionaria de acuerdo con
la definicidn de la NIC 29 a partir del 1 de julio de 2018.

La Comunicacién “A” 6778 del BCRA dispuso la aplicabilidad de la NIC 29 a partir def 1 de enero de 2020, A tales fines,
determind la utilizacién de los siguientes indices de precios:
s Para partidas posteriores a diciembre de 2016: Precics al Consumidor (IPC) elaborado por el Institute Nacional
de Estadistica y Censo (INDEC).
+ Para partidas anteriores a diciembre de 2016: el indice de precios publicado por la Federacion Argentina de
Consejos Profesionales en Clenclas Econdmicas (FACPCE), basado en el indice de Precios Internos al por
mayor (IPIM} elaborado por el INDEC.,

Bajo NIC 29, los activos y pasivos que no estan expresados en términos de 1a unidad de medida def cierre del periodo de
reporte se ajustan aplicando por el indice de precios. El monto agjustado de un elemente no monetario se reduce cuando
excede su valor recuperable,

Afin de aplicar la NIC 29 al Estado de situacidn financiera consolidado, el Grupo aplicd la siguiente metodologia y criterios:

+ Los activos no monetarios fueron reexpresados aplicando el indice de precios. Los montos reexpresados han
sido reducidos a su valor recuperable aplicando la NIIF correspondiente, de corresponder.

« Los activos monetarios no fueron reexpresados.

+  Activos y pasivos relacionados contractualmente a cambios de precios, tales como titulos y préstamos
indexables, han sido medidos en funcidn del contrato pertinente.

+ Los aclivos y pasivos por impuesto a las ganancias diferido fueron recalculados en funcidén de ios valores
reexpresados.

« Al 1de enero de 2019 todos los componentes del patrimonio, excepto los Resultados no asignados, han sido
reexpresados aplicando el indice de precios desde ia fecha del aporte o cuando se originaron. En pericdos
subsecuentes, fodos los componentes del patrimonio fueron reexpresados aplicando ef indice de precios desde
el inicio dei ejercicio, o desde la fecha de contribucién si fuera posterior.

Afin de aplicar la NIC 29 al Estado de resultados consolidado y al estado de flujos de efectivo, el Grupo aplicd ia siguiente
metodelogia y criterios:
+ Todos ios [tems del Estado de resultados consolidado y del estado de flujos de efectivo fuercn reexpresados
en términos de la unidad de medida corriente al cierre del periodo de reporte,
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» lLaganancia o pérdida por la posicidn monetaria neta se incluye er el Estado de resuifados consolidado, y

s+ Laganancia ¢ pérdida generada por el efective se presenta en el Estado de flujos de efectivo en forma
separada de fos flujos de fondos de las actividades operativas, de inversién y de financiacion, como un
concepto de reconciliacidn entre el efectivo al inicio de! ejercicio y al cierre def periodo.

La informacidn comparativa fue reexpresada en términos de unidad de medida corriente al 31 de marzo de 2025.

3.3. Empresa en marcha

A la fecha de emision de los presentes estados financieros intermedios condensados consclidados, no existen
incertidumbres respecto a sucesos o condiciones que puedan aportar dudas sobre la posibilidad de que el Grupo siga
operando normaimente como empresa en marcha.

3.4, Distribucion de resultados no asignados

Con fecha 31 de marzo de 2025, ia Asamblea de Accionistas aprob {a distribucion de los resultados no asignados
acumutados al 31 de diciembre de 2024, asignando ios mismos a Reserva Legal, a Reserva Facultativa (Otras reservas)
y al pago de dividendos que adn se encuentran sujetos a la autorizacion del BCRA. A la fecha de los presentes estados
financieros intermedios condensados el saido acumulado pendiente de pago de dividendos es de 67.312.851.

3.5, Informacion comparativa ) )
La informacién contenida en los presentes estados financieros intermedios condensados consolidados v en las notas
referidas al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de marzo de 2024 se presenta. exciusivamente, a efectos comparativos con
ia informacion relativa al 31 de marzo de 2025.

En lo gque respecta a las cifras del ejercicio anterior y a los efectos de ia presentacion comparativa, se realizaron ciertas
reciasificaciones en la informacion presentada, a fin de exponerlos sobre bases uniformes. Las modificaciones de la
informacitn comparativa, no implica cambios en las decisiones tomadas en base a ella.

3.8. Nuavas normas contzbles emitidas adn no vigentes
las siguientes normas y modificaciones de normas tienen vigencia a partir del préximo sjercicic econdmice o
subsiguientes. La Entidad entiende que las mismas no tendran un impacto relevante en sus estados financieros:

+  Ciasificacién y medicion de instrumentos financieros (Modificaciones a la NIIF 8 y la NIIF 7). Vigencia a partir
de! 1° de enero de 2026.

+  NIIF 18 - Presentacion e informacién a revelar en los estados financieros, Vigencia a partir dei 1° de enero de
2027.

4. POLITICAS Y ESTIMACIONES CONTABLES SIGNIFICATIVAS

£n 1a pregaracién de los presentes estados financieros la Gerencia aplica su juicio profesional y realiza estimaciones que
gfectan la aplicacién de las politicas contables y los montos informados de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los
resultados reales pueden diferir de dichas estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. E| efecte de las revisiones de las
estimaciones contables se reconoce prospectivamente.

4.1, Juicios

La informaci6n sobre juicios reafizados en la aplicacion de politicas contables que tienen el efecto mas imporante sobre
fos importes reconocidos en los estados financieros intermedios condensados consolidados corresponde al deterioro de
activos financieros, La medicién de las pérdidas crediticias esperadas es un &rea que requiere el uso de modelos
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complejos y supuestos significativos acerca de fas condiciones econ6micas futuras y el comportamiento crediticio de un
cliente o Grupo de clientes. Ver Nota 8.3.

4.2. Pramisas y estimacicnes sobre incertidumbres
La informacion sobre premisas y estimaciones scbre incertidumbres que tienen un riesgo significativo de resultar en un
ajuste material de los presentes estados financierss intermedios condensados consotidados se incluye en las siguientes
notas:
e Nota 8.2 - Instrumentos financieros, en relacion con la determinacion de los valores razonables de aclivos
financieros Nivel 2 vy 3.
* Notas 8.3 y 9 - Deterioro de activos financieros, con relacidn a la determinacion de las pérdidas crediticias
esperadas
+ Notas 12.3 - Propiedades de inversién en lo relacionado con la determinacién de sus valores razonables
+ Nota 14 - impuesto a fas ganancias, en relacién con la dispenibilidad de futuras ganancias gravables contra las
cuales pueden ser usados los activos por impuesto diferido.
« Nota 17 — Provisiones, en especial en io refacionado con la determinacion de ia provisién para juicios.

4.3. Mediciones a valor razonable

El valor razonable es el precio gue se recibirfa por la venta de un activo o que se pagaria por transferir una deuda en una
transaccion ordenada entre participantes del mercado a la fecha de ia medicion.

Cuando esté disponible, €l Grupo mide el valor razonable de un instrumento financiero usando fa cotizacién que surge de
un mercado activo. Se considera que un mercado es activo si existen transacciones con la suficiente frecuencia y volumen
para proveer informacion sobre precios en forma continuada.

Si no se cuenta con un precio de cofizacion en un mercado activo, entonces el Grupo utiliza técnicas de valuacion que
maximiza el uso de datos de mercado relevantes y minimiza el uso de datos no observables. L.a eleccién de la técnica de
valuacién incorpora todos los factores que los participantes del mercado tomarfan en consideracion a los efectos de fijar
el precio de ia transaccitn,

Los valores razonables se categorizan en diferentes niveies en la jerarquia de valor razonable en funcidn de los datos de
entrada usados en las técnicas de medicidn, como sigue:

. Nivel 1: cotizaciones en mercados activos (sin ajustar) para instrumentos idénticos.
. Nivel 2: modelos de valuacion que utilizan datos observables de mercado como datos de entrada significativos.
* Nivel 3: modelos de valuacion que utilizan datos no observables de mercado como datos de entrada significativos.

§. ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVC

Se detallan a continuacién jos componentes del efectivo:

31/03/2025 It 212024
Efectivo 28.403.923 35.884.668
Entidades financieras y corresponsales 426.312.294 266.924 957
Oiros 3.707 3.862
Total de Efectivo 454.719.824 302.813.487
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A continuacién, se presenta la conciliacién de las actividades de financiacidn al 31 de marzo de 2025 y 2024:

Flujos de efective Otros
Saido al movimientos Saldo al
311122024 Cobros Pagos sin efectivo 31/03/2028
o (1)
Obligaciones negociables emitidas £9.860 144 50.000.000 (948.579) (4.202.811) 134.626.754
Financiaciones recibidas det B.C.R.A. 2921126 1.003.300.000] (976.157.825) 5157.643| 35220844
y ofras instiiuciones financieras
Total 92,790 270 | 1.053.300.000 ] (977.107.404) 864.732 169.847.598
(1) incluye RECPAM, intereses y diferencia de cotizacién,
Flujos de efectivo Ctros
Saldo al movimientos Saido al
3171212023 Cobros Pagos sin efectivo 3110312024
()
Obligacicnes negociables emitidas 90.599.017 16.218.281 {76.811) (25.367.913) 81.372.574
Financiaciones recibidas del B.C.R.A. 8.508.113 1638837 |  (5.775.998) 2582148 4,953,102
y ofras insfituciones financieras
Total $7.107.130 17.857.118 (5.852.807) {22.785.765) 86.325.676
(1) incluye RECPAM, intereses y diferencia de cotizacion.
6. TITULOS DE DEUDA A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS EN RESULTADOS

3110312025 311212024
Del pais 684.387.881 1.306.372.406
Titulos pablicos 627454615 1.236.126.768
Notas BCRA 248.363 171.709
THulos Privados 56.5684,903 70.073.929
Total titulos de deuda a valor razonable con cambios en resultados 684.387.881 1.306.372.406

7. INSTRUMENTOS DERIVADOS

La composicién de los instrumentos derivados del Grupo al 31 de marzo de 2025 y 31 de diciembre de 2024 es la siguiente:

31/03/2025 31/12/2024
Opciones de compra tomadas 346.019 145.863
Cperaciones a término de moneda extranjera figuidables en pesos 148.509 5575
Total activo 484,618 151.438
Operaciones a término de moneda extranjera liquidables en pesos {25.243) {43.445)
Total pasivo {25.243) {43.445)
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8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
8.1. Operaciones de pase y cauciones

De acuerdo con ips principios de baja en cuenias de ia NHF 9, estas operaciones se consideran como financiaciones con
garantia y, por tanto, las registraciones se realizan de la siguiente forma:

Pases Activos

Las financiaciones otorgadas instrumentadas mediante pases activos se registrardn en ei rubro "Operaciones de pase y
cauciones” del activo, junto con los intereses devengados a cobrar. Los activos subyacentes recibidos por ias operaciones
de pases activos se registraran en partidas fuera de balance. En estas cuentas se muestra al cierre de cada mes los
valores nocicnales de las operaciones vigentes medidos a valor razonable.

Pases Pasivos v cauciones

Las financiaciones recibidas instrumentadas mediante pases pasivos y cauciones se registraran en el rubro "Operaciones
de pase y cauciones” del pasivo, junto con los intereses devengados a pagas. En estas operacienes, cuando el receptor
del active subyacente obltiene el derecho a venderlo o pignorario, éste se reclasificard al rubro “Activos financieros
entregados en garantia”. A fin de cada mes, estos activos se miden de acuerdo con la categoria que poseian antes de la
operacion de pase, y los resuftados se registraran en las cuentas que correspondan segtn el tipo de activo.

En el rubro "Operaciones de pase y cauciones” del activo y del pasivo se exponen los valores originalments pactados mas
las primas devengadas de los pases aclivos y pasivos, respectivamente, de acuerdo con el siguiente detalie:

] 31/03/2025 311212024
Pases activos 1.839.720 16.552.099
Titulos Piblicos 1.939.720 16.6552.099
Pases pasivos y cauciones {447.862.798) {168.380.371)
Titulos Piblicos (442.659.011) {168.377.766)
Efectivo (5.203.787) {2.605)

Los vaioras nocicnales de las especies afectadas a operaciones de pase, medidos a valor razonable, son los sigulentes:

31/03/2025 3111212024
Pases activos ) 2.054.693 18.969.017
Titulos Pdblicos 2.054.693 18.969.017
Pases pasivos ) ) ) 511.065.913 192.855.019
Titulos Piblicos 511.065.613 192.855.019

§.2. Valor razonable de instrumentos financieros
Jerarquia de valor razonables de instrumentos financieros medidos a valor razonable

La jerarqut’é de valor razonable de los activos y pasives medidos a valor razonable ("VR") al 31 de marzo de 2025y al 31
de diciembre de 2024 se detalla a continuacion:
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Cartera de instrumentos al 31/03/2025 Saldo VR nivel 1 VR nivel 2 | VR nivel 3
Actives 828.946.053 618.407.290} 210.538.763 -
Titulos de deuda a valor razonable con cambios en 684.387.881! 475.500.661| 208.878.220 3
resultados
Instrumentos derivados 494618 - 494618 . -
Otros activos financieros 6.439.509 6.439.509 - -
Activos financieros eniregados en garantia 120.169.430| 120.169.430 - -
Inversiones en instrumentos de Patrimonio 17.454.615 16.288.690 1.165.925 -
Pasivos (12.887.696) | {12.972.453) {25.243) -
Pasivos a valor razonable con cambios en resultados (12.872.453)| (12.972.453) “ -
Instramentos Derivados {25.243) - (25.243) w
‘| Cartera de instrumentos al 31/12/2024 Saldo VR nivel 1 VR nivel 2 | VR nivel 3
Activos 1.531.517.971 | 1.345.220.924 | 186.297.047 -
Thulos de deuda a valor razonable con cambios en 1.306.372.406 | 1.121.719.773] 184.652.633 i
resultados
Insfrumentos derivados 151.438 - 151.438 -
Qtros actives financieros 6.186.703 . 6.186.703 . - . -
Aclivos financieros entregados en garantia 201.118.706| 201.118.706 . - -
Inversiones en Instrumentos de Patrimonio 17.6688.718 16.195.742 1.492.976 -
Pasivos L (30.782.762) |  (30.739.317} {43.445) -
Pasivos a valor razonable con cambios en resultados (30.738.317)| (30.739.317) - -
Instrumentos Derivados {43.445) - {43.445) -

El Grupo monitorea la disponibilidad de informacién de mercado para evaluar la clasificacién de los instrumentos
financiercs en las distintas jerarquias de vaior razonable, asi como la consecuente determinacion de fransferencias entre

niveles a cada cierre.

A continuacion, se exponen las fransferencias enire niveles:

Transferencias desde Nivel 1 a Nivel 2

Los siguientes instrumentos medidos a valor razonable, fueron transferidos desde Nivel 1 a Nivel 2 de la jerarquia de valor

razonable:
31/03/2025
BONO TESORO NACI CAP VT0.13/02/26 $ CG 3.184.737
ON CT BARRAGAN CL.6 U$S VTO. 16/05/25 CG 207
ON TELECOM CL 14 VTO. 10/02/28 U$S 2.683
ON PLAZA LOGISTICA 10 VTQ. 27/07/26 U3S CG 253.011

Estas tenencias se encontraban incluidas en el Nivel 1 ai 31 de diciembre de 2024, Al 31 de marzo de 2025 fueron
registradas a valor razonable calculado mediante modelos de valuacidn que utilizan datos de mercado como datos de

entrada significativos.
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| oanco Notas a los estados financieros intermadios condensados consolidados

E . al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
m H | pOTeCCI ro (En miles de pesos y meneda homogénea)
Transf i e Nivel 2 a Nivel 1

Los siguientes instrumentos medidos a valor razonable, fueron transferidos desde Nivel 2 a Nivel 1 de la jerarquia de valor
razonable:

31/03/2025
BONTE VTO. 23/08/2025 $ CG 53.734.676
VALOR NEGOCIABLE PBI ARS (LEY ARG) VTQ. 2035 _ 6
ON CAPEX CL.7 USS VTO. §7/09/27 C.G. 1.872.710
ON VISTA ENERGY 18 VTO, 03/03/27 U$S CG 3.636
ON YPF ENERELEC. C.14 VTO. 27/02/27 U$S CG 410.464
ON PLAZA LOGISTICA 12 VTO. 08/03/26 UVACG 638.378
GRUPO FINANGCIERO GALICIA S.A. 074.168
ON ALBANES! ENERG. CL.17 VTO. 28/08/28 U$S C 21.043
ON TELECOM CL..20 VTO. 06/06/26 U$S CG 1.974.685

Al 31 de marzo de 2025, ia Entidad no ha registrado transferencias entre niveles 1, 2 o 3, excepto por las
detalladas anteriormente.

Al 31 de diciembre de 2024 se habian regisirado las siguientes transferencias entre niveles:

Transferencias desde Nivel 1 a Nivel 2

3112/2024

27.666
1.912.603

Titulo de Deuda Pcia. de Mendoza Vto. 21/06/25
Bono Rep. Arg. Vto. 23/05/27

Valor Razonable de instrumentos financieros no medidos a valor razonable

Adicionalmente, se detaila a continuacitn ia diferencia entre e valor en libres v el valor razonable de los principales activos
y pasivos que se registran a costo amortizado:

Cartora de instrumentos al 31/03/2025 Saldo VR total VR nivel 1 VR nivel 2 VR nivel 3
Activos

Efectivo y depdsitos en bancos 464.718.924 ) - - -
Operaciones de pase y cauciones 1.939.720 ) - -

Otros activos financieros 62.938.683 " - -

Préstamos y otras financiaciones 862.837.082 860.386.881 - 860.386.881

Otros tiulos de deuda 596.522.976 574.110.922 6.920.232 567.190.620

Activos financleros entregados en garantia 455.633.470 455.634.401 | 455.634.401 w

Pasivos

Depbsitos

{1.993.501.54)

(1.933,676.624)

(1,933.676,624)

Operaciones de pase y cauciones (447.862.798) ™ - -
Otros pasivos financieros (129.014.927)| (129.839.173) -1 (129.839.173)
Financiaciones recibidas de! B.G.RA. y otras

instituciones financieras ) ) (35‘220'34_4} ) } )
Obligaciones negaciables emitidas (134.626.754)} | (134.967.305) -1 (134.967.305)

(*} El valor razonable de los instrumentos se considera similar a su valor contable.
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Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

(En miles de pesos y meneda homogénea)

Cartera de Instrumentos al 31/12/2024 Saldo VR total VR nivel 1 VR nivel 2 VR nivel 3
Actlvos

Efectivo y depbsitos en bancos 302.813.487 * - - -
Operaciones de pase y cauciones 16.552.099 ) : - -
Otros activos financieros 55.967.289 * - - -
Préstamos y otras financiaciones 746.696.796 744.048.926 | - 744.048.926 -
Otros tulos de deuda 239.634.056 245.113.282] 9.6656.366 235.447 926 -
Activos financieros entregados en garantia 44.043.672 43.060.362 | 43.880.392 - .

Pasivos

Depbsitos {1.900.714.870) | (1.781.630.088) -1 (1.781.630.088) -
Operaciones de pase y caugiones (168.380.371) ) - .

Otros pasivos financieros (172.786.189) | (173.382.415) -1 {173.382.415}) P
Financiaciones recibidas del B.C.RA. y otras (2.821.126) ) ) )
instituciones financieras *)

| Obligaciones negociables emilidas (89.869.144) {80.007.062) - (80.007.082) -

{*) Ei valor razonable de los instrumentos se considera similar a su valor contable.

Técnicas de Valuacion

Las técnicas aplicadas en la determinacidn de los valores razonables de instrumentos financieros sujetos a la NiIF 13,
maximizan el uso de informacion ocbservable y disponible a la fecha de estimacién, con el objetivo de obtener un precio
que seria recibido por vender un active o pagado por transferir un pasive en una transaccidn ordenada entre participantes
del mercado a la fecha de medicién, independientemente de si ese precio es observable directamente o estimado
utilizando ofra técnica de valoracién.

Al medir e} valor razonable de un activo ¢ pasivo concreto se tiene en cuenta las caracteristicas particulares de Ia tenencia,
de la misma forma en que los participantes del mercado las tendrian en cuenta a ia hora de fijar un precio a ia fecha de
emisién, incluyendo:

* Las condiciones y localizacidn del active o pasivo
» El mercado principal {0 mas ventajoso) para el activo o pasivo
+ Restricciones sobre la venta o uso del active o pasivo

El mismo no se ajusta por costos de la transaccion, ya que los mismos no son una caracleristica de un activo o pasivo,
sino que los mismos son especificos de la fransaccidn y los medios para flevarla a cabo.

Al 31 de marzo de 2025, las {écnicas aplicadas en la valuacion razonable de las especies refiejadas en los estados
financieros se resumen en:

+ Valuacién a precio de mercado de un aclivo o pasivo idéntico observable a ia fecha de estimacién o hasta 5
ruedas previas, en un mercado representativo.

« Valuacion a precio de mercado de un aclive o pasivo de similares caracteristicas ohservable a la fecha de
estimacion o hasta 5 ruedas previas, an un mercado representativo

+ Valuacidon segin modelo, basada en el valor actual del flujo de fondos proyectado detl activo o pasivo, a partir de
las condiciones contractuales, tomando como referencia las tasas de interés o curvas de rendimientos implicitas de activos
¢ pasivos de similares caracteristicas, observables a la fecha de estimacion ¢ hasta 5 ruedas previas, en un mercado
representativo.
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Notas a fos estados financleros intermedios condensados consolidados
al 31 de marzo do 2025 presentadas en forma comparativa

Hi pOTeCQI’IO {En miles de pesos y moneda homogénea}

Dependiendc del tipo de dato de entrada del modelo de valuacién, las cotizaciones seran clasificadas en los siguientes
niveles:

« Nivel 1: Valores razonables estimados a partir de precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos a los que la
entidad puede acceder a Ia fecha de estimacion, considerando que los mismos proporcionan una evidencia fiable dei valor
razonable. Incluso si un volumen de negociacién diario normal de mercado no es suficiente para absorber la cantidad
mantenida y la colocacién de 6rdenes para vender la posicién en una sola transaccion pueden afectar af precio.

=« Nivel 2: Valores razonables, estimados a partir de datos de entrada distintos de los precios colizados incluidos en
el Nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente. Los dalos de entrada de Nivel 2 podran
incluir Jos siguientes elementos:
+ Precios cotizados para activos o pasivos similares, en mercados que son o no aclivos.
+ Dalos que no son precios, pero si son ocbservables, tales come:
- Tasas de interés, curvas de rendimiento observables
- Volatilidades implicitas
- Diferencias de créditc
+ Datos de entrada corroborados por el mercado

Actualmente el Grupo orienta sus modelos a la utliizacién de curvas de rendimiento de instrumentos de referencia
agrupados por moneda y calidad del emisor, las cuales son utilizadas para descontar el flujo de fondos de las especies
que requieren un valor razonable estimado por Nivet 2.

Al 31 de marzo de 2025 se han construido 2 curvas de rendimiento: una de titulos soberanos en pesos y otra de titulos
soberanos ajustables por CER (curva de tasas reales). Los titulos tomados como referencia han demostrado contar con
cotizaciones frecuentes durante los Ultimos meses, permitiendo concluir que los mismos reflejan razonablemente las
expectativas de los participantes de! mercado.

Asimisma, se han utilizado la tasa de politica monetaria, para valuar aquellas letras del BCRA que no cuenten con una
cotizacion de referencia a la fecha de estimacion y una fasa promedio de emisiones privadas en délares, para valuar
activos de emision privada atados a dicha moneda,

*Nivel 3: Valores razonables estimados a partir de dalos de entrada no observables en mercados activos y
representativos.

8.3. Provision para pérdidas crediticias esperadas
Maxima exposicién al riesgo de crédito
A continuacién, se presenta un analisis de la exposicion al riesgo de crédite de los instrumentos financieros para los cuales

se reconccieron previsiones por pérdidas crediticias esperadas. E! imporie bruto en libros de los activos financieros
incluidos en el cuadro adjunto representa ia maxima exposicién al riesgo de crédito de dichos activos.
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Notas a los estados financieros intermedios condensades consctidados

BARCO . al 31 de marzo da 2025 presentadas en forma comparativa
Hlpf)i‘ecm’lo (En miles de pesos y moneda homogénea}
311032025
Créditos
Cartera 322;3:10 = Total Etapa 1 Etapa 2 Etapa3 | deteriorados Total
12 meses Lifetime Lifetime comprados

u originados
Dias de morosidad
Hipotecarios 156.747.610
G 136.819.163 4004742 - - 140.213.905
1-30 8.617.668 322.888 - - 5.940.556
3i-80 - 2.170.661 - - 2.170.861
91+ - 1.384.956 - - 1.384.956
Default - - 3.337.532 - 3.337.532
Personales 104.872.778
0 83.999.700 1.184.675 - 595.155 85.779.530
1-30 8.880.604 1.303.697 - 226.971 10.411.272
31-80 - 5.096.220 - 190.383 5.286.603
Default - - 3.395.370 - 3.395.370
Tarjetas de crédito 236.352.460
0 218.092.861 272.786 - - 218.365.647
1-30 5.259.590 3.073.762 - - 8.333.352
31-90 - 5.515.836 - - 5.515.836
Deizult - - 4.137.625 - 4.137.628
Otros - 766.458,230
1] 758.795.151 6.971.223 3.154 - 765.769.528
1-30 246,292 40.669 - - 286.961
31-60 - 163.948 - - 193.948
91 + - - 39.657 - 39.657
Dafault - 168.136 - 168.136
Total instrumenrtos
financieros $.220.711.029 31.626.063 11.081.474 1.012.50% 1.264.431.075
Previsién por riesge de
incobrahilidad {Anexg R} {5.693.676) {4.076.954)  (7.519.455) (289.875) {17.579.960)
Instrurnentos financieros _
netos 1.215.017.353 27.548.10% 3.662.019 722.634 1.246.851.115

31/03/2025
. Créditos
Cartera Corporativa () = Total Etapa1  Etapa2  Etapa3 | deteriorados Toted
12 meses Lifetime Lifetime comprados

u originados
Dias de morosidad o :
0 987.405.496 58 6.535.763 - 993.941.317
1-30 - - - - -
31-80 169 - - - . 1689
o1 + - - 2.604.159 - 2.604.159
Total instrumentos financieros 987.405.665 58 9.139.922 - - 996.545.645
Previsién por riesgo de incebrabilidad
{Anexo R} {3.754.397) - {4.047.627) - {7.802.024)
Instrumentos financieros, netos 983.651.268 58 5.092.295 - 988.742.621

{*) Incluye adelantos, documentos, préstamos hipotecarios, préstamos prendarios, arrendamientos financieros y-ctros.
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! BANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
: al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

profeCG ro (En miles de pesos y moneda homogénea)
31/03/2025
Créditos
Cartera Pyme - Total activa Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 deteriorados Total
12 meses Lifetime Lifetime |compradosu
originados
Dias de morosidad
0 64.469.923 408.197 885.535 - 65.763.655
1-30 3.803.008 433.552 - - 4.236.650
31-80 133.063 99.243 163 - 232.469
91 + - - 33.972 - 33.972
Total instrumentos financieros 68.406.084 940.992 919.670 - 70.266.746
Previsibn por riesgo de
incobrabilidad (Anexo R) {376.941) {8.542) (746.732) - {1.132.215)
Instrumentos financieros, netos 68.029.143 832.450 172.938 - 69.134.531

Garantias y otras mejoras de crédito

Una garantia es un instrumento por el cual el deudor (cliente del Grupo) o un tercerc se comprometen, en caso default de
la obligacion contralda, a ofrecerse como respaldo para su pago. E! Grupo acepta una garantia para tener mayor seguridad
de pago cuando un cliente solicita un crédito o le otorga un producto que requiere una alta calificacion crediticia, que el
cliente no posee.

De acuerdo con io establecido por el Texto Ordenado de Garantias del BCRA Jas garantias reciidas se clasifican en:

* Preferidas “A” (autoliquidables).
+ Preferidas "B" (reales; hipotecas y prendas).
* Restantes garantias (fianzas y avales).

Las garantias de las transacciones son un input que utiliza el Grupo para la medicién de las pérdidas crediticias esperadas
de la cartera comercial.

El Grupo ha eiaborado dos tablas de LGD segun el segmento del deudor y fipo de garantia.
Para el segmenta corporativo, las garantias se clasifican en las siguientes categorias:

- Tipo 1 o garantias autoliquidables como efective y otros activos liquidos. Este tipo de garantia permite el
acceso a fondos sin necesidad de intervencién del deudor ni de recurso legal. La tasa de recuperacién (1-
LGD) ascciada 2 este tipo de garantias es el 100% de la EAD descontada 2l tipo de interés efectivo de la
transaccion por el iempo promedio de recuperacion. Esta definicién se ajusta a la definicion de garantia
preferida "A" def BCRA.

- Tipo 2, garantias que otorgan principalmente un derecho sobre un activo real (como una hipoteca) u otros
activos. Esta definicién se ajusta en gran medida a Ja definicién de garant{a preferida "B" del BCRA. La LGD
asociada & este tipo es del 10%.

- Tipo 3, garantias de dificil realizacién o exposiciones sin garantia. La LGD asociada a este tipo de
operaciones es del 45% de la EAD.

Para el Segmento PYME, las garantias se clasifican en las siguientes categorias:

- Tipo 1 0 autoliquidables, como efectivo y otros activos liguidos. Permiten el acceso a fondos sin necesidad de
intervencién del deudor ni de cualquier otro recurse legal. La tasa de recuperacién (1-LGD) asociada a este
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3 BANCO Notas a los estados financleros intermedios ¢ondensados consolidados
y al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

HEpOfeCO rIO {En miles de pesos y moneda homogénea)

tipo es el 100% de ta EAD descontada al tipo de cambio efectivo de la transaccion por el tiempo promedio de
recuperacion. Esta definicion coincide en gran medida con la definicién de garantia “A" Preferida del BCRA.

- Tipo 2, que olorgan principalmente un derecho sobre activos reales (como una hipoteca) u otros activos. La
LGD asociada a este tipo es el 10% de la EAD,

- Tipo 3, que otorgan principalmente un derecho sobre activos del deudor ¢ de un tercero, pero se consideran
sujetas a una mayor incertidumbre en su recuperacion, ya que dependen de la continuidad de los flujos de
efectivo del deudor o de {a solvencia de un tercero. La LGD asociada a este tipo es del 80% de la EAD.

- Tipo 4, que correspende a garantias de dificil realizacién o exposiciones sin garanlia. La LGD asociada a este
tipo es del 90% de la EAD.

El Grupo, para la gestion de las garantias, cuenta con un drea especifica dedicada a fa revisién det curnplimiento legal v
correcta instrumentacién de las garantias recibidas; incluyendo textos, firmas y facultades, asi como el registro de las
garanlias denfro de sistemas intermnos. Los principales activos admitidos como garantfa por ef Grupo son los siguientes:
inmuebles, automotores, flanzas, avales, fondos liquidos, cartas de crédito stand by, garantias de Sociedades de Garantias
Reciprocas ("SGR"). En funcién al tipo de garantias, los garantes pueden ser personas fisicas o juridicas (en el caso de
hipotecas, prendas, fianzas, avales y fondos liquidas) y Entidades Financieras de primer nivel internacional (para el caso de
cartas de crédito stand by},

El Grupo monitorea las garantias relacionadas con activos financieros considerados créditos deteriorados dado que resulta
més probable que deba ejecutarse dicha garantfa para mitigar las pérdidas crediticias potenciales.

A continuacion, se exponen los saldos contables y valores de garantias recibidas al 31 de marzo de 2025:

. Exposicion Provisién por riesgo . Valor razonable
Créditos deteriorados bruta de incobrabilidad Valor de libros de ia garantfa
Adelantos 563.361 341.107 222.254 10.600
Documentos 717.183 573.828 143.355 -
Hipotecarics 3.337.951 3.193.844 144,107 7.362.801
Personales 4.407.879 2.460.275 1.847.604 -
Tarjetas de Crédito 4,137.625 1.978.830 2.158.795 -
Arrendamientos Financieros 17.450 8.262 9,088 5703
Call 2 empresas 2.718.592 1.417.849 1.300.743 -
Otros ) 6.253.534 2.629.594 3.623.940 -
Total de créditos deteriorados 22.153.575 12.603.689 9.549,886 7.379.104

Pravision por riesgo de crédito

La pravisién por riesgo de crédito reconocida en el periodo se ve afectada por una variedad de factores que pueden ser
clasificados en dos grandes Grupos:

Cambios en la exposicién dentro de cada Etapa:

»  Producto de la originacion de nuevos instrumentos financieros, asf como también aguellos dados de baja en el
periodo/ejercicio (Amortizacion de créditos y baja de productos de Cuentas Corrientes y Tarjetas), generando
asignaciones adicionales o desafectaciones reconocidas durante el periodofejercicio;

* Ajustes de las exposiciones producte del alza de Ia UVA o el tipo de cambio del délar;

s |Impactos debidos al paso del tiempo como consecuencia de la actualizacion del valor presente;
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Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 31 de marzo de 2025 presentadas on forma comparativa

HtpOTeCOHO {En miles de pesos y moneda homogénea)

{ BANCO

« Transferencias entre Efapas, producto de variaciones en ia percepcion del riesgo de crédito de los instrumentos
y el consiguiente "aumento” {o "disminucién”) entre las pérdidas crediticias esperadas ("PCE") a 12 meses y
Lifetime.

Cambios en fa metodologia de célculo y sus pardmetros en e! perlodo, derivados de lz actualizacién periédica de los
inputs y el mantenimiento de los modelos:

+ Impactos en la medicién de PCE debido a cambics realizados en modelos y supuestos;
+« Cambios en la PCE originados en la recalibracidn de los principales parametros de los modelos:
o Probabilidad de Default ("PD")
o Pérdida dado el Default ("LGD" por sus siglas en inglés)
o Exposicidn a Default ("EAD" por sus siglas en inglés) / Factor de conversién crediticia (“CCF” por sus
siglas en inglés)
* Ajustes de las proyecciones macroeconsmicas uilizadas en ios modelos prospectivos

A continuacion, se exponen las variaciones observadas en las previsiones por riesgo de incobrabilidad bajo enfoque NilF
entre el 31 de marzo de 2025 y 31 de diciembre de 2024
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BANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
#l 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

- -
HIpOTe cario {En miles de pesos y moneda homogénea)
Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Créditos
Cartera Consumo PCE PCE PCE (:::fnr::;ad‘i‘:s Total
12-meses Lifetime Lifetime u originadas
Provision por riesgo de crédito al 31/12/2024 4.132.908 2.382.476 4.932.458 187.413 11.635.265
Ajuste por inflacién 354.164 204.157 422.668 16.060 997.03%
Nuevos instrumentos financieros originados o 1.262.732 192.568 59.658 5.350  1.510.938
comprados en el periode
Cambios en PDs/LGDs/EADs 454.017 {1.243.569) 526.966 144.034  (108.552)
Diferencia de cotizacién y otros movimientos 9.711 52.730 174,337 218 236,996
Transferencias entre etapas
Desde Etapa 1 a Etapa 2 - 2.647.548 - - 2.647.548
Desde Etapa 1 & Etapa 3 - - 774180 - 774,180
Desde Etapa 2 a Etapa 1 (374.668) - - - (374.668)
Desde Etapa 3 a Etapa 1 {78.516) - - - (78.516)
Desde Etapa 2 a Etapa 3 - - 1.181.523 - 1.181.523
Desde Etapa 3 a Etapa 2 - (67.761) - - {67.761)
Cargo neto a resultados del periodo 1.627.430 1.785.673 3.139.362 166.262 6.718.727
Béias contables {66.663) (91.194) {552.365) (63.800) (774.022)
Pravisién por riesgo de crédito al 31/03/2025 5.8693.676 4.076.954 7.519.455 289.875 17.579.960
Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Créditos
deteriorados
GCartera Corporativa pce pPCE PCE comprédos Total
. 12.meses Lifetime Lifetime u originados
Previsién por riesgo de crédito al 31/1212024 2.764.811 34 4.436.155 - 7.194.000
Ajuste por inflacién 236.063 3 380.139 - 616.205
Nuevos instrumentos financieros originados o
comprados en el periodo 212,967 9.512 17.079 . 239.558
Cambios en PDsA GDs/EADs 611.437 {9.549) (784.297) - {182.40%)
Diferencia de cotizacion y otros movimientos {61.113}) - {1.723) - (62.838)
Transferencias entre etapas
Desde Etapa 1 a Etapa 3 - - 122 - 422
Desde Etapa 2 a Etapa 1 1) - . . )
Desde Etapa 3 a Etapa 1 {245) - - - {245)
Desde Etapa 2 a Etapa 3 - - 152 - 152
_C_:_a:go neto a resultados del periodo ) £99.108 (34} (388.528) - £10.5486
Bajas contables - 478 - - . 478
Prevision por riesgo de crédito al 31/03/2026 3.754.397 - 4.047.627 T 7.802.024

Firmado a los efeclos de su
identificacién con nuestro informe
de fecha 28 de mayo de 2025
KPMG
Reg. de Asoc, Prof.
CPCECABAT*2F*6
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Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

Hl pOTeCGI’EO (En miles de pesos y moneda homogénea)
Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Créditos
Cartera Pyme PCE PCE PCE {::::3;21? Total
12-meses Lifetime Lifetime u otiginados

Pravision por riesgo de crédito al 31/12/12024 381.717 23.552 8§3.603 - 478.872

Ajuste por inflacién 33.567 2018 5.450 - 41.035

Nuevos instrumentos financieros originadoes o

comprados en el periodo T91.335 114913 658.590 - 1.570.838

Cambios en PDs/LGDs/EADSs (827.715) {132.138) 8.007 - (951.844)

Diferencia de cotizacion y otios movimientos {14.547} (251) {245) - {15.043)

Transferencias entre etapas
Desde Etapa 1 & Etapa 2 - 460 - - 460
Desde Etapa 1 a Etapa 3 - - 5,172 - 5172
Desde Etapa 2 a Etapa 1 (27) - - . {27}
Desde Etapa 3 a Etapa 1 {3.389) - - - {3.389)
Desde Etapa 2a Etapa 3 . - 6.155 - 6.155
Desde Etapa 3 a Elapa 2 - {14) - - {14)

Cargo nefo a resuitados dal periodo {14.776) . {15.010) £€83.129 - 653.343

Bajas contables - - . - .

Previslén por riesgo de crédito al 31/03/2025 376.941 8.542 746.732 - 1.432.45

Exposicion al riesgo crediticio

La exposicidn al riesgo crediticio, medidos de acuerdo con NIIF 8 BCRA (modelo de pérdidas esperadas, con la excepcitn
de activos financieros del sector piblico no financiero) al 31 de marzo de 2025 y al 31 de diclembre de 2024, se
preporciona a continuacion;

Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Créditos
Cartera Consumo EAD EAD EAD deteriorados Total
comprados
12-meses Lifetime Lifetime u originados
Saldos al 31/12/12024 1.031.614.084 18.128.837 6.681.848 675.587 1.057.100.334
Ajuste por inflacidn 88.400.190 1.553.481 §72.675 57.890 90.584.136
Nuevos instrumentos financleros oniginados o 106.974.217 1.164.167 80985 32398  108.260.767
comprados en el periodo
Cambics sin transferencias entre stages {4.764.598) 8.108.028 3.332.164 309.085 6.984.680
Diferencia de cotizacién y otros movimientos (1.242.939} 275.786 200.547 1.369 {765.237)
Transferencias entre etapas
Desde Etapa 1 aEtapa 2 - 2.491.991 - B 2.491.99t
Desde Etapa 1 a Etapa 3 - - 340.897 - 340.897
Desde Etapa 2 & Etapa i (166.140) - - - (166.149)
Desde Etapa 3 a Etapa 1 {(37.113) . - - (37.113)
Desde Etapa 2 a Etapa 3 - - 415825 - 415,825
Desde Etapa 3 a Etapa 2 - (5.034) - - {5.034)
Reembolsos y bajas contables {66.663) (91.194)  (552.365) {63.800) {774.022)
Saldos ai 31/03/12025 ) 1.220.711.028 31.626.063 11.081.474 1.042.509°  1.264.431.075

Firmado a los efectos de su
identificacion con nuesiru informe
de fecha 28 de mayo de 2025
KPrMG
Reg. de Asoc. Prof,
CPCECABAT*2F°6
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: ': BANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 31 de marzo de 2028 presentadas en forma comparativa

HIpOTGCG!’IO (En miles de pesos y moneda homogénea)
Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Créditos
Cartera Corporativa EAD EAD EAD d:;e:pc::c:;s Total
12-meses Lifetime Lifetime u originados
Saldos al 3111272024 525.730.288 4.545 10.219.797 B - 535.954.630
Ajuste por inflacion 45.050.430 389 875.748 - 45.926.565
Nuevos msimmenlo‘s financieros originados o 133.462.206 53 77 - 133.462.341
comprados en el pericdo
Cambios sin transferencias entre stages 371.260.409 {4.729) 719.505 - 371.975.185
Diferencia de cotizacion y ofros movimientos {88.094.854) (205) (2.675.593) ~ {90.770.652)
Transferencias enire etapas
Desde Etapa 1 a Etapa 3 - - 236 - 236
Desde Etapa 2 a Etapa 1 (3.571) - - - {3.571)
Desde Etapa 3 a Etapa 1 279 . - - 279
Desde Etapa 2 a Etapa 3 - - 154 - 154
Reembolses y Bajas contables 478 - - 478
Saldos al 3t/03/2025 987.405.665 58 9.139.922 - §96.545.645
Etapa Etapa 2 Etapa 3 Créditos
Cartera Pyme EAD EAD EAD d::::::::ooss Total
t2-meses Lifetims Lifetime u originados
Saldos al 341212024 70.595.530 1.424.912 105.820 - 72423262
Ajuste por inflacién 6.049.412 121.845 9.068 - 6.180.328
Nuevos instrumentos financleros originados o 10.586.201 324.298 118.993 - 11.029.582
comprados en el periodo
Cambios sin transferencias entre stages (7.196.828) {802.460) 878.236 - {7.121.050)
Diferencla de cotizacion y otros movimientos {11.583.822) {51.391) {5.364) - (11.640.577)
Transferencias entre etapas
Desde Etapa 1 a Etapa 2 - (73.033) - - {73.033)
Desde Etapa 1 a Etapa 3 - - 3.034 - 3.034
Desde Etapa 2 a Etapa 1 (38.804) - - - (38.804)
BDesde Etapa 3 a Etapa 1 {5.697) - - - (5.697)
Desde Etapa 2 a Etapa 3 - - (190.117) - (190.117)
Desde Etapa 3 a Etapa 2 - {178} - - {179)
Saldos at 31/03/2025 68,406.084 940.992 919.670 - 70.286.748

Politica de baja en balance (fallidos)

Et Grupo da de baja en balance los activos financieros, en su totalidad o en parte, cuando ha agotado todos los esfuerzos
de recuperacion y ha concluidc que no hay expectativas razonables de recuperacion. Los indicadores de que no hay una
expectativa razonable de recuperacién incluyen (i) el cese de la actividad de ejecucién y (i) cuando el método de
recuperacion del Grupo esta dado por la ejecucion de fa garantia y el valor de la garantia es tal que no hay una expectativa
razonable de recuperacidn total,

El Grupo puede dar de baja en balance los activos financieros que alin estén sujetos a actividades de ejecucion. Los
montos confractuales pendientes de cobro de dichos activos dados de baja durante el periodo finalizado el 31 de marzo
de 2025 asclenden a 773.544. Et Grupo busca recuperar los montos que legalmente se e adeudan en su totalidad, pero

Firmado a log efectos de su
identificacior con nuestro informe
de fecha 28 de mayo de 2025
KPMG
Reg. de Asoc. Prof,
CPCECABAT°2F°6
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BANCO Notas a los estados financieros intermadios condensados consolidados
al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

Hipo’recc rio (En miles de pesos y moneda homogénea)

que han sido parcialmente dados de baja en balance debido a que no existe una expectativa razonable de recuperacion
total.

31/03/2025
Saldo inicial (Nota 27) 70.478.763
Altas por desactivaciones del periodo 773.544
Bajas por cobros (1.358.854)
Baja por incorporacion al activo {26.555)
Reexpresién monetaria y otros movimientos {4.387.495)
Saldo final (Nota 27) 65.479.403

9. PRESTAMOS Y OTRAS FINANCIACIONES

A partir del 1 de enero de 2020, el Grupe comenz$ a aplicar las disposiciones en materia de deterioro de activos
financieros, contenidas en el punto 5.5 de la NHF 9, con la excepcion de los instrumentos de deuda dei Sector Piblico no
Financlero, los cuales fueron excluidos fransitoriamente del alcance de dichas disposiciones.

Mediante la Comunicacion "A” 7928, el BCRA estabiecid que para las entidades de! Grupo B al que pertenece BACS, se
aplique a partir det 1 de enero de 2025 el modelo de pérdida crediticia esperada con la excepcién mencionada en el
parrafo anterior. El efecto del cambio de politica se reconoce en Resultados no asignados el 1 de enero de 2024, que es
la fecha de transicién.

Los créditos de ias carteras de préstamos para consumo totalmente previsionados de acuerdo al marce normativo del
BCRA, son dados de baja det aclivo del Grupo dentro de los 30 dias.

Firmado a los efectos de su
identificacidén con nuestro informe
de fecha 28 de mayo de 2025
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Reg. de Asoc. Prof.
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Hipotecario

Los saidos de préstamos y otras financiaciones corresponden a:

Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

(En miles de pesos y moneda homogénea)

31/03/2025 3111212024

Al sector piblico no financiero 844.861 2417
QOtras entidades financleras 70.196.226 46.065.379
interfinancieros - call otorgados 10.536.453 922.657
Qfras financiaciones a enfidades financieras locales 59.842.155 45.938.414
Intereses, ajustes y diferencias de cotizacién devengadas a cobrar {182.382) {795.692)

Al sector privado no financiero y residentes en el exterior 791.795.995 700.629.000
Adelantos 32.924.276 24.693.721
Documentos 16.378.203 22.354 653
Hipotecarios 156.656,143 143.277.791
Prendarios 2.686.210 2.978.872
Personales 104.665.447 67.740.295
Tarjetas de crédito 236.352.460 207.226.448
Arrendamientos financieros 1.157.448 1.245 870
Préstamos al personal 16.322.813 13.011.844
Cobros no aplicados {35.150) (34.684)
Ofros préstamos a empresas 124.927.970 137.663.335
Otros L 11.730.947 12.522.862
Préstamos de tituios publicos 98.705.766 74.127.594
Intereses devengados a cobrar 11.164.097 10.303.930
Previsiones por incobrabilidad (Anexo R) (21.840.635) (16.483.531)
Total Préstamos y otras financiaciones {Anexos By C) 862.837.082 746.696.796

Linea de financiamiento para la inversioén productiva de MiPyME

Mediante la Comunicacion "A”" 7140 de fecha 15 de octubre de 2020, el BCRA establecié una linea de financiamiento para
fa inversion productiva de micro, pequefias y medianas empresas (MiPyMEs) destinada a proyectcs de inversion para ia
adquisicion de bienes de capital y/o a la construccién de instalaciones necesarias para la produccién de bienes yio
servicios y la comercializacion de bienes y/o servicios, a la financiacién de capital de trabajo, al descuento de cheques de
pago diferide y de otros documentos y a ofras financiaciones elegibles especiales admitidas por la narmativa aplicable.

Las condiciones de las financiaciones que debfan ser otorgadas en ef marco del cupo vigente para el ejercicic 2024 se

detalian a continuacion:
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: BANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

HIpOTeCCII’IO {En miles de pesos y moneda homogénea)
Coémputo de
Cupo Monto a destinar aplicaciones

Cupo Como minimo el equivalente al 7,5% del promedio mensual de los saldos

on ! A . . Entre ef 1/10/2023 y el
202312024 g::lgg; ge sus depdsitos al sector privado no financiero en pesos de septiembre 31/03/2024

Moneda Pesos

Las financiaciones debfan tener, al momento del desembolso, un plaze promedio igual o superior a 24

Plazo meses, sin que el plazo total sea inferior a 36 meses. Las operaciones destinadas a financiacién de:

minimo capital de trabajo, descuento de cheques de pago diferido y de otros documentos no tenian plazo_minimo;
Tasa de . o . . . . .
interés La tasa de interés era de hasta el 112% nominal anual fija para el destino de proyectos de inversién y
méaxima hasta el 124% nominal anuai fija para los otros destinos.

£n el marco de esta normativa el monto tota! a desembolsar por parte del Banco en relacion al Cupo 2023-2024 (desde 1
de oclubre de 2023 hasta el 31 de marzo de 2024} ascendid a 35.098.270 segin Comunicacion *B” 12792, Al 31 de marzo
de 2024, e total desemboisado por el Banco bajo ef Cupo 2023-2024 ascendié a 52.035.745 y el promedio simple de los
saldos diarios de las financiaciones vigentes entre el 1 de octubre de 2023 y el 31 de marzo de 2024 ascendié a
20.150.373. Dado que la Entidad no alcanz6 el requerimiento establecido para el Cupo 2023-2024, procedié a efectuar
un incremento en la exigencia conforme el punto 11.1.7 del texto ordenado en los meses pertinentes.

Mediante la Comunicacién "A” 7983 de fecha 21 de marzo de 2024, el BCRA habilité el Cupo MiPyME Minimo. Se trata
de un esquema simplificado de incentivo para fomentar la asistencia crediticia basado en la disminucion de encajes con
vigencia desde el 1° de abril. Como financiaciones elegibles, se distinguen tres grupos: Financiacién de proyectos de
inversion, Capital de trabajo y descuento de cheques de pago diferide y de ofros documentos y Especiales. Las
financiaciones comprendidas deberéan ser otorgadas a clientes MiPyME conforme & fa definicién vigente bajo las siguientes
condiciones:

Firmade a los efectos de su

identificacion con nuestro informe

de fecha 28 de mayo de 2025
KPMG
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Notas a los estados financieros Interimedios condensados consolidados

al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
{En miles de pesos y moneda homogénea)

Cupo Monto a destinar

Cémputo de aplicaciones

Minimo | anterior.

Cupo | Como minimo el equivalente al 7,5% del promedio mensual de los saldos
MIPyME | diarios de sus depdsitos al sector privado no financiero en pesos del trimestre

Trimestre abril 2024 - junio
2024

Trimestre julio 2024 -
septiembre 2024

Trimesire octubre 2024 -
diciembre 2024

Trimestre enero 2025 - marzo
2025

méaxima

interés | La tasa que libremente se convenga entre las partes.

Monada Pasos
Plazo Las financiaciones deben tener, al momento del desembolso, un plazo promedio igual o superior a 24 meses.
minimo Las operaciones destinadas a financiacion de capital de trabajo, descuento de chequas de pago diferido y de
otros documentos no tendran plazo minimo;
Tasa de

Al 31 de marzo de 2025 y al 31 de diciembre de 2024 la Entidad no dio cumplimiento al Cupo MiPyme Minimo v por lo
tanto no computd fa disminucidn de iz exigencia de efectivo minimo en pesos prevista en el punto 1.5.1. del texto ordenado.

10. OTROS TITULOS DE DEUDA

30

31/03/2025 3N 202024
Medidos a costo amortizado 596,522,876 239.634.056
Titulos Piblicos (Anexos By C) 569.809.804 214 .802.668
Obligaciones negociables 20.525.827 20.236.225
Titulos de deuda de fideicomisos financieros 6.806.205 4.931.586
Olros 1.436.205 1.635.782
Previsiones por riesgo de incobrabilidad
(Anexo R) (2.055.165) (1.972.205)
Total otros titulos de deuda (Anexos By C) 566.622.976 239.634.056
Firmado a los efeclos de su
identificacidn con nuestro informe
de fecha 28 de mayo de 2025
KPMG
Reg. de Asoc. Prof.
CPCECABAT°2F*8

i

" Andrea Pastrana
Socia
Contadora Pablica (UCA}
CPCECABA T° 383 F° 244




Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

Hi pOTeCG I'EO (En miles de pesos y moneda homogénea)

11. OTROS ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS

11.1. Otros activos financiercs

31/03/2025 3111212024

Cuotaparies de fondos comunes de inversion 6.439.509 6.186.703
Participaciones originadas en aportes realizados en SGR {*) 700.000 -
Deudores por operaciones a liquidar 44.160.762 41.446.729
Deudores varios _

Fondos a compensar 1.424 488 1.415.811

Deudores por tarjeta de crédito 1.133.450 -

Prevision por riesgo de incobrabilidad {Anexo R) (679.221) (688.260)

Gastos a recuperar leasing 1.274.044 530.540

Premios a cobrar 6.600.640 6.201.648

Otros 8.324.520 7.050.821
Total otros activos financieros 69.378.192 62.143.992

(") Corresponde a aportes realizados al fondo de riesgo Crecer SGR.
11.2. Otros pasivos financieros
31/03/2028 3111212024

Consumos tarjetas de crédito 81.242.446 77.225.909
Acreedores por operaciones a liquidar 25.638.717 72.137.349
Tituios de deuda asociados a la transferencia de activos
financieros no dados de baja 10.154.528 12.227.857
Arrendamientos financieros (Nota 12.1) 2.626.601 2.756.035
Obligaciones sujetas a efectivo minimo 508.835 613.463
Otros 8.843.800 7.825.876
Total ofros pasivos financieros 129.014.927 172.786.189

TRANSFERENCIA DE ACTIVOS FINANCIEROS

El Grupo ha realizado transferancias de activos financieros que se describen en la Nota 8.2. En la adopcion inicial de NiIF,
los criterios de baja contable de activos financieros de ta NIIF @ se aplicaron de manera prospectiva para transacciones
ocufridas con posterioridad a la fecha de transicion a NitF (1° de engro de 2017).

A continuacién, se detalian las transferencias de activos financieros a fideicomisos financieros al 31 de marzo de 2025
que no cumplen con los requisitos para su baja y. en consecuencia, el Grupo sigue reconociendo el active transferido y
un pasivo financiero por la contraprestacién recibida:

Valor de Deuda fiduciaria Inicial
Fecha Extincion estimada
Emisor Fideicomiso financiero Cantidad .
constitucién Tipo ) de la serie
{en mies)

A B8.645 UVA Ocl-23

BHSA CHA UVA Serie | Abr-18 B 5763 UVA Abr-28
cpP 4.802 UVA May-32

Firmado a fos efeclos de su
identificacién con nuestro informe
de fecha 28 de mayo de 2025
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONDENSADO CONSOLIDADO

Correspondiente a los periodos de tres meses finalizados
el 31/03/2025 v el 31/03/2024
En miles de pesos y moneda homogénea

12. OTROS ACTIVOS Y PASIVOS NO FINANCIEROS

12.1. Propiedad y equipo

Los movimientos en propiedad y equipo para el periodo finalizado el 31 de marzo de 2025 fueron los siguientes:

Valor de Depreciacion Valor residual
origen al Reevalua- cumutada
Concepto 9 Altas Bajas cién t Del
inicio del ) f inicio del | Bajas fiodo Al 31/03/25 (Al 3112124
] ejerciclo ejercicio pe )
- Inmugbles 97,281,697 1576354 | (14.877.487 - | 447.507) | 83.532.967 | 82.404.210
- Mobiliario & 22067682 |  26.456 19 (20792857 18 | (160.450) | 2031821 | 2174825
Instalaciones
) Méq“'"as ¥ 106,608.762 | 1.038.609 | (382.237) 102.662.770) 382.236 | (558.007) 4,426,583 3.945,992
equipos
- Vehlculos 40,7115 - - (4B.715) - - - -
- Diversos 3.458 473 14.083 (282 (3.204.012) 282 | (22.288) 246.236 254 461
~ Derecho de uso de 2.055.484 ) (2.055.484) A } }
muebles arrendados
- Derecho de uso de
inmuables 17.470.257 325100 [(9.520.270) - 1 (14.554.368) 1 9.254.436 | (263.761) 2,711,406 2.915.891
arrendados
:m‘:‘ propledady | 10802070 | 1404257 [(9.002.008) |  1.576.354 [158.196.601) | 9.836.972 [(1.461.112) | 92.048.022 | 91.695.379
quipo
(1) Nota 23
Informacion adicional
Método de
Vida 4til (en afios
depreciacién ( )
- iInmuebles Lineal Maxime 50
- Mobiliario e Instalaciones Lineal 10
: : . Maquinas: 5
- Maquinas y equipos Lineal ‘
9 y equip ea Equipos: 3
- Vehiculos Lineat 5
- Derecho de uso de inmuebles arrendados Lineat En el plazo de cada contrato de arrendamiento
- Derecho de uso de muebles arrendados Lineal En el plazo de cada contrate de arrendamienio
- Diversos Lineal 5

Berecho de uso por arrendamientos

A continuacion, se detallan os importes correspondientes a aguellos grreéndamientos en fos cuales el Grupo actia como

arrendatario:

b

32

Montos reconocidos en el estado de situacién financiera;
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{ii)

BANCO

Hipotecario

Derechos de uso.

Notas a los estados financleros intermedios condensados consciidados

al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
{En miles de pesos y moneda homogénea)

Muebles 31/03/2025 31202024
Valor de origen al inicio del ejercicio 2.055.484 2.055.484
Depreciacion acumulada {2.055.484) (2.055.484)

Inmuebles 3110312025 3111212024
Valor de origen al inicio del ejercicio 17.470.257 17.472.820
Altas del periodo/ejercicio 325,108 2.907.126
Bajas del periodo/eiercicio {9.520.270) {2.909.689)
Depreciacién acumulada {5.563.681) (14.554.366)
2.711.405 2.915.891

Pasivo a pagar por arrendamientos:

Inmuebles {Nota 11.2) 31/03/2025 311212024
Hasta un afio 1.427.262 1.467.927
Entre uno y cince afios 1.128.426 1.179.418
M4s de cinco afios 70.923 108.690
2.626.601 2.756.035

kontos reconocidos en e! estado de resultados;

) 31/03/2025 3110372024
Depreciacién de derechos de uso 263.761 718.233
Intereses sobre pasivos por arrendamientos (Nota 24) 492.191 796,162
Gastos relacicnados con arrendamientos de corto plazo 83.971 234.218

12.2. Activos intangibles

Los cambics en activos intangibles, qua incluyen gastos de desarrollo de sistemas propios, para e periode finalizado el 31
de marzo de 2025 fuzion los siguientes:

N 31/03/2025
Vaior neto en libros al inicio 7.382.612
Incrementos por desarrollo 933.098
Cargo por amortizacion (1) {3C8.453)
Valor neto en libros al cierre 8.017.257
Costo 57.646.724
Amortizacion acumulada {49.629.467)
Valor neto aen libros al cierre 8.017.257

{1} Lasamortizaciones dei periodo se exponen en la linea “Depreciaciones y desvalorizaciones de bienes” del Estado

de Resultados.
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Notas a los estados flnancieros intermedlos condensados consolidados
al 31 de marzo de 2026 presentadas en forma comparativa

{En miles de pesos y moneda homogénea)

Hipotecario

informacién adicional

Activos intangibles

Vida Gtil definida {en afios) 5 afios
Método de amortizacién Lineal
12.3. Otros activos no financieros
Los saldos de otros activos no financieros corresponden a:
Ofros activos no financieros 3410372025 3111212024
Propiedades de inversién 13.900.721 13.867.131
Anticipos y pagos a cuenta de impuestos 3.040.158 2.861.219
Anticipos honorarios a Directores y Sindicos (Nota 28) 2.536.31 2.058.115
Otros anticipos 5.237.314 2.102.073
Otros bienes diversos 650.486 852.256
Total 25.364.990 21.541.794

Propiedades de inversion

Para todas las propiedades de inversion, el valor razonable esta basado en {asaciones realizadas por las empresas Tinsa,
Sageo, Serinco y Favereau Tasaciones, peritos experios independientes con capacidad profesional reconocida ¥

experiencia en la iocalidad y categoria de las propiedades de inversién {valor razonable de nivel 3). Los cambios en el
valor razonable son reconocidos en resultados.

La valuacién se realizé aplicando el enfoque de mercado, por el cual se consideraron precios de mercade por metro
cuadrado de construccién de inmuebles similares y las caracteristicas propias del inmueble a ser tasado, como antigiiedad,
estado de conservacién, mantenimiento y calidad de construccion.

Los datos de entrada significatives utilizados, detallados por zona y su interrelacién con el valor razonable se informan a

continuacién:
Principales variables " Provincias de
Interrefacién entre las principales i
de calculo, no . AMBA Buenos Airesy | Resto del pais
variables y el valor razonable
observabies La Pampa
Precio por metro .
cuadrado (en miles de | MaYOr precio por metro Entre S06Y | entre 970 y 1.667 2.884
pesos) cuadrado, mayor valor razonable 1.466
Antigtiedad A mayor antigliedad, menor valor Entre 46 y 64 Entre 45y 100 Entre 34 y 104
razonable. afios aiios afos
Estado de A mejor estado de conservacitn Bueno Entre regular y Entre buenay
consevacion mayor valor razonable bueno muy bueno
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Hipotecario

Notas a los estados financleros intermedios condensados consolidados
al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

{En miles de pesos y moneda homegénea)

Los movimientos de las propiedades de inversion para el periodo finalizado el 31 de marzo de 2025 fueron los siguientes:

3110372025
inmuebles alquiladog
Valor neto en libres al Inicio 13.867.131
Ganancia neta por medicion a valor razonabie (Nota 23} 33.590
Valor neto en libros al clerre 13.900.72%
Las cifras incluidas en el resultado del ejercicio por Propiedades de Inversion son ias siguientes;
31/03/2025 31/03/2024
Ingresos derivados de rentas 30.437 146.778
Gastos directos de operacion de propiedades (2.725) {1.973)

Ei resultado neto generado por las propiedades de inversion al 31 de marzo de 2025 y 2024 asciende a una ganancia de
27.712 y 144.805, respectivamente, y se reconocen en los rubros "Otros ingresos operativos”, "Gastos de administracién”

y "Ofros gastos operativos” en el estado de resultados.
12.4. Otros pasivos no financieros

Los saldos de otros pasivos no financieros corresponden a:

31/03/2025 31/12/2024

Acreedores varios 16.351.597 17.713.187
Remuneraciones y cargas sociales por pagar 29.091,965 34.421.364
Otros impuestos a pagar 6.969.748 6.443.178
Honorarios a Directores y Sindicos a pagar (Nota 28) 10.892.397 9.981.768
Retenciones y percepciones a pagar 6.403.873 7.911.750
Beneficios al personal a pagar 3.339.195 3.934.266
Programa de fidelizacidn de clientes 718.444 619.034
Beneficios por Terminacién a pagar 16.859.148 _ 24.325.014
Total otros pasivos no financieros 93.726.367 105.349.561

13. PASIVOS A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS EN RESULTADOS

Los saldos de pasives valuades a valor razonable con cambios en resultados corresponden a:

31/03/2025 31/12/2024

Obligaciones por operaciones con titulos de terceros en pesos 2.536.150 19.087.371
Obligaciones por operaciones con titulos de terceros en moneda exiranjera 10.436.303 11.651.0468
Total pasivos valuados a valor razonable con cambios en resultados 42.972.453 30.739.317

35

Firmado a los efectos de su
identificacién con nuestro informe
de fecha 28 de mayo de 2025
KPMG
Reqg. de Asoc. Prof.
CPCECABAT®2F°6

Lo, onf

Andrea Pastrana
Socia

Contadora Pdblica (LICA)

CPCECABA T* 383 F" 244




Hipotecario

14. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 31 de marzo do 2025 presentadas en forma comparativa
(En miles de pesos y moneda homogénea)

La composicidn del rubro activos y pasivos por impuesto a las ganancias corriente, es la siguiente:

34/03i12028 3122024
BH BHNI BACS BH BHNI BACS
grreé:;lnc; aﬁ?%ai por impuesto a 3 ganancia minima 326.902 } ; 258,472 ) B
Provisidn impuesto a las ganancias {62.591.589) | (4.449.338) -] (67.955.134) (3.285.692) -
Anticipos por impuesto a las ganancias 1.661.201 - - 1.517.175 - -
::f:i‘;?‘t o impuestos a las ganancias| . 550 4a6) | (4.443.338) .| (66.079.787)| (3.295.692) -

{*} A continuacién se detalia la composicién y vencimiento de los créditos fiscales:

Ejercicio Crédito fiscal por impuesto a la ganancia minima presunta
Impuesto determinado ] Ejercicio fiscal de prescripcién
2015 41 Vito DDJJ 2025
2016 81.835 Vto DDJJ 2026
2017 106.128 Vto DDJJ 2027
2018 138.099 Vio DDJJ 2028
2019 3.799 Vto DDJJ 2028
320,902
L.a composicién del beneficio / (cargo) por impuesto a las ganancias, es la siguiente:
3110312025 3110312024
Impuesto a las ganancias corriente - Cargo {1.583.524) (24.632.518)
Impuesto a las ganancias - método diferido — Beneficio/(Cargo) 13.529.684 {3.884.582)
Total beneficio / {cargo} por impuesto a las ganancias 11.946.160 {28.517.100}

Actives / {Pasives) por impuesto a lag aanancias diferido

En los estados financieros consolidados, el activo por impuesto (corriente y diferido) de una entidad del Grupo no se
compensard con €l pasivo por impuesto (corriente y diferide) de otra entidad del Grupo, porque corresponden a impuestos
a las ganancias que recaen sobre sujetos fiscales diferentes y ademas no tienen legalmente frente a ia autoridad fisca! el
derecho de pagar o recibir una sola cantidad que cancele la situacidn neta. Considerando lo mencionado, a continuacion
se detallan los saldos de activos y pasivos por impuesto a las ganancias diferidos expuestos en el Estado Consolidado de

Situacién Financiera:

31103/2025 3111212024
Activo por impuesto a las ganancias diferido 1.784.926 1.207.374
Pasivo por impuesto a las ganancias diferido _{10.897.699) (23.849.831)

Pasivo por impuesto a las ganancias diferido

El movimiento en los activos y pasivos por el impuesio a las ganancias diferido, es el siguiente:
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Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
at 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

HipOTeCGFIO {En miles de pesos y moneda hemogénea)
Activo f (pasivo) neto por impuesto diferido 3:;1;::;4 C:;gr:;:::::io ;f?:;:;s
Previsién deudores incobrables 6.040.404 4.523.167 ~10.563.571
rropietdaci ¥ equipos, Propiedades de inversion y mantenidos para (36.370.777) (392.799) (36.763.576)
a venta
Vatuacion moneda extranjara (235.422) 23.797 (211.625)
Pravisiones 12.491.181 (1.455.180) 11.036.001
Valuacién instrumentos financieros ] 5.741.821 {8.304.156) {2.562.375)
Inversiones en negocios conjuntos {11.374.450) {1.192.533) (12.566.983)
Ajuste por inflacion impositivo 241.638 {71.849) 169.789
Quebrantos impositivos 985.397 20.366.112 21.351.509
Otros {162.249) 33.165 (129.084)
Total del pasivo neto por impuesto a las ganancias diferido (22.642.457) 13.529.684 {$.112.773)

A continuacion, se detallan los afios de generacién y prescripcién de los quebrantos impositivos reconocidos
contablemente (a la tasa def impuesto):

Ejercicio de generacidn Saldo at 31/03/2026 Ejercicio de prescripcién
2021 1.220.047 2026
2025 20.131.462 2030
Total 21.351.509

Seglin ef analisis realizado por et Grupo, se considera que los activos detallados con anterioridad, cumplen los requisitos
para considerarios recuperables y de esta forma realizar el reconocimiento correspondiente.

Ajuste por inflacién imbositiv ebrantos impositivi

La Ley N° 27.430 intredujo una modificacion en fa cual establecit que 10s sujetos a que se refieren los incisos a) a e) del
articulo 53 de la Ley de Impuesto a las Ganancias, & los fines de determinar la ganancia neta imponible, deberian deducir
o incorporar al resultado impositivo del ejercicio que se liquida, el ajuste por inflacién impositivo.

Dicho ajuste resultaria aplicable en ¢l ejercicio fiscal en el cual se verificara un porcentaje de variacién de! indice de precios
at consumidor, acumulado en los treinta y seis (36) meses anteriores af cierre del ejercicio que se liguida, superior al cien
por ciento {100 %). El ajuste por inflacién positivo o negativo, seglin sea el caso, que deba calcularse, se imputaria de la
en ese perfodo fiscal y los cinco sextos (5/6) restantes, en partes iguales, en los cinco (5) periodos fiscales inmediatos
siguientes. Posteriormente y para los ejercicios iniciados a partir del 1° de enero de 2021, la imputacidn del ajuste por
inflacién se realizard en su totalidad (100%). sin diferimiento alguno. En este sentido, en el presente periodo fiscal
cofresponde incluir la totalidad del ajuste por inflacién caiculado para este afio.

La Entidad ha ajustado por inflacion los quebrantos impositivos acumulados en ios periodos fiscales anteriores a efectos
de su deduccion en la declaracion jurada del impuesto a las Ganancias del periodo fiscal 2023,

La postura de la Entidad se funda principaimente en la jurisprudencia emanada del fallo de la Corie Suprema de Justicia
de la Nacion, Candy, de fecha 2 de julio de 2009, en los argumentos expuestos por ia Procuradora General de la Nacién
en su informe referido a la Causa Telefonica de Argentina S.A. y ofro JEN-AFIP-DGE s/DGI - recurso de queja de fecha 9
de junio de 2020,
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Notas a los astados financieros intermedlos condensados consolidados
al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

prOfECG “0 {En miles de pesos v moneda homogénea)

3ARCO -

BACS Banco de Crédito y Securitizacién S.A. ha ajustado por inflacién los quebrantos impositivos acumulados en los
periodos fiscales 2021 a 2022 a efectos de su deduccion en la declaracién jurada del Impuesto a las Ganancias del periodo
fiscal 2023, en los términos de artfculo 25 de la ley del impuesto a las Ganancias. Cabe mencionar que, al 31 de marzo de
2025, la Socledad absorbié casi en su totalidad los quebrantos impositivos remanentes, los cuales fueron ajustados por
inflacion en funcién de la variacion del Indice de Precios internos Minoristas a los efectos de su computo en la declaracion
jurada del Impuesto a las Ganancias del periodo fiscal 2023 y 2024,

Ta L esto a las ganancl

La Ley N° 27.430, modificada con posterioridad por la Ley de Solidaridad Sociat y Reactivacién Productiva en el marco de
la Emergencia Pdblica (la "Ley de Emergencia Piblica”), establecié las sigulentes tasas del impuesto a las ganancias:
s 30% para los gjercicios fiscales que se inicien a partir def 1° de enero de 2018 y al 25% para los ejercicios fiscales
que se inicien a partir de 2022; y
* los dividendos distribuidos a personas humanas y beneficiarios del exterior a partir de los ejercicios indicados
estaran gravados con una tasa del 7% y 13%, respectivamente.

Posteriormente, la Ley N° 27.630 promuigada e! 16 de junio de 2021, dejd sin efecto la reduccion generalizada de las
allcuotas explicadas anteriormente, & introdujo un sistema de alicuotas por escalas que estuvo vigente para ei ejercicio
iniciado & parfir dei 1° de enero de 2021,

Agencia de Recaudacidn y Control Aduanere {ARCA)} establecié las escalas y alicuotas vigentes a partir del 1° de enero
de 2025, como sigue:

Ganancla peta imponible acumulada importe a pagar Méas el % Sobre el excedente
Mas de A :
C . 101.680 - 25% -
101 683 1.016,796 25420 30% 101.680
1.016.796 en adelante 289.955 35% 1.016.796

Las escalas y alicuotas vigentes a partir del 1 de enero de 2024, fueron las siguientes:

Ganancia neta imponibie acumulada

Mas de A Importe a pagar Mas el % Sobre el excedente
- - 34.704 - 25% -
34.704 _ 347.035 8.676 30% 34.704
347.035 en adelante 102.375 35% 347.035

Los mantos previstos en esta escala se ajustaran anualmente, en funcién de ia variacién del IPC medidas a octubre de
cada afip.

Asimismo, quedé unificada en el 7% la tasa aplicable a los dividendos sobre ulilidades generadas en 'ejercici_os iniciados a
pariir del 1 de enero de 2018.

Como consecuencia de fa modificacién mencicnada, al 31 de marzo de 2025 y al 31 de diciembre de 2024, el.impuesto
corriente fus medido aplicando las tasas progresivas sobre el resultado gravado determinado a dichas fechas, mientras
que los saldos por impuesto diferido fueron medidos aplicando ia tasa progresiva que se espera esté en vigencia cuando
las diferencias temporarias vayan a revertirse.
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' BANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 31 de marzo de 2026 presentadas en forma comparativa

HIpOTeCCI!’ 10 (En miles de pesos y moneda homogénea)
15. FINANCIACIONES RECIBIDAS DEL B.C.R.A. Y OTRAS INSTITUCIONES FINANCIERAS

{.a composicién del rubro es la siguiente:

31/03/2025 MM22024
Financiaciones recibidas de entidades financieras locales 35.213.050 2.914.538
Otros 7.794 6.588
Total 36.220.844 2921126

16. OBLIGACIONES NEGOCIABLES EMITIDAS

A continuacién, se detallan las emisiones de Obligaciones Negociables simples, no convertibles en acciones, del Grupo:

Valor emitido Fecha de Fecha de

(En milas) emision  vencimiento Tasainterés anual  31/03/2025  31/12/2024
Banco Hipotecario S.A. (1)
Clase IV US%78.336 14/10/20 14/10/25 0,75% 17.462.850 17.754.915
Ciase VI $45.347.500 20/12i24 2012125 Tamar + 2,75% 45684.311 49.474.396
Clase IX $50.000.000 21/02i25 21/02/26 Tamar + 2,75% 51.480.985 -
BACS Banco de Crédito y Securitizacién 8.A. (2)
Clase XVill $20.000.000 22111724 22111125 Badlar + 5,88% 19.998.626 22.630.833
TOTAL 124,626.754 89.866.144

{1} La Asamblea General Ordinaria de Accionistas del 28 de enero de 2019, aprob¢ la creacién de un nuevo Programa
de Emisor Frecuente N5 para ia emisién de Obligaciones Negociables, nc converibles en acciones, con ¢ sin
garantias, por hasta el importe de US$ 1.000.000.000 o su equivalente en pesos, el cual posteriormente fue
modificade y prorrogado en diversas oportunidades por posteriores Asambleas Generales de Accionistas y
Resolucicnes del Directorio.

El monto vigente autorizado a emitir bajo el Programa Global para la emisién de Obligaciones Negociables es de
hasta US$100.000.000 o su equivalente en otras monedas.

Registro de Emisor Frecuente N° 5 otorgado por Disposicion N° BI-2019-10-APN-GE#CNV de fecha 28 de enero de
2019, ratificado por Disposicién N° DI-2019-36-APN-GE#CNV de fecha 6 de mayo de 2019, por Disposicion N° DI-
2020-23-APN-GE#CNV de fecha 4 de mayo de 2020, por Disposicién N° DI-2021-40-APN-GE#CNV de fecha 22 de
julio de 2021, por Disposicién N°* Di-2022-10-APN-GE#CNV de fecha 27 de abril de 2022 por Disposicién DI-2023-
42-APN-GE#CNV de fecha 8 de septiembre de 2023, por Disposicién DI-2024-34-APN-GE#CNV de fecha 20 de
mayo de 2024,

(2} El26 de marzo de 2012, la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de BACS, aprobd la creacidn de un Programa
Globat para ia Emision de Obligaciones Negociables simples, no converiibles en acciones, con o sin garantia o
garantizadas por terceros, subordinadas o no, por un valor nominal de hasta US$ 150.000.000 y el consecuente
ingreso al régimen de oferta plblica para lz emisién de obligaciones negociabies. Con fecha 23 de enero de 2014, la
CNV autorizd la oferta publica de ias Obligaciones Negociabies de BACS Banco de Crédito y Securitizacion S.A., por
medio de la Resolucidn N°17.271. Con fecha 13 de abrii de 2016, 1a Asamblea General de Accionistas, aprobé la
ampliacidn del monto del Programa Global de Emisién de Obligaciones Negociables de la suma de US$ 150.000.000
a la suma de hasta US$ 300.000.000. Con fecha 7 de julio de 2023, la CNV mediante Expte. 655/2023 "BACS Banco
de Crédito y Securitizacion S.A. s/ Autorizacion del Programa Global de Emisidén de Obligaciones Negociables por un
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Notas & Jos estados financieros Intermedios condensados consolidados
al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

{En miles de pesos y moneda homogénea)

Valor Nominal de hasta US$ 150.000.000 (el “Pregrama”)”, aprobé el programa vigente a Iz fecha. Con fecha 13 de
mayo de 2024, la CNV aprob6 {a actualizacion del Programa autorizado por dictamen RE-2024-49228978-APN-GE#,

17. PROVISIONES

El Grupo reconoce las siguientes provisiones:

- Para juicios {aborales, civiles y comerciales: se determinan en base a los informes de los abogados acerca del
estado de los juicios y la estimacidn efectuada sobre las posibilidades de quebrantos a afrontar por el Grupo, asi
como en |a experiencia pasada respecto a este tipo de juicios.

- Para riesgos diversos: se constituyen para afrontar situaciones contingentes que podrian originar obligaciones
para el Grupo. En fa estimacion de los montos se considera la probabilidad de su concrecién tomando en cuenta
la opinidn de los asesores legales y profesionales del Grupo. Estas incluyen posibles reclamos de organismos
fiscales por diversos impuastos, posibles sanciones administrativas de los organismos de control, entre otras.

- En Nota 31.6 se incluye, a requerimiento del BCRA, la totalidad de sanciones administrativas, disciplinarias y
penales con sentencia judicial de primera instancia o no, gue fueron aplicadas o iniciadas por el BCRAy 12 Unidad
de informacion Financiera, con independencia de si las mismas son probables, posibles o remotas.

De acuerdo a la estimacién de ia Gerencia, existe una probabilidad menor al 56% de que los montos de las previsiones al

31 de marzo de 2025 deban erogarse en los préximos 12 meses.

Los movimientos de provisiones del pericdo finafizado el 31 de marzo de 2025 fueron los siguientes:

Disminuciones Resultado
Provisiones Saildos al Aumentos Desafec- Anlica- M:::::;i: Saldos al
3112/2024 @) taciones P g 31/03/2025
ciones por
provisiones
Otros (1) 10.933.790 1.784.409 (515.057) { (3.554.496) | (1.033.755) 7.613.991
Total 10.933.790 1.784.409 (615.957) | (3.554.496) | {1.033.755) 7.613.991

(1} Incluye principalmente provisiones por juicios y otros reclamos y la prevision por pérdidas crediticias esperadas
correspondientes a las garantias otorgadas y los saldos no utilizados de acuerdos en cuenta corriente y tarjetas de crédito.
(2) Incluidos en el “Estado de Resultados” dentro de "Ctros gastos operativos - Cargo por ofras provisiones” {Nota 23).

18. CAPITAL SOCIAL

Banco Hipotecario Sociedad Andnima cuenta con un capital social de 1.500.000.000, totaimente suscripto e integrado,
representado por 1.500.000.000 de acciones ordinarias escrifurales de valor nominal $1 cada una, dividido en las

siguientes clases:

Clase Acciones Valor Nominal Capital Social
A 664.376.845 1 664.376.845
C 75.000.000 1 75.000.000
D 760.623.155 1 760.623.155

1.500.000.000
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i BANCO Notas a los estados financieros Intermedios condensados consolidados

S . al 31 de marzo de 2026 presentadas en forma comparativa

m HlpOTeCQ I'!O {En miles de pesos y moneda homogénea)

+ Clase A: otorgan 1 voto por accién. Se trata de las acciones retenidas por el Estado nacional en el proceso de
privatizacion, posterormente transferidas al Fideicomiso de Asistencia al Fondo Federal de Infraestructura
Regional;

+ Clase C: otorgan 1 voto por accién. Estas acciones no podran representar mas del 5 % del capital social y seréan
de libre fransferencia. Mientras las acclones Clase C representen mas de un 3 % del capital del Banco, fa
asamblea de accionistag de la clase C fiene derecho a elegir un integrante dei drgano de administracion del
Banco;

+« Clase D: mieniras que las acciones clase A representen mas del 42 % del capital social, las acciones clase D
otorgan 3 votos por accion. Cada persona fisica o jurfdica que pertenezca a un mismo Grupo econdmico nio podré
ser propietaria de mas del cinco por ciento {5 %) del capital social. Cuando las acciones de ia clase D representen
por lo menos el 25 % del capital de 1a sociedad, su asamblea tiene derecho a elegir la mayoria de los integrantes
dei érgano de administracién de la sociedad.

Acciones propias a entregar

El 22 de noviembre de 2017 {"la fecha de oforgamiento”} el Directorio del Banco aprobo la instrumentacion del Programa
de Compensaciones al Personal, dispuesto por las asambleas de accionistas del 24 de abril de 2013, 24 de abril de 2014
y 4 de junio de 2017.

Los empleados del Banco, BACS, BHN Sociedad de inversién S.A., BHN Vida S.A., BHN Seguros Generales S.A. y BH
Vaiores S.A. (fusionada con el Banco durante 2019) a ia fecha de oforgamiente, recibieron el derecho a una cantidad de
acciones, de acuerdo con las condiciones establecidas en el programa.

£l beneficio fue determinado considerando el valor razonable de las acciones del Banco a la fecha de otorgamiento,
imputdndose el mayor valor sobre el valor nominal de las acciones a “Reserva de utilidades —~ por pagos basados en
acciones”.

Si al momento que el beneficiario deja de ser empleado de las entidades involucradas cumple con las condiciones del
programa, los beneficiarios reciben acciones clase "D" y las acciones se trasiadan desde "acciones a entregar” a "acciones
en circulacién”, ambos conceptos incluidos en el rubro Capital social,

Adicionaimente, hasta marzo del 2021, el mayor valor reconocido en "Reserva de utilidades — por pagos basados en
acciones” se transfirid a la cuenta "Prima de emisidn de acciones” cada vez que se enfregaban acciones a los beneficiarios.
El 30 de marzo de 2021, la Asamblea de Accionistas del Banco aprobé la absorcién de ios resultados no asignados
negativos y la cuenta *Prima de emisitn de acciones” y la "Reserva de utilidades — por pagos basados en acciones” fueron
totaimente absorbidas. Por Io mencionado, a partir de abril 2021, solamente se realiza la transferencia desde “acciones a
entregar” a “acciones en circulacién” mencicnada en el parrafo anterior.

Los dividendos que corresponden a las acciones a entregar son puestos a disposicion de los beneficiarios inmediatamente
después de que la distribucién es dispuesta por la Asamblea de accionistas.
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Notas a los estados financieros intermadios condensados consolidados
al 31 de marzo de 2025 presentadas an forma comparativa

HEpOi@CGrIO (En miies de pesos y moneda homogénea)
19. INGRESOS POR INTERESES Y AJUSTES / COMISIONES
Ingresos por intereses y ajustes 31/03/2025 31/03/2024
intereses por efeclivo y depdsitos en bancos 93.256 507,968
intereses por préstamos al sector financiero 946.884 85.426
intereses por adelanios 2.000.319 3.314.082
Intereses por documentos 5.143.606 5.851.392
intereses por préstarnos hipotecarios 2.779.499 1.695.254
Intereses por préstamos personales 14.829.696 3.205.964
Interases por préstamos prendarios 251.243 2.343
Intereses por préstamos de tarjetas de crédito 15.673.047 13.326.421
intereses por arrendamientos financieros 187.408 409,121
intereses por ofros préstamos 8.632.035 6.368.856
Intereses por titulos publicos y privados 31.587.651 18.684.510
Ingresos por sjustes 13.147.1563 47.811.107
Intereses por pases aclivos 814.268 536.037.237
Dtros 580 -
Totai 95.986.645 638.308.681
| ingrescs por comisiones 31/03/2025 31/03/2024
Comisiones por tarjetas 7.512.549 7.046.997
Conisiones virculadas con obligaciones 6.243.975 4.212850
Comisiones vinculadas con créditos 75.195 71.783
Olras comisiones 1.155.128 694.107
Total 14.986.847 12.025.777
20. EGRESOS POR INTERESES Y AJUSTES / COMISIONES
Egresos pod inlereses y ajustes 31/03/2028 3170372024
intaveses por deposilos en cuentas corientes {49.334.507} (336.031.175)
| Interesas por depositos en cajas de ahorre (74,507} (80.521)
Intereses por depdsilos a plazo fiio {59.400 581) {144.350 217)
intereses por préstaros interfinancieros {1.412.505) {53.691)
Interases por obligaciones negociables y titulos de deuda {6.962.415) {3.467.935)
intereses por pases pasivos v cauciones {8.946.310) {112.551}
Egresos por ajustes CER, CVS, UVAy UVI {458.796) {9.041.220)
Total {126.588.621) | (493.137.310)
[ Egresos por comisiones ' 31/03/2025 31/03/2024
{ Comisiones relacionadas con préstamos  {442202) | (548.461)
Comnisicnas por solocacion de titulos {437.059) {338.957)
Otros {167.663) (118.695)
Total {1.046.944) {1.006.113)
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Notas a fos estados financieres Intermedios condensados consolidados
al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
{En miles de pesos y moneda homogénea)

BANCO

Hipotecario

21. RESULTADO NETO POR MEDICION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS

EN RESULTADOS
f:;;:;abt:: cr;;tga% or:z?‘iiieir:l | ;ed cf:strumentos financieros a valor 31/03/2025 | 31 103!202 4
Resultado por tituios publicos B7.822.585 | 123.059.232
Resultados por fideicomisos financieros 6.536 368.844
Resultado por otros titulos privados 7.107.847 9.169.370
Resultado por otros thulos 280.726 202.251
Totat 75.217.694 132.799.697

22. DIFERENCIA DE COTIZACION DE MONEDA EXTRANJERA

| Originado en: 31/03/2025 31/03/12024
Operaciones netas en délares (1.911.963) (3.738.577)
Instrumentos derivados (701.1386) (2.114.031)
Operaciones netas en eurgs 85.531 48.011
Diferencia de cotizacién de moneda extranjera (2.527.568) {5.804.597)

23, OTROS INGRESOS / (GASTOS)} OPERATIVOS
QOtros ingresos operativos 31/03/2025 31/03/2024
Bervicios relacionados con préstamos 2.853.919 2.645.739

| Primas e ingresos de la actividad aseguradora 13.902.625 11.787.256
Comisiones por operaciones pasivas 1.140.673 818.0156
Ingresos por servicios PRO.CREAR 2.066.554 2.202.552
Intereses punitorios 349.573 231.928
Créditos recuperados 1.035.836 274.093
Previsiones desafectadas 1.821.288 766.277
Alquileras _ 221149 872.777
Resultado por medicion a valor razonable de propiedades de inversién (1) - 33590 -
Resuliado en valuacién de propiedad y equipo 1.576.354 “
Ajustes e intereses por créditos diversos 671.645 481.878
Otros ingresos 78.108 1.173.868
Total 25.851.314 21.054.384

{1} Nota12.3
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4 SANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

{En miles de pesos y moneda homogénea)

Ofros gastos operativos 31/03/2025 31/03/2024
Impuesto a los ingresos brutos (8.232.693) (35.273.620)
Servicios relacionados con préstamos {9.447.510) {8.154.205)
Servicios relacionados con depdsitos (1.567.471) {1.447.947)
Oftros impuestos _ {1.448.997) {1.370.769)
Bonificaciones tarjetas de débito y crédito (1.013.407) (478.879)
Bonificaciones de préstamos (240.908) (228.210)
Aporte al fondo de garantia de los depdsitos (Nota 31.1) {885.946) {766.913)
Intereses por arrendamientos financieros (Nota 12.1) (492.191) {796.192)
Cargo por otras provisiones (1) {1.550.148) {4.114.568)
Donaciones (21.969) {379.386)
Resultado por medicion a valor razonable de propiedades de inversion - {475.828)
Pé(dida por vent_a o desvalorizacién de propiedades de inversion y otros (664.683) B
activos no financieros

Otros egresos (904.279) (1.451.663)
Total {26.470.210) {54.938.180)

{1) Al 31 de marzo de 2024 incluye 1.635.581 de cargo por otras provisiones y 2.477.987 de cargo por beneficios por

terminacién a pagar.

24. GASTOS POR FUNCION Y NATURALEZA

El Grupo present¢ sus estados de resultades integrales bajo el método de la funcién del gaste. De acuerde con este
método los gastos se clasifican de acuerdo a su funcién como parte de Ia parlida "Gastos de administracién”.
La siguiente tabla proporciona la informacién adicional requerida sobre la naturaleza de fos gastos:

Gastos de Administracién 31/03/2025 31/03/2024

Honorarios y retribuciones por servicios {4.507 455) (4.740.349)
Honorarios a directores y sindicos {2.236.318) (2.043.239)
Gastos de publicidad, promocién e investigacién {744.449) {753.842)
impuestos y tasas {2.102.293) {1.892.667)
Mantenimiento y reparaciones {1.148.456) {1.186.158)
Energla eléclrica, gas y teléfono {1.050.607) {1.033.675)
Seguros {380.558) (495.155)
Gastos de representacion v movilidad {246.398) (310.158)
Utiles de oficina {46.062) (35.465)
Alquileres {83.971) (234.218)
Servicios de seguridad (1.139.363) {869.189)
Trastado de valores {383.071) (372.853)
Diversos {436.602) (345.182)
Total {14.505.603) (14.312.160)
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al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

HEpOfECG in (En miles de pesos y moneda homogénea)

25, BENEFICIOS AL PERSONAL

' BANCO Notas a los estados financleros intermedios condensados consolidados

A continuacién, se detallan los conceptos incluidos en Beneficios al personal:

Beneficios al perscnal 31/03/2025 31/03/2024

Remuneraciones y cargas sociales {21.687.401) (27.986.088)
indemnizaciones y gratificaciones (763.173) (10.587.142)
Gastos de personal (2.738.306) {1.750.463)
Total (25.189.880) (40.323.693)

26. INFORMACION POR SEGMENTOS

El Grupo determina los segmentos operativos sobre la base de los informes de gestién gue son atilizados para monitorear
el desempefio y asignar recursos por el Directorio y el personal clave de la Gerencia y los actualiza a medida que los
mismos presentan cambios.

El Grupo considera el negocio a los tipos de productos y servicios ofrecidos identificando de esta forma los siguientes
segmentos operativos:

{a) Firnanzas ~ Cormesponde a la colocacion de la liquidez del Grupo de acuerdo con las necesidades y oportunidades
de los demas segmentos y las suyas propias.

(b} Banca Mayorista — Incluye los servicios de asesoramiento en materia corporativa y financlera, asi como la gestién
de activos y financiaciones a grandes clientes. Adicionalmente se incluyen las operaciones de la subsidiaria
BACS.

(c) Banca Minorista - Incluye tanto ef otorgamiento de firgnciaciones y demas productos crediticios como la captacién
de depositos de personas fisicas. Adicionaimente se incluyen las operaciones de Ia subsidiaria BHN inversién.

La colurmna “Otros” incluye los saldos de aclivos, pasivos y resultados que no son asignados a los segmentos operativos
mencionados anteriormente.

La columna "Ajustes™ incluye los ajustes de consolidacion correspondientes a operaciones entre miembros de! Grupo no
trascendidos a terceros y la participacion no controfadora.

Los resultados operativos de los distintos segmentos operativos del Grupo se monitorean por separado con el proposito
de tomar decisiones sobre la asignacion de recursos y la evaluacion del desempeito de cada uno de los segmentos. El
desempeiic de los mismos es evaluado basado en las ganancias o pérdidas operativas y s medido consistentermnente con
las ganancias y pérdidas operativas del estado consolidado de ganancias y pérdidas.

Cuando ocurre alguna fransaccién los precios de transferencia entre los segmentos operativos son contratados en forma
independiente y equitativa de manera similar a las transacciones realizadas con terceros. Los ingresos, los gastos y los
resultados producidos por las transferencias entre los segmentos operativos son luego eliminados de la consolidacion,

A continuacion, se presenta fa informacién por segmentos pertinente:
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Notas a los estados financleros intermadios condensados consolidados
al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
{En miles de pesos y moneda homogénea)

31/03/2026
Finanzas Renca minorista Banca mayorista Otros Ajustes GConsolidado

Retall Banking| Seguros BHSA BACS
Tolal activos 2.215.697.304 546.343.097| 73.967.629 188.032.443 242.210.603 272329 136 (78.915.443) 3.459.564.769
Total pasivos | (1.715.626.369)F (514.660.181)] (19.437.051)| (332.246.468)) (213.574.161) (149.583.817) 14.525.993| (2.930.512.054)

3122024
Finanzas Bence minorista Banca mayorista Otros Ajustes Consolidado

Retall Banking| Seguros BHSA BACS
Total activos 2.000.678.621 473.638.975) 71.731.003 203.693.569 2030.022.054 253,200.320 (76.675.030) 3.126.298.502
Tolal pasivos | {1.222.216.579)] (568.365.087)| (15.886.992)| (438.081.877)] (171.171.573)| (180.759.276) 13.498.371| (2.583.963.123)

3110312028
Banca minorista Banca mayorista
Finanzas Retafl Seguros BHSA BACS Otros Ajustes Consolidado
Banking ] )

Resultado nefo porintareses | (67.687.213)| 21.739.444 {88.991) 5.828.764 {393.598) {496.063) §02.679 {30.602.5786)
Resultado neto por (531.549)| 14.481.344| (1.773.580)|  1.783.673 118 - - 13.939.903
comisionaes
Resultado neto por medicion
deinstrumentos financieros & | o) 100 age| 3643350  702408| 3203.450] 6022977 | (soze7e)| 75217604
valor razonable con cambios
en resultados
Resultado por baja de activos : ) o2 859 . . . ) 92 859
medidos a costo amortizado
Diferencia de colizacion de (1.879.963) - 220004 . 23.007 -l @s073E)  (2.627.508)
oro y moneda extranjera
Ciros ingresos operativos 32.866 6.211.767] 13.902.625 1.799.212 3.241.5456 1,656,033 {992.735) 25,851.314
Cargo por incobrabilidad -l (5.421.692) -l {1.782.323)] (1.080.575) - - (8.284.590)F
Total ingreso operativo neto 2.072.528! 40.634.21371 13.057.506| 10.832.385 7.813.504 1.169.970] (1.883.471) 73.686.636
{Otros gastos operativos (3.720.864) | (15.833.981)] (2.663.780)( (1.071.323)] (2.096.148)| (1.092.841) 17.728 {26.470.210)
Resuitado por Segmento {1.667.336)}| 24.800.232] 10.393.726 9.761.062 5.717.366 67.128;] (1.865.743) 47.216.426
Beneficios al personal - - - . . - | (25.169.880)
Gastos de administracion - - - - - . . (14.505.603)
Depreciacionesy (1.771.336)
desvalorizaciones de bienes - - - - - - -
Resuhat?o por la posicion (20.415.069)
monetaiia nela - - - - - . .
:)r:::;t:é las ganancias ~ ) ) ] " - - h 11.046.160
Resuitado neto alribuible a
participaciones no 810.463
controladoras — ganancia - - - - . . .
Resultado neto pérdida {10.808.838)
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Notas a los estados financisros Intermedios condansacos consolidados

M‘ﬁw . ai 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
HinfECOr iO {En miles de pesos y meneda homegénea)
i 310512024
Banca minorista Banca mayorista
Finanzas Retail Otros Ajustes Consolidado
Seguros BHSA BACS
Banking

Resultado neto por intereses 109.447.728 15,690,941 1.462.075 2,270,980 13.570.5268{ (1.351.177) 72.300 145.172.371
Resultado neto por (99.331)]  11.680.356| (1.525.796) 967.424 11 . . 11.019.664
comisiones

Resuitade neto por medicidn

de instrumentos financieros @ | o oa 470l o427.075| etoos24| soarzs2]  sossan2 § 160.886[  132.799.697
valor razonable con cambios

en resultados

Diferencia de cotizacion de (4.837.480) . 798.008 ; 65769 || ¢esosomy|  (5.804.597)
ofo y moneda extranjsra

Ofros ingresos cperativos 1,127.324 4820066] 11.714.858 32437 3.164.138 522130 (135.568) 21.054.384
Cargo por incobrabilidad - {2.252.228) - (436.314) {35.433) - - (2.723.875)
Total ingreso operativo neto 208.666.718 43.176.210 20,645,770 8,781,779 22,840,383 (B29.047) (%.783.269} 361.517.844
Ofros gastos operativos (25.016.008)| (12.150.7172) (2.291.270) (1.388.189) {6.483.118){ (6.823.335) . (784.587) {54.938.180)
Resultado por Segmente 183.849.810| 31.024.438| 18.354.500 7.393.590] 16.357.284) (7.652.382)! (2 547.856)] - 246.579.364
Beneficios al personal’ : - - . . . “ . (40.323.803)
Gastos de administracion - - - - - - . (14.312.160)
Depreciaciones y 8.723.109)
Gesvalurizacionas de bienes - - . . . - .

Resuttade por ia posicidn 431,975,447
monelaria neta ) - - - - - - M
1 i

Impuesio 3 las gananciss (26.517.100)
CArgo - - - - - . -

Resultado neto atribuible a

participacionss ¢ (101.654)
controtadoras - péndida - - “ . - " .

¥

| Resultado neto ganancia 22.626.201

L.os resultadcs operativos de los distintos segmentos operativos del Grupe se monitorean por separado con ef propdsito
de tomar decisiones scbre la asignacion de recursos y la evaluacién del desempefio de cada uno de los segnentos. El
desempefio de o5 mismos es evaluado basado en las ganancias o pérdidas operativas y es medido consistentemente con
las ganancias y pérdidas operativas del estado consolidado de ganancias y perdidas. No obstante, los beneficios al
perscnal, gastos de administracién, resultados por posicién monetaria y el impuesto a las ganancias son gestionados sobre
base consclidada motive por el cual no han sido alocados a un segmento operativo.

Informacion sobre sreas geograficas:
Tedas las operaciones del Grupo se realizan dentro de Argentina.
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27. PARTIDAS FUERA DE BALANCE

Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados

al 31 do marzo do 2025 presentadas en forma comparativa
{En miles da pesos y moneda homogénea)

El Grupo registra distintas operaciones en los rubros fuera de baiance conforme a la normativa emitida por el BCRA. A
continuacién se exponen los saldos de los principales rubros fuera de balance al 31 de marzo de 2025 y al 31 de diciembre

de 2024:

Partidas fuera de balance 31/03/2025 31112/12024

Garantias recibidas 422675476 407.095.815
Créditos clasificados irrecuperables (Nota 8.3) 65.479.403 70.478.763
Valores en custodia 1.358.018.595 | 1.268.343.603
Valores al cobro 7.574.090 14.444.555
Valores por debitar 1.529.677 2.643.356
Valores por acreditar 4.064.319 3.894 537
Créditos acordados 770.956.076 731.020.145
Garantias otorgadas 7.997.926 8.963.927

28. TRANSACCIONES Y SALDOS ENTRE PARTES RELACIONADAS

Las transacciones efectuadas entre paries relacionadas se han llevade a cabo en condiciones de equivalencia a las de

transacciones con independencia mutua entre las partes.

Principales accionistas

Los principales accionistas del Banco son:

Nombre Clase 31/03/2025 3111212024

S acclones | % Votos | % Capital % Votos % Capital

Fideicomiso de . Asistencia al Fondo Federal de A 21,98% 44.29% 21,.99% 44.20%

Infraestructura Regional

Fideicomiso de . Asistencia al Fondo Federal de c 2.48% 5,00% 2.48% 5,00%

Infraestructura Regiona!

IRSA Inversicnes y Representaciones S. A. (a) b 43.41% 29,14% 43,52% 29,22%

ANSES D 7.35% 4,94% 7.35% 4,94%

Acciones a entregar D 2,00% 1,34% 2,05% 1,38%

The Bank of New York ADRs (b} D 9,03% 6,06% 9,03% 6.06%

Otros D 13,74% 9,23% 13,58% 9.11%
100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

{a) IRSA Inversiones y Representaciones (iRSA”) posee esta tenencia directa {4,91%) e indirectamente a través
de sus subsidiarias: Tyrus §.A, (5,00%) Ritelco S.A. (5,00%), E-Commerce Latina S.A. (5,00%), Palermo Invest

S.A. (4,99%), @ Inversora Bolivar S.A. {4,24%).

{b) Corresponde a 9.905.000 ADRS (10 acciones = 1 ADRY}, cuyos derechos politicos ejerce el Estado Nacional.
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H | pOfeCCI I’iO {En mites de pesos y moneda homogénea)
Compensaciones al Directorio

El estatuto del Banco establece que e monto total de las remuneraciones de fos Directores, se limitara al cinco por ciento
(5 %) de las utilidades netas de impuesto que haya arrojado el gjercicic econdmico del que se trate cuando no se distribuyan
dividendos en efectivo por cualquier causa y se incrementard proporcionalmente a la existencia de dividendos en efectivo
hasta aicanzar el porcentaje maximo del quince por cienio (15 %) de las ganancias computables.

Algunos de los Directores del Grupo estan coniratados bajo la Ley de Contrato de Trabajo N° 20.744. Esta ley contempla
ciertas condiciones de la relacién laboral, incluyendo remunaracién, proteccion de salarios, horas de trabaio, vacaciones,
licencias pagas, requerimientos minimos de edad, proteccién de los trabajadores y formas de suspension y finalizacion del
contrato. La remuneracion de los Directores para cada ejercicio se determina de conformidad con la Ley N° 19.550,
teniendo en consideracidn si los mismos desempefian o no funcicnes fécnico-administrativas y en funcién de los resultados
obtenidos en el gjercicio. Una vez determinados los montos, los mismos son sometidos a la aprobacién de ja Asambiea de
Accionistas.

Compensaciones al Personal Clave de la Gerencia

Los miembros de la Alta Gerencia son designados y removidos por el Directorio y desempefian sus funciones de acuerdo
con las instrucciones recibidas del mismo.

E! Personal Clave de la Gerencia recibe como compensacion por sus funciones un monto fijo establecido tomando en
cuenta sus antecedentes, capacidad y experiencia y una gratificacién anual que varia segin su desempefio individual y
los resultados del Grupo.

Al 31 de marzo de 2025 el personal clave de la Gerencia del Banco se encuentra integrado por un Gerente General y once
Gerentes de Area,

Contrato de Servicios Corporativos
Considerando que las subsidiarias poseen 4reas operativas con cierlas caracteristicas de afinidad, el Banco considerd
conveniente implementar alternativas que permitan reducir cierlos costos fijos de su actividad, optimizando las eficiencias

individuales de cada una de las compafias en las diferentes areas gue componen |a administracion operativa.

La afribucion de costos y beneficios de los contratos de servicios corporativos es efectuada sobre bases de eficiencia
operativa y equidad sin perseguir beneficios econdmicos individuales para cada una de las compafiias.

A continuacion, se detallan las dreas de servicios incluidos en los contratos de servicios corporatives:

Entidad Areas de servicios

BACS Recursos humanaos, servicios, financieros, servicios tecnoldgicos, compras y conirataciones,
cuentas a pagar, servicios de secretaria general, asesoramiento legal y la utilizacién de un sector
de uso exclusivo de BACS dentro de la Boveda del Banco.

BHNViday | Recursos humanos, compras y contrataciones, mantenimiento, auditoria interna, administracién de
BHN Segurcs activos, servicios generales, pago a proveedores, secretaria general, asesoramiento y supervision
Generales (a) legal, provisién, mantenimiento y administracion de elementos de comunicacién e informaética,

mantenimiento SAP y comercializacidn de seguros mediante call centers.
{a) Controladas por BHN Sociedad de Inversi6n.
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Servicios Legales

El Grupo contrata los servicios legales del Estudio ZBV Abogados, del cual Sall Zang es socio y forma parte del Directorio
de las sociedades del Grupo.

Compraventa de activos financieros

Los excedentes de caja suelen invertirse en diversos instrumentos que pueden ser emitidos por sociedades relacionadas
o por terceros no relacionados, adquiridos al momento de la emision a través de operaciones en mercado secundario.

Operaciones financieras

Dentro ded curso habitual de sus actividades el Banco ceiebra distintas lineas con las partes relacionadas. Estos préstamos
determinan pagos de intereses & tasas y condiciones de mercado y se encuentran en condiciones de cumplimiento normal
al cierre del periodo.

Asimismo, el Banco y BACS suelen actuar como colocadores en transacciones de mescado de capitales de nuestras partes
relacionadas.

A continuacidn, se detallan los saldos y las transacciones con partes relacionadas ai 31 de marzo de 2025;

ACTWO PASIO
P

Parte Otros Instrumen- | Instrumentos ré:t:‘:':s Otros acﬁ::;sno Otros
Rolacionada titulos de | tos derive- | de patrimo- y activas pasivos no

deuda dos nio financiacio- financieros financleros financieros

nes %% | (Nota 12.3)
IRSA {Inciuye
subsidiarias) 210169 132.183 305.596 1.414.840 22078 - -
Total 210.159 132.193 306.506 | 1.414.840 22,078 ; .
accionistas
Estudio Zang _ . ) _ . : 52 450
Bergel y Vifies
Personal clave - - - “ - 2.536.311 10.992.397 |a)
Total otras - - - - - 2.536.314 11.044.856
‘Total 210,159 132,193 305.596 1.414.840 22.078 2.536.311 11.044.856
a) Nota124
Parte Relaclonada Ingresos por Beneficios al Gastos de
Intereses personal administracién

IRSA {incluye subsidiarias) 222191 - -
Total Accionistas 222181 B -
Estudic Zang, Bergel y Vifies - - 8.452
Personal clave - 1,614,802 2.236.318
Totai otras - 1.614.692 2244770
Totaf 222,191 1.614.692 2.244.770
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A continuacién, se detailan los saldos con parles relacionadas al 31 de diciembre de 2024:

ACTIVOS PASIVOS
Otros t Préstamos y Otros Otros activos Otfros
Parte Relacionada nstrumentos | Instrumentos no
titutos de otras activos pasivos no
derivados | de patrimonio financieros
deuda financlaciones [financiercs financieros
{Nota 12.3)
IRSA (Incluye 220.207 80.975 509.506 1448060 | 95728 - .
subsidiarias}
Total accionistas 220,207 80.975 509.508 1.448.060 95.728 - -
E_sludro Zang Bergel y . . ) . : ) 56.673
Vifies
Personal clave - - “ - - 2.059.115 0.981.768 p)
Total ofras - - - - - 2.059.115 | 10.038.7T#1
Total 220.207 B0.875 509.508 1.448.060 95,728 2.058.115 | 10.038.741
a) Notz12.4

A continuacién se detallan las transacciones con partes relacichadas ai 31 de marzo de 2024:

X Ingresos por Beneficios al Gastos do

Parte Relacionada intereses personat administracién

IRSA {incluye subsidiarias) 75.823 - -
Total accionistas 75.823 - -
Estudio Zang Bergel y Vifies - - 13.348
Personal clave - 1.393.768 2.043.23¢
Totat otras - 1.393.768 2.056.585
Totat 75,823 1.393.768 2.056.585

29. FACTORES DE RIESGOS FINANCIEROS

Los presentes estados financieros intermedios condensadas consolidados no incluyen toda la informacidn y revelaciones
de ia administracién del riesgo financiero, por lo que deben ser leidos en conjunto con Iz Nota 29 a los estados financieros
consolidados al 31 de diciembre de 2024. No ha habido cambios en fa administracién o en las politicas de gestién de riesgo
aplicadas por el Grupo desde el cierre del ejercicio.

30. ADMINISTRACION DEL CAPITAL
Los objetivos del Grupo en cuanto a la administracién del capital se establecen a continuacion:

- Cumplimiento de los requerimientos establecidos por el BCRA &n su Comunicacion "A” 5260 y modificatorias; vy
- Respaldar las operaciones def Banco para evitar cualquier sifuacién gue ponga en rissgo fa operatoria del Bance.

Seglin los lineamientos establecidos por et BCRA, fas entidades financieras deben mantener ratios de capital para reduci:
los riesgos asociados. Cabe destacar que el Banco cumplit con la exigencia de capitales minimos determinada de acuerdo
con lo dispuesto por las normas del BCRA.,

A partir def mes de marzo de 2020 el BCRA establecio para las entidades financieras del Grupo "A” (a la cual pertenece el
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Banco), que 2 efectos de ia determinacion de ia Responsabilidad Patrimoniat Computable. el impacto que genere la
diferencia positiva entre la nueva prevision contabie computada segun el punto 5.5. de la NIIF § y la prevision "regulatoriz"
calculada segun las normas sobre "Previsiones minimas por riesgo de incobrabilidad” o la contable correspondiente al
baiance de saldos del 30 de noviembre de 2012 -la mayor de ambas— podré computarse como capital ordinario de nivel
uno,

La Responsabifidad Patrimonial Computable se compone del Patrimonio Neto basico y el Patrimonio Neto complementario.

Ei saldeo de dichos conceplos se detalla a continuacién:

31/03/2025 3111212024
Patrimonio Neto Basico
Capital Ordinario de nivel uno 520.095.857 512.809.393
{Conceptos deducibles) (650.587.722) {30.762.771)
Capital Adicional de nivel uno 790.057 1.093.802
Patrimenic Neto Complementario
Capital de Nivel Dos 1.053.409 1.881.362
Responsabilidad Patrimonial Computable 471.351.601 485.021.786
A continuacién se expone un detalle de |a exigencia determinada:
31/03/2025 311212024
Riesge da crédito 96.129.280 71.362.334
Rigsgo de'mercado 26.242.479 38.345.229
| Riesgo operacional §0.277.483 50.840.308
' Exigencia basica 202.649.242 160.548.871
integracién 471.351.601% 485.021.786
Exceso 268.702.359 324 472 915

31. INFORMACGION ADICIONAL REQUERIDA POR EL BCRA
31.1. Seguro de Garantia de los Depositos

La Ley N° 24 485 y ¢l Decreios N® 540/85 dispusieron ia creacién del Sistema de Seguro de Garantia de los Depositos
con el objeto de cubrir el riesgo de los depdsitos bancarios adicionzimente al sislema de privilegios y proteccidn previsto
en la Ley de Entidades Financieras. Mediante Comunicacién “A” 7661 el BCRA establecid a partir del 1° de enero de 2023
el tope de la garantia para los depositos en pesos y/o en moneda extranjera en 6.000 (previamenta era 1.500). Asimismo
mediante la Comunicacién "A” 7985 con vigencia a partir del 1 de abril de 2024 se increment6 el tope a 25.030.

Mediante la Comunicacién “A” 6460 el BCRA establecié con vigencia a partir del 24 de febrero de 2018 ta exclusién de los
depdsilos a fa vista en los que se convengan tasas de interés superiores a las de referencia y los depésitos e inversiones
a plazo que superen 1,3 veces esa tasa o la tasa de referencia méas 5 puntos porcentuales {ia mayor de ambas). También
quedaran excluidos cuandc esos limites de tasa de interés fueran desvirtuados por incentivos o retribuciones adicionales.

£l aporie que las entidades financieras deben efectuar mensualmente al Fondo es de 0,015%, sobre el promedio mensual
de los depésitos comprendidos. Adicionaimente al aporte normal, las entidades deben efectuar un aporte adicional
diferenciado de acuerdo con el resultado que se oblenga de la ponderacion de diversos factores.

Firmado a los efectos de su
identificacion <on nuestro informe
de fecha 28 de mayo de 2025

KPMG
Reg. de Asoc. Prof.
CPCECABAT®2F°6

" Andrea Pastrana

Socia
Contadora Puablica (UCA)
CPCECABA T® 383 F° 244

52




Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 31 de marzo de 2026 presentadas en forma comparativa

(En miles de pesos y moneda homogénea)

BANCO

Hipotecario

Al 31 de marzo de 2025 y 2024, el cargo por Aporte al Fondo de Garantfa de los Depésitos asciende a 885.946 y 766.913
respectivamente y se incluye en el rubro *Ofros gastos operativos” a cada fecha {Nota 23).

31.2. Activos financleros entregados en garantia

Se expone el detalle de ios activos financieros entregados en garantia a cada fecha:

31103/2025 31/12/2024
Banco Hipotecario .
Cuentag especiales de qarantia en el BCRA vinculadas con camaras 26.857.058 26.797.840
electronicas de compensacién .
Efective, titulos pablicos e Instrumentos emitidos por BCRA como garantia de
operaciones de OCT ROFEX 5.929.534 _ 25835811
Tftulos- publicos e instrumentos emitides por BCRA como garantia de 14.309.752 2304.714
operaciones con A3 Mercados y BYMA
Efectivo y depdsitos como garantia de operaciones con A3 Mercados 1.100 1.194
Efectivo y depositos en garantia de ia operatoria de tarjetas de créditos Visa 10.810.611 9.214.323
Efectivo y deposilos en garantia alquileres de oficinas y locales comerciales 18.085 16.747
Efectivo v depdsitos en garantia por embargos 1871 1.814
Titulos publicos e instrumentos emitidos por BCRA afeclados a pases 511.065.913 192.855.019
568.994.604 234.265.262
BACS
Titulos pablicos y pesos como garantia de operaciones de A3 Mercados y 6.701.328 10.763.279
BYMA
6.701.328 10.763.279
Fideicomiscs Financieros CHA IX a XIV
Fondos de garantia 106.968 133.837
106.968 133.837
Total 575.802.900 245.162.378

31.3. Actividades Fiduciarias
El Grupo actia como fiduciario fiduciante o administrador en los fideicomisos que se detallan a continuacion:

a) Actuacién como Fiduciario
PROGRAMA CREDITO ARGENTINO DEL BICENTENARIO PARA LA VIVIENDA UNICA Y FAMILIAR {Pro.Cre.Ar)

Con fecha 12 de junio de 2012 el Poder Ejecutivo Nacional, mediante Decreto N° 902, resolvio la creacién de un Fondo
Fiduciario Publico denominado Programa Crédito Argentino del Bicentenario para la Vivienda Unica Familiar (Pro.Cre.Ar.).
En esa fecha, el Directorio def Banco aprobd la participacién en caracter de fiduciario det citado fondo.

El 18 de julic de 2012 se constituyd enire el Estado Nacional en su caricter de Fiduciante y el Banco Hipotecario S.A.
como Fiduciario, ei Fideicomiso Administrative y Financiero "PROCREAR”, al cual se le transmiten como activo subyacente
los bienes fideicomitidos.
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£l Fideicomiso se cred con el objetive tnico, exclusivo e irrevocable de : (i) administrar el patrimonio fideicomitido con el
fin de facilitar el acceso a ia vivienda propia de la poblacion y Iz generacién de emplec como politicas de desarrolio
economico y social, dando cumplimiento a los enunciados y objetivos del Decrete N° 902, (ii) {a aplicacion por parte del
Fiduciario del producido neto de la colocacidn de los Valores Representativos de Deuda (VRD) y los aportes en dinero del
Estado Nacional a ia originacién de créditos para la construccién de viviendas de conformidad con lo dispuesto en el
Decreto N* 902 y las lineas de crédito; y (iii} el repago de los Valores fiduciarios, de conformidad con fos términos del
contrato de constitucion del presente Fideicomiso y fa Ley de Fideicomiso.

Las principales obligaciones del Fiduciario, sin perjuicio de las que sefala la Ley de Fideicomiso y el Cadigo de Comercio
son las siguientes:

+  Cumplir con las obligaciones del Contrato de Fideicomiso y con las instrucciones que le imparta el Comité
Ejecutivo.

» Llevar a cabo las funciones que le correspondan como Fiduciario, obrando con la leaitad, diligencia y
prudencia de un buen hornbre de negocios, que actia sobre la base de la confianza depositada en &,

* Ejercer las facultades otorgadas por medio det Contrato, preservando el Patrimonio Fideicomitido.

s  Utilizar el Patrimonio Fideicomitide con fines licitos, de conformidad con fas previsiones del Contrato y
conforme lo instruya el Comité Ejecutivo.

+ |dentificar ios Bienes Fideicomitidos y registrarios por separade en un sisiema contable independiente de
sus bienes propios y de bienes cotrespondientes a otros fideicomisos que tenga o llegare a tener como
consecuencia de sus operaciones,

« Confeccionar los Estados Contables del Fideicomiso, contratar las auditorias correspondientes y cumplir
con los regimenes informativos que resulten aplicables.

+  Asegurar el Patrimonio Fideicomitido contra los riesgos que pudieran afectar su integridad.

o Invertir o reinvertir los fondos del Fideicomise, de conformidad con lo establecido en el Contrato y las
instrucciongs impartidas por el Comité Ejecutivo.

Con fecha 12 de noviembre de 2024, mediante el Decreto N° 1018/2024, el Poder Ejecutivo Nacional dispuso la disolucién
del Fondo Fiduciario Pablico denominado Programa Crédito Argentino del Bicentenario para la vivienda Gnica familiar
{Pro.Cre.Ar) y, en consecuencia {a derogacién del Decreto N° 902 del 12 de junio de 2012.

Asimismo, estabiece que el Ministerio de Economia realizara todos los actos necesarios para ia liquidacién del Fondo
Fiduciario Publico, dispondré y administrara los bienes muebles e inmuebles y celebrara con el Banco Hipotecario S.A. un
contrato para la continuidad de ia gestidn de los créditos bajo las mismas condiciones de retribucién establecidas en el
contrato de Fideicomiso suscripto el 18 de julio de 2012.

También se establece que para los aspectos liquidatorics no previstos en ef Decreto N° 101042024 ni en el Contrato de
Fideicomiso suscripto el 18 de julio de 2012 serdn de aplicacion las pautas dispuestas en el Decreto N° 695/2024 y en la
Resolucion del Ministerio de Economia N°796/24. Esta uitima encomienda Ja atencién de las causas judiciales vinculadas
a las operaciones desarrolladas bajo el Fideicomiso, a la unidad organizaliva del servicio juridico permanente del Estado
Nacional, que disponga la Secretaria Legal y Administrativa del Ministerio de Economia.

En relacion a los pasivos se establece que las obligaciones dinerarias pendientes de cumplimiento o las que surjan durante
el proceso de liguidacion serdn canceladas con los fondos provenientes de la cobranza de los créditos otorgados, o del
producido de la enzjenacion de los bienes inmuebles, en i medida dée éu ingreso a las cuentas correspondientes,
respetandose el orden de prelacion previsto en el Contrato de Fideicomiso suscripto el 18 de julio de 2012.

El Ministerio de Economia, previa intervencién del Tribunal de Tasaciones de la Nacitn, podra acordar la transferencia de
inmuebles o unidades a Provincias, Municipios, 1a Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Institutos de Vivienda y a otros
organismos del Estado Nacional. Silos respectivos inmuebles hubiesen sido aportados por Provincias ¢ Municipios u otros,
podra acordarse su restitucion total o parcial a favor del aportante de origen que se trate.
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Los inmuebles de fituiaridad fiduciariz del Banco Hipotecario S.A., en su caracter de fiduciario, no afectados a obras con
contratos de locacion de obra vigentes, serén transferidos a la Agencia de Administracion de Bienes del Estado (AABE).

Finalmente, el Decreto establece que el Ministerio de Economia dictars las normas operativas y complementarias que
sean necasarias para la mejor implementacion de dicho decreto.

Segun surge del balance al 31 de marzo de 2025, la situacién patrimonial del Fideicomiso es fa siguiente:

« Activo: 2.979.219.138
* Pasivo: 17.270.026
+ Patrimonio Neto: 2.961.949.112

Al 31 de marzo de 2025, la cartera acliva del fideicomiso Administrative y Financiero PRO.CRE.AR. esta compuesta por
157417 préstamos hipotecarios para la construccion de viviendas familiares, dnicas y permanentes, 88.639 préstamos
personaies y un préstamo mayorista. El monto desembolsado para la construccion a esa fecha alcanza a 2.002.426.393,
32.367.093 y 24.923.336 respectivamente. Los fondos comprometidos a desembolsar alcanzan a 7.822.143. Las
condiciones de estos créditos varian en funcién del segmento de ingresos familiares.

OTROS FIDEICOMISOS FINANCIEROS

BACS desempefia la funcién de fiduciario de los fideicomisos financieros Waynimévil Hl {liquidado), Waynimévii IV
(liquidado), Waynimovil V (liquidado), Waynimévil VI, Waynimévil VII, Waynimévil Vill, Waynimévil IX, Waynimévil X,
Waynimévil X! y Fideicomiso en Garantia Kavak Argentina Tramo L

o} Actuacién como Fiduciante

PROGRAMA GLOBAL DE VALORES FIDUCIARIOS HIPOTECARIO MULTIACTIVOS

“Fideicomiso Financiero CHA UVA serie I" es un fideicomiso financiero creado conforme aj Contrato de Fideicomisc de
fecha 23 de abril de 2018 celebrado entre ei Banco en su caracter de fiduciante y TMF Trust Company (Argentina) S.A.,
en su caracter de fiduciario. Una vez transferidos los créditos hipotecarios al fiduciario éste procede a emitir los
correspondientes Htulos valores representativos de deuda y certificados de participacion y a cancelar con el producido de
la colocacién el monto de los créditos cedidos por ef Banco. Los bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio separado
del patrimonic del fiduciario y del fiduciante. Al 31 de marzo de 2025 Ia tnica serie del programa es la siguiente:

Titulos de deuda Titulos de deuda Certificados de
L Clase A Clase B Participacion Total
GHA UVA Serie | - Emisién 23.04.2018 ]
Valor nominal en miles de UVA ] 8.645 5763 4.802 19.210

PROGRAMA GLOBAIL DE VALORES FIDUCIARIOS “CEDULAS HIPOTECARIAS ARGENTINAS™

El Banco ha celebrado diversos contratos de fideicomiso financiero mediante los cuales en su caracter de fiduciante
transmite la propiedad fiduciaria de créditos hipotecarios de su cartera de préstamos a diversas entidades financieras en
caracter de fiduciario. Una vez transferidos los créditos hipotecarios al fiduciario éste procede a emitir los correspondientss
titulos valores representativos de deuda y certificados de participacién y & cancetar con el producido de la colocacion el
monto de los créditos cedides por el Banco. Los bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio separado del patrimonio
del fiduciario y del fiduciante.

Firmado a los efectos de su

identificacion con nuesire informe
de fecha 28 de mayvo ce 2026

KPMG
Reg. de Asoc. Prof.
CPCECABA T 2F°8

' @,{mm,l@
© Andrea Pastrang
Sccia

Contadora Publica (LICA}
CPCECABA T~ 383 F° 244

55




BANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados consclidados
al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

H E pO?eCQTIO {En miles de pasos y moneda homeogénea)

Eil fiduciario es respensable de administrar los fondos fiduciarios previamente constituidos de acuerdo con las
especificaciones contenidas en el contrato de fideicomiso.

Durante el afic 2004 el Banco cred un Programa Global de Valores Fiduciarios "CEDULAS HIPOTECARIAS ARGENTINAS™
para la titulizacion de créditos individuales para la vivienda con garantia hipotecaria por hasta un valor nominat de 500.000
el cua! fue autorizado por Resolucion N° 14814 del 3 de junio de 2004 por la CNV.

Ad 31 de marzo de 2025 se han constituldo catorce series de Fideicomisos Financieros Cedulas Hipotecarias Argentinas
(CHA) de fas cuales, & la fecha de cierre de los presentes estados financiercs consolidados se encuentran vigentes las
siguientes:

Titules de deuda Certificados de
Clase A1/AV Participacién Total

GHA IX - Emisi6n 28.08.2008

Valor nominal 192.500 10.132 202.641

Vencimienio declarado 07.02.2027 07.07.2027

CHA X - Emisioén 28.08.2009

Valor nominal - 17.224 17.224

‘Valor nominal en miles e US$ 85.001 - 85.001

Vencimienio declarado - 07.01.2027 07.06.2028

CHA Xi ~ Emisién 21.67.2010

Valor nomina! 259.932 13.680 273.612

Ve%'.c%n_y_gn_tt_) daclarado 10.11.2028 10.02.2029

CHA X't ~ Emision 02.12.2010

Valo: nomina 110.269 5.805 116.104

Vencimierio declarado ) 10.12.2029 10.04.2030 ' )

CHA XIV ~ Emision 12.02,2014

Vaior nominal 119 878 6.308 126.185
| Vencimiento declarade ] 1C.05,2030 ) 10 08.2030

£n estos fideicomisos, BACS cumplid el rol de Organizador y cumple la funcidn de Administrador General.
FIDEICOMISO EDIFICIO DEL PLATA

El Banco Hipotecario S.A. era propietario de un edificio en el centro de Buenos Aires denominado “Edificio del Plata” (EDP),
que anteriormente estaba clasificado como “propiedad de invarsion”.

El 10 de noviembre de 2023, se firmé un contrato de Fideicomiso af costo para el desarrollo detl proyecto de remodelacion
del Ecificio del Plata que consiste en fa construccién de viviendas, locales comerciales {uso gastrondmico) y cocheras
complemantarios, siendo IRSA Inversiones y Representaciones S.A. el Fiduciante de Dinero y Desarrollador .

El 4 de diciembre de 2023, Banco Hipotecario 5.A. firmo un Contrato de Adhesién at Fideicomiss “Edificio del Plata” en su
carécter de Fiduciante de Terreno y finalmente, con fecha 28 de diciembre de 2023, se firmé la escritura de transferencia
de dominio del inmuebie y la cesién de derechos a titulo de aporte al Fideicomiso, dado por cumplida la integracién del
100% de su aporte y obteniendo a cambio derecho al producido de las ventas de las unidades funcionales que representan
el 28,5% del proyecto.
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Se ha constituide un Comité Ejecutivo para gestionar el Fideicomiso, compuesto por ef Desarrollador, el Banco y dos
Figuciantes (distintos del Desarroliador). Las decisiones se toman por unanimidad; a falta de acuerdo, se toman por
mayoria de votos, con derecho a un voto cada uno, independientemente de sus respectivos intereses. En caso de empate,
el voto del Desarrollador contara dos veces,

Ei precio de transferencia dei edificio se calculé a su valor de mercado, segun el informe de tasaciéon de Newmark, tasador
externo, de fecha 27 de diciembre de 2023, que se considero el valor de costo de la participacion del Banco en Fideicomiso
EDP y ha sido contabilizado en el rubro “inversién en asociadas y negocios conjuntos”. La participacién del Banco en
Fideicomiso EDP se calcuia al 28,5 % del precio de venta estimado de las viviendas y otros inmuebles que asciende al 31
de marzo de 2025 a 87.910.666.

Actuacion como Administrador

FIDEICOMISO FINANCIERO CHA UVA SERIE 1

“Fideicomiso Financiero CHA UVA serie I es un fideicomiso financiero creado confenme al Contrato de Fideicomiso de
fecha 23 de abyil de 2018 celebrado entre el Banco en su cardcter de fiduciante administrador y agente de custodia y TMF
Trust Company (Argentina) S.A. en su caracter de fiduciario. Asimismo. BACS actia como administrador sustituto.

ADMINISTRACION DE FIDEICOMISOS FINANCIEROS

BACS desempeiia la funcién de administrador general de los fideicomisos Cédulas Hipotecarias Argentinas (CHA) Serie,
XaXw.

31.4. Cumplimiento de disposiciones requeridas por fa Comisién Nacional de Valores
Guarda de documentacién

En cumplimiento de lo requeride por la Resolucion General N° 629 de ia CNV, Banco Hipotecario S.A. informa que ia
documentacion aiojada en guarda externa se encuentra en los depésitos de la empresa Bank S.A., ubicada en Carlos
Pellegrini 1401 (Avellaneda).

Ley de Mercado de capitales

Banco Hipotecario

En funcién de [o dispuesto por la Ley de Mercado de Capitales N* 26.831 y las Normas de la CNV el Banco se encuentra
inscripto bajo los siguientes roles: {i} Agente de Productos de inversion Colectiva - Fiduciario Financierc N° 57, (i) Agente
de Liquidacion y Compensacion y Agente de Negociacion Integral ("ALyC™) N° 40 y (lii) Agente de Colocacién y Distribucion
de Fondos Comunes de Inversion (ACyD FCI} N° 12. A su vez en su caracter de ALyC el Banco se encuentra inscriptc en
los siguientes mercados autorizados por ia CNV: (i) Bolsas y Mercados Argentinos S.A. {(BYMA), (ii) A3 Mercados.

En relacién con la inscripeién como Agente de Productos de inversién Colectiva ~ Fiductario Financlero, Ia Resslucién N°
795 de la CNV establece que debera contar de forma permanente con un patrimonio neto minimo de 950.000 unidades de
valor adquisitivo (UVA) (1.326.200 al 31 de marzo de 2025).

La Resclucion General N° 821 de la CNV establece que los ALyC deberan contar en forma permanente ¢on un patrimonio
neto minimo de 470.350 UVA (656.609 al 31 de marzo de 2025).
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La Resolucién General N* 818 de la CNV establece que los ACyD FCI, deberan contar de forma permanente con un
patrimonio neto minimo de 16.350 UVA (22.825 ai 31 de marzo de 2025).

El Patrimonic neto debera surgir de sus estados financieros frimestrales y anuales. Como contrapartida, un minimeo dei
(50%) del importe del patrimonio aeto minimo debersd estar invertido en aclivos elegibles indicados en el Anexo | dei
Capitulo 1 del Titulo VI de ias Normas CNV 2013,

En el caso de sociedades con mas de una licencia, el patrimonio neto minimo total, sera igual al importe resultante de
adicionar al valor de patrimonio neto minimo exigido para la categoria de mayor monto, el 50% de cada uno de los valores
de los demas patrimonios netos minimos exigidos para las categorias adicionales donde se solicite el registro.

De acuerdo con lo descripto, el patimonio neto minimo exigido asciende a 1.193.350 UVA (1.665.917 al 31 de marzo de
2025) y la contrapartida minima exigida asciende a 718.350 UVA (1.002.817 al 31 de marzo de 2025). Al 31 de marzo de
2025, ei Banco posee un patrimonio que supera los minimos exigidos por el organismo de contralor y se halla debidamente
integrado.

En funcién de ello, la contrapartida liquida se individuatiza a través de titulos pablicos registrados a valor razonable y saldos
de cuentas de BCRA segtin el siguiente detalle:

Vatuacién en Valuacién en
Concepto ie CV | Cantidad | Cotizacion
pt Especie pesos UVA
Titulo Plblico GD38 81090 | 2.000.000 882,9 1.765.800.000 1.264.900
Efectivo y Depdsitos en Bancos - . - . 390.725.450.210 |  279.889.201
B.C.RA.
Total 281.154.191
BACS

En funcién de lo dispuesto por 1a Ley de Mercado de Capitales N° 26.831 y las Normas de la CNV, BACS se encuentra
inscripto bajo los siguientes roles: (i) Agente de Productos de Inversidn Colectiva - Fiduciario Financiero N° 55, (i) Agente
de Liguidacién y Compensacion y Agente de Negociacion Integral {("ALyC™) N° 25 y (iii) Agente de Custodia de Productos
de Inversién Colectiva de FCI N® 24.

A su vez en su caracter de ALyC, BACS se encuentra inscripto en ios siguientes mercados autorizados por la CNV: (i)
Bolsas y Mercados Argentinos S.A. (BYMA), (i) A3 Mercados.

£| patrimonio neto minimo exigido para BACS es la suma del patrimonic neto minimo exigido para la categoria de Agente
de Productos de Inversion Colectiva - Fiduciario Financiero mas el 50% del patrimonio neto minimo exigido para ALyC.
Consecuentemente BACS debe contar de forma permanente con un patrimonio neto iiquido de 1.185.175 UVA, (1.654.504
al 31 de marzo de 2025). Al 31 de marzo de 2025, |a Entidad posee un patrimonio que supera los minimos exigidos por el
organismo de contralor.

La contrapartida liquida minima exigida por {as normas de ia CNV al 31 de marzo de 2025 es de 710.175 UVA (991.404 al
31 de marzo de 2025). Se encuenfra integrada conforme al siguiente detalle:
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Especie Valuacién en Valuacién en
Concepto cv Cantidad Cotizacién pesos UVA
Tltule piblico TX26 5925 58.300.000 18,45 1.075.635.000 770512

Adicionaimente, BACS Administradora de Activos S.A.(BACSSA), de acuerdo con la Resolucion General N° 792, como
sociedad Gerente tiene una exigencia de 150.000 UVAS debiendo incrementar el mismo en un fondo equivalente a 20.000
UVAS por cada fondo adicional que administre.

En relacion con la inscripcién de BACSSA como Agente de Liquidacidén y Compensacién integral (ALYC) ante la Comisién
Nacional de Valores, debe observarse io dispuesto por los articulos 13 y 15 del Titule Vil, Capituio H de las Normas CNV
2013 en lo que respecta a los requerimientos de patrimonio nete minimo, el cual debe ascender a 470.350 UVAS.

Respecto a la inscripcién de BACSSA como Agente de Colocacion y Distribucion Integral de Fondos Comunes de inversion
(ACYDI FCI), deben cumplimentarse los requerimientos previstos en el articulo 23 de la Seccion Vi del Capitulo 1l del Titulo
V de las Normas CNV 2013 en relacion con el patrimonio neto minimo requerido, el cual debe ascender a 163.500 UVAS.

De acuerdo con lo descripto, e patrimonio neto minimo exigido para BACSSA es la suma del patrimonio neto minimo
exigido para las sociedades gerentes de fondos comunes de inversion, mas el 50% del patrimenio neto minimo exigido
para {a categoria de AlyC, mas el 50% del patrimonio neto minimo requerido para la categoria de ACyDi. Al 31 de marzo
de 2025, el patrimonio neto minimo exigido asciende a 1.210.227 y fa contrapartida minima exigida asciende a 826.327.
La Sociedad posee un patrimonio gue supera los minimos exigidos por el organismo de contralor.

La contrapartida liquida se encuentra integrada conforme al siguiente detalle al 31 de marzo de 2025, cumpliendc cor los
raguerimientos minimos exigidos por las normas CNV 2013

Saido al
Denominacién Cantidad c::i;:::f: : : g?{::?e
pesos

BONGS REP. ARG. U$S STEP UP VTO. 08/07/35 157.506 837 131.833
TORONTQO TRUST AHORRO FCi - CLASE B 16.958.133 40,78 691.553
TORONTO TRUST RENTA FIJA PLUS FCI - CLASE B 6.787 341,21 2.316
TORONTO TRUST SPECIAL OPPORTUNITIES FCI - CLASE B 722 2.338,65 1.687
TORONTO TRUST MONEY MARKET DOLAR FCI - CLASE B 18.000 1.073 19.314
TORONTO TRUST INFRAESTRUCTURA FCI - CLASE B 10.000.000 1,29 12854
TORONTO TRUST BALANCEADOQ FCi - CLASE B 10.000 3,15 31
Total 859.588

31.5. Cuentas que identifican el cumplimiento de efective minimo

Los conéeptas computados por el Banco para la infegracidn del efective minimo (segun lo dispuesto por las normas ds!
BCRA en la materia) v los correspondientes saldos promedios al 31 de marzo de 2025 son los sigulentes:
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Boros de la Rep. Arg. USD
Pesos Délares STEP Up 2035 - Vto.
09.07.2035

{en miles de la moneda que corresponda)

Cuentas corrientes en BCRA 181.707.320 63.107

ggg;as especiales / Cles. especiales en 25,095,337 1.088 B
Integracion $ ¢/Titutos BOTE 2027 55,181,994 - -
integracion $ w/LeCer y/o Leliq 161.435.552 - -
Cuenta CRYL - - 2402
Total Integracion 424,320,203 64,195 2,402
Total Exigencia 431.468.627 63.521 2163
Deducciones de exigencia {varias) 7.441.230 - -
Posicién Mensual 292 806 674 239
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31.6. Sanciones aplicadas a la entidad financiera y sumarios iniciados por el BCRA y otros reguladores
| - Sumarios en sustanciacién en sede administrativa

1.E1 23 de noviembre de 2023 se notificé a Banco Hipotecaric S.A que mediante Resolucion N° 90/23 de fecha 28 de
marzo de 2023 el Superintendente de Entidades Financieras y Cambiarias dispuso instruir el sumario N° 8023, Expediente
N° 381/204/23 caratulado Banco Hipotecario S.A y otros, conforme lo dispuesto en ef articulo 8° de Ia ley de Regimen
Penal Cambiario N® 19.359 {L.o. por Decreto N° 480/55). Dicho sumario también se instruy6 a la Sra. Nora Edith Zyiberlicht,
a los Sres. Manuel Juan Luciano Herrera Grazioli, Tomas Godino, Martin Ignacio Diez, Pedro Matias Bzallester, Mauricio
Elias Wior y Jacobo Julio Dreizzen. El motivo del sumario son presuntos incumplimientos al punto 1 de la Comunicacién
"A" 6815, modificatorias y complementarias emitidas por el B.C.R.A., al punto 7.a) de la Comunicacion “A" 7106,
modificatorias y complementarizs emitidas por el B.C.R.A,, y a los puntos 1.2 y 3.13.1 del Texto Ordenado de Exterior y
Cambios.

El 13 de mayo de 2024 se presentaron los descargos ante ef BCRA.

El 14 de cclubre de 2024 se dispuso la apertura a prueba de las actuaciones, produciéndose desde entonces la totalidad
de las medidas ordenadas, sin mayores novedades hasta el momento.

2. El 22 de mayo de 2024 se notifico el inicio de procedimiento determinado y sumarial de conformidad a lo normado por
ios arts. 113, 68 y 89 del Cddigo Fiscal, Ley N° 10,387, TO. 2011 y concordantes de afios anteriores, en orden a establecer
ia obligacion fiscal del contribuyente “Tarshop S.A." CUIT N° 30-68523167-7 como contribuyente del impuesto sobre los
ingresos Brutos, correspondiente al periodo fiscal 2018 (enero a diciembre) por el gjercicio de la actividad verificada de
“servicios de entidades de tarjieta de compra y/o crédito”.

Instruye sumario previsto por ios arts. 68 y 69 del Cddigo Fiscal segln indicado en el primer parrafo, por haberse
constatado “prima facie” la comision de {a infraccion por omisidn, prevista y penada por el art. 61, primer parrafo, del citado
£4digo,

Asimismo, se establece que resultan "prima facie” responsables solidarios e #imitados con el contribuyente ios Sres.
Ferando Sergio Rubin, Mauricio Eilas Wior, Eduardo Sergio Elsztain, Saul Zang y Gustavo Daniel Efkhanian.

Se presentaron los descargos y ARBA el 11 de julio de 2024 los tuvo por presentados, y dispusc la apertura a prueba del
procedimiento determinativo y sumarial.

El 2 de noviembre de 2024, TARSHOP S.A. fue notificada de fa Disposicion delegada SEATYS N°10729, mediante ia cual
se pusc en su conocimiento de Banco Hipotecaric S.A. la determinacién de oficio.

En fecha 19 de diciembre de 2024 fue presentado el correspondiente Recurso de Apelacién ante el Tribunal Fiscal de
Apelaciones de la Provincia de Buenos Aires.

3. Ei dia 22 de agosto de 2024 Rentas de Cérdoba corri6 vista de la instruccion del sumario previsto por el artfeulo 97 del
C.T.P. al contribuyente "Banco Hipotecario S.A.", por la comision presunta de infracciones sancionadas en las normas
fiscales que a continuacién se expenen:

- Deberes Formales: De los artecedentes administrativos se observan {ransgresiones a los términos def articulo 50 inciso
§) del C.T.P., o cual se materializa en los siguientes hechos:

- Incumplimiento parcial al Requerimiento N°33159, notificado con fecha 25 de enero de 2024, segin consta en Acta de
incumplimiento N°22809 de fecha 22 de marzo de 2024,

- Incumplimiento parcial al Requerimiento N°34258, notificado con fecha 19 de abril de 2024, segun consta en Acta de
Incumplimiento N°23274 de fecha 10 de mayo de 2024.
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- Deberes Sustanciales: Respecto a este item cabe sefialar que de los antecedentes suministrados por la inspeccion
actuante se desprende que el contribuyente habria incurrido en infraccitn de defraudacion, prevista en el articule 87 inciso
1 del C.T.P., por los perfodos fiscales 2022 y 2023 reflejado en el mes de diciembre de cada afio, al haberse verificado la
circunstancia descripta en el articulp 94 del C.T.P. inciso 2, materializade en el hecho de:

- Haber fiquidado y declarado el Impuesto sobre los Ingresos Brutos, en forma inexacta, conforme se constata de las
disposiciones del Convenio Multilateral y del C.T.P. v, en consecuencia, ha tributado en menor medida, el impuesto en
cuestion.

Hizo saber gue conforme lo establecido en los articulos 36, 37 (inciso 3), 40 y 101 del C.T.P. corresponde hacer extensiva
la responsabilidad solidaria por el cumplimiento de las obligaciones emergentes del proceso de Determinacidn de Oficio
sefialadas en el punto | como asi también de la instruccion de Sumaric indicada en el apartado I, a los Sres. Elsztain
Eduardo Sergio en caracter de Presidente, Zang Sall en caracter de Vicepresidente, Perez Alberto Ramén Rafael en
caracter de Director Titular, Ruete Rodrigo Maria en caracter de Director Titular, Viotty Rogelio Pedro en caracter de
Director Titular, Hurrez Ada Rosa del Valle en caracter de Director Titular, Wior Mauricio Elias en caracter de Director
Titular, Vifies Ernesto Manuel en caracter de Director Titular, Vergara del Carril Pablo Daniel en caracter de Director Titular,
Efsztain Daniel Ricardo en caracter de Director Titular, Zylberlicht Nora Edith en caracter de Director THular, todos elios
por todo el periodo fiscalizado, ios Sres. REZNIK Gabriel Adolfo Gregorio (DNI 12.945.351) en carécter de Director Thtular
y Dreizzen Jacobo Jullo en cardcter de Director Titular, ambos por el periodo 2022 y los Sres. Gaivironsky Matias lvan y
Bendersky Nicolas, ambos por el periodo 2023.

Ef dia de 11 de septiembre de 2024 se present6 el descargo & la vista.

El 3 de enero de 2025 ingresd notificacién de Rentas por medio de ia cual daban conocimiento de la resolucion gue
aprueba la determinacidn impositiva practicada al Banco, estableciendo que el mismo ha reguiarizado ia diferencia del
tributo en 3 cuotas.

Il - Sumarios en instancia judiciat

1. Eil 30 de agosto de 2019 el Banco fue nofificado de la Resolucién N° 250/2019, en virtud de la cual el Superintendente
de Entidades Financieras y Cambiarias resolvi6 instruir sumario financiero contra el Banco Hipotecario S.A. y los Sres.
Eduardo Sergio Eisztain, Mario Blejer, Sadl Zang, Fernando Recalde, Ernesto Manuel Vifies, Carios Bernardo Pisula,
Jacobo Julic Breizzen, Mauricio Elias Wior, Adolfo Gregorio Reznik, Martin Juan Lanfranco, Juan Rubén Jure, Francisco
Guillermo Susmetl, Pablo Daniet Vergara Det Carril, Nora Edith Zyiberlicht, Ricardo Flammini, Francisco Daniel Gonzalez,
José Daniel Abelovich, Marcelo Héctor Fuxman, Gabriel Andrés Carretero, Manuel Juan Luciano Herrera Grazioli, Mariano
Cané de Estrada, Lorena Cecilia Morchén y Ana Maria Lemmi, debido a que se considerd, prima facie, que se habrian
distribuido resuitados sin contar con los mérgenes adicionales de capital requeridos por la normativa de aplicacién para
su realizacién, sin la previa autorizacién de la Superintendencia de Entidades Financieras y Cambiarias; en violacién a lo
dispuesto por ia Seccitn 4.1 de la Comunicacién “A” 5827 y 6.3 de la Comunicacién “A” §464.

En fecha 13 de septiembre de 2019 se presentd descargo ante el BCRA ofreciendo prueba documental y pericial
informética, esta Gitima ante el eventual desconocimiento de los correos electronicos ofrecidos como prueba documental.

Finaimente, el 17 de agosto de 2021, el Superintendente de Entidades Financieras y Cambiarias de! BCRA emiti6 ia
Resolucién N° 116/2021 que resolvié: apercibir a los Sres. Blejer y Zylberlich; imponer una multa al BHSA de 11700 y
mulitas de diversos montos al resto de los imputados, por un total de 21.487.

Dicha Resolucién fue notificada al BHSA en fecha 24 de septiembre de 2021 y en fecha 19 de octubre de 2021 fue
recurrida via recurso de apelacién, en los términos del art. 42 de la Ley de Entidades Financieras N° 21,528,

Firmado a los efectos de su
identificacion con nuestro informe
deg fecha 28 de mayo de 2025
KPMG
Reg. de Asoc. Prof,
CPCECABAT°2F°8

Andrea Pastrana
Socia

Conladora Piblica (UCA}
CPCECABAT® 383 F° 244

62




- BANCO Notas a los estados financleros intermedios condensados consolidados
al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

ﬁ HipOfeCG FiO {En miles de pesos y moneda homogénea)

En fecha 9 de junio de 2022, se diligencié oficio a ia Procuracion del Tesoro de la Nacién y se efectud el pago de la tasa
de justicia.
Et 5 de mayo de 2023 la Camara Contenciosa Administrativa dictd sentencia desestimando los agravios y confirmando la

resclucion dei BCRA. El 22 de mayo de 2023 se interpuso Recurso Extraordinario Federal contra la sentencia de Camara,
el cual fue concedido el dia 10 de julio de 2023 y elevado a la Corte Suprema de Justicia el 24 de agosto de 2023.

Finalmente, el 28 de noviembre de 2023 se dispuso circulacion de la causa, encontrandose actuaimente en ia Vocalia N*
3 desde el 16 de mayo de 2024,

Finalmente, el 27 de febrero de 2025 ia CSJN declaré inadmisible el Recurso Extraordinario Federal por aplicacion del
articulo 280 dei CPCCN, con costas, y ef 18 de marzo de 2025 ia Sala | del fuero ordené que pasen los autos al acuerdo
para regular los honorarios de ios abogados del BCRA,

Unicamente se encuentra pendiente la regulacién de los honorarios de los abogados del BCRA por parte de la Sala | del
fuero y de la CSJIN.

2. El 31 de octubre de 2014 el Banco fue notificado de la Resolucién N° 685 del 29/10/14 dictada por el Superintendente
de Entidades Financieras y Cambiarias en las actuaciones por las que tramitaba el Sumario en lo Financiero N° 1320, en
ias cuales se imputaron al Banco y a sus autoridades presuntas infracciones a la normativa sobre asistencia al Sector
Piblico no Financiero excesos a los limites de fraccionamiento del riesgo crediticio con el sector pibiico no financiero
excesos en la afectacion de activos en garantfa insuficiencias en materia de ias exigencias de capitales minimos v
objeciones al tratamiento contable con motivo de {a operacién “Cer Swap Linked to PG08 and External Debt™; y por otra
parte se imputaron demoras en la comunicacitn de la designacion de nueves directores y retardo en el suministro de
documentacion refacionada con los nuevos directores electos por las asambleas.

A través de la Resolucién mencionada se impuso una multa de 4.040 al Banco Hipotecario $.A., y multas por montos
individuales a sus directores (Eduardo S. Elsztain; Jacobo J. Dreizzen; Carlos B. Pisula; Edgardo L. Fornero; Gabriel G.
Reznik; Pablo D. Vergara del Carril; Emesto M. Villes; Saul Zang, Mauricio E. Wior. ex directores (Clarisa D Lifsic de
Estol; Federico L. Bensadon; Jorge L. March y Jaime A. Grinberg, a los sindicos (Sres. Ricardo Flammini; José D,
Abelovich; Marcelo H. Fuxman; Alfredo H. Groppo; y Martin E. Scotto} al Gerente de Area Gustavo D. Efkhanian y a los
ex gerentes (Gabriel G. Saidon y Enrigue L. Benitez) gue ascienden a 51.582. Por la misma resolucion fue absuelta Ia ex
sindico Sra. Silvana M. Gentile,

Contra la medida sancionatoria el Banco Hipotecario S8.A. y las demés personas afectadas interpusieron el 25 de
noviembre de 2014 el recurso de apelacion previsto por et art. 42 de la Ley de Entidades Financieras el que fue remitido
por el BCRA a la Cémara Nacional de Apelaciones en lo Contencioso Administrativo Federal quedando radicado en la
Sala | de dicha Camara. Asimismo, y ante la misma Sala quedaron radicadas el 30 de diciembre de 2014 Ias medidas
caulelares autdnomas presentadas por el Banco y las personas sancionadas ante ias ejecuciones fiscales promovidas
por el BCRA para el cobro de las multas.

Al tomar conocimiento de la resolucion dictada el 30 de junio de 2016 por la Camara Federal no haciendo lugar a las
medidas cautelares deducidas por el Banco y directores gerentes y algunos de los sindicos y con el proposito de evitar
mayores conflictos y perjuicios patrimoniales que pudieran derivar de las acciones de ejecucién de las multas el Comité
Eiecutivo del Banco resolvid aplicar el regimen de indemnidad respecio de los directores personal superior y sindicos que
en subsidio de los importes no cubiertos por la péliza de seguro D&O -, aprobé el Directoric del Banco en sus reuniones
dei 2 de agosic de 2002 y o] 8 de mayo de 2013 disponiende el depésito de los importes de fas muitas.

Dicho deposito incluyendo el correspondiente a la sancién econdémica aplicada al Banco vy las costas respectivas,
rapresenté fa suma total de 57.672 de los cuales 53.632 fueron imputados como pérdida del ejercicio econdmico finalizado
el 31 de diciembre de 2015 y 4.040 fueron previsionados en el ejercicio econdmico finalizado el 31 de diciembre de 2014,
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Sin perjuicio de ello corresponde aclarar que en la presentacitn realizada ante el tribunal donde tramita fa ejecucion se
hizo saber que las sumas depositadas en fas cuenias judiciales habiiitadas al efecto habian sido dadas a embargo
solicitando que los montos respectivos fueran invertidos en depdésitos bancarios a plazo fijo por 180 dizs renovables
automaticamente a fin de asegurar la integridad de su valores monetarios eflo hasta {anto la Camara Naciona!l de
Apelaciones en io Contencioso Administrativo Federal resolviera definitivamente el recurso de apelacitn interpuestc contra
la Resolucion N° 685/14 del BCRA.

Al desestimarse las medidas cautelares promovidas, el juzgado prosigui6 con el proceso de ejecucion de las multas contra
cada uno de los imputados razén por la cual los importes depositados & embargo fueron aplicados al pago de fas
respectivas sanciones econdmicas.

El 22 de febrero de 2018 se tomd conocimiento que la Sala | de la Camara Contencioso Administrativo Federal con la
disidencia de uno de los jueces que la integran resolvi6: "1) Hacer lugar parcialmente al recurso deducido por el BHSA
sus directores -la sefiora Lifsic de Estol y los seiiores Elsztain, Besando, Dreizzen, Fornero, Grinberg, March, Fisula,
Reznik, Vergara del Carril, Vifies, Zang y Wior- y sus gerentes —Benitez, Saidon y Efkhanian — y en consecuencia ordenar
la devohucién de ias actuasiones al BCRA para que en &l plazo de sesenta dias determine y fundamente el monto de las
sanciones aplicadas a aquélios con arreglo a lo expuesto en el considerando XilI; y 2) distribuir las costas en el erden
causaro en atencidn a la complejidad de las cuestiones debatidas y al mado en que se resuelve (articulo 68. segundo
parrafo, de! Cédigo Procesal Civit y Comercial de la Nacion)”™.

Al estimar que cierios fundamentos del fallo de la Camara son cuestionables y considerando también lss razones que
fueron sustentadas por uno de sus infegrantes para votar en disidencia se interpuso ante dicho tribuna! e Recurse
Extreaordinario previsto por el art. 14 de la Ley 48 en fecha 12 de marzo de 2019.

E! 11 de abril de 2019 la Sala 1 dictd la resolucion por la cual concede ambos recursos extraordinarics el del Banco
Hipotecario S.A. y el del BCRA en cuanto a la cuestion federal invocada y la arbitrariedad de sentencia. Unicamente
deniega el del BCRA en relacion a la gravedad institucional invocada.

Firalmenic, en {acha 16 de junio de 2022 se dictd sentencia en g CSJN, desestimando &l recurso extraordinaric
interpuestc por Banco Hipotecario S.A, en ios términos de! artfculo 280 del Cédigo Procesal Civil y Comarcial de la Nacion,
en funcién dei cual, la Corte se encuentra habilitada para poder rechazarlo con la sola invocacion de esa norma, Por su
pasie, declare qus el recurso del BCRA no satisfizo el requisito de fundamentacidn auténomo exigible segun &l articulo 15
de !a Ley 48, denegando ademads la queja deducida por el planteo de gravedad institucional.

De este modo, quedé firme la sentencia de la Sala | de la Camara Contencioso Administrativo Federal, que hizo lugar
parciaimente al recurso deducide por el Banco Hipotecario S.A. v, en consecuencia, si bien se tuve por configurada ia
infraccion gue dio lugar a ja multa, se revocd su monte par irrazonable.

Una vez devueltas ail tribunal de origen, las actuaciones deberan ser remitidas al BCRA para' qée en el plazo de 60 dias
determine y fundamente el monto de las sanciones aplicadas.

Posteriormente, el 18 de agosto de 2022 el Banco Hipotecario S.A. solicitd se intime al BCRA a proceder con la develucion
de tos montos abonados en concepto de multa e intereses. Asimismo, se practicd ia liguidacién pertinente y se solicits se
determine el mecanismo de actualizacion. :

El 9 de septiembre de 2022, se solicitd se aclaren los importes de ias multas e intereses en fa intimacion presentzda por
el Banco Hipotecario S.A. ai BCRA. Finaimente, el 2.de noviembre de 2022 el Banco Hipotecario S.A. acompaiit copia
de las constancias de los pagos (capital a intereses) aclarando Ia presentacién deif 18 de agosto de 2022.
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Finalmente, 2| 28 de febrero de 2023, la C4mara resolvié rechazar el pianteo formulado por & Bance Hipotecario SA,
indicando gue 'a devolucidn deberd solicitarse ante el juzgado de primera instancia en el gue tramita el procesc de
ejecucidn iniciado por el BCRA, en el que fuera efectuado oporfunamente el depésito.

De conformidad con ello, el 27 de marzo de 2023, se solicité en ef referido proceso de ejecucion, el cual tramrta bajo el
Expte. Nro. 75609/2014, que se intime al BCRA a efectuar la devolucion de las sumas depositadas, con mds los intereses
correspondientes.

El 9 de mayo de 2023, el BCRA procedié a contestar traslado de la intimacitn solicitando que se rechace el pedido
fermulado y en consecuencia, no se admita la devolucién del monto de ia sancion, argumentando que adn no se
encontraria vencido et plazo para gue el BCRA realice la reconsideracion del monto.

En paralelo, con fecha 5 de julio de 2023 el BCRA dict6 la Resolucidn N°198/2023 mediante la cuat efectut el reajuste de
las multas originalmente aplicadas, manteniendo el monto original de la multa aplicada al Banco Hipotecario y reduciendo
sustancialmente las multas aplicadas a fos funcionarios sancionados.

Contra Ia Resolucién N°198/2023 se interpuso recurso de apelacién, por parte del BHSA y el resto de las personas
sancionadas, ante la falta de readecuacién de la sancién interpuesta y, en consecuencia, la reduccidn del resto de las
multas.

E! 28 de septiembre de 2023 se dictd sentencia interfocutoria resolviendo que, conforme al fallecimiento de! séﬁor Carlos
Bsrnardo Pisula, correspondia declarar extinguida la aceion sancionatoria del BCRA a su respecto y dejar sin efecto, en
cuanto a &l concierne, ia sancién aplicada.

£l 27 de diciembre de 2023, &l BCRA contests el traslado del recurso directo y pasaron los autos al acuerdo para dibtar
sentencia.

Finzimente, el 29 de agosto de 2024 1a Sala | del fuero resolvié desestimar los agravios ofrecidos por el Banco v los
diractores y confirmar ia Resolucién N° 188/2023, con costas.

Unicamente se encuentra pendiente Ja regulacién de los honorarios de los abogados de la UIF por las tareas realizadas
ante la Sala { en funcién de la redeterminacidn de la multa, y ia devolucién de la multa por parte del BCRA.

3. Con fecha 25 de noviembre de 2014, Tarshop S.A.U. fue notificada por la Unidad de Informacién Financiera de la
instruccion de actuaciones Sumariales identificadas bajo el numero de Resolucién N°234/14 por la posible comisién de
infracciones formales derivadas de! hipotético incumplimiento del art. 21 inciso a) de la ley 25.246 vy las Resoluciones UIF
N°27/11y 2112, £n dicho marco fueron citados a formular descargo, Tarshop 8.A.U., su Oficial de Cumplimiento {Mauricio
Elias Wior) y los Directores en funciones a ese momento (Sres. Eduardo Sergic Elsztain, Sali Zang, Marcelo Gustave
Cufre y Fernando Sergic Rubin). De acuerdo con la opinién de los abogados defensores — en el aciual estado de las
acluaciones -y en funcién de los antecedentes que se han registrado en la UIF en casos similares, se estima gue existe
probabilidad de la aplicacion de una multa en sede administrativa. Por dicha razén se han contabilizado previsiones por
-360 durante el eferciclo finalizado el 31 de diciembre de 2016. Con fecha 4 de mayo de 2018 se nolifico a la Seciedad que
la UIF digpuso imponer una sancién de multa de monto mener Ia cuai serd apelada ante el organismo superior. A partir
del 2 de septiembre de 2018 fecha de fusion de Tarshop S.A.U. con Banco Hipotecario S.A. se transfirieron al Banco en
su calidad de sociedad incorporante o absorbente, la totalidad de los bienes derechos y obligaciones de Tarshop S.A. U
por ende es la continuadora del presente sumario.

En fecha 3 de julic de 2020 ha sido nofificada la sentencia que resolvié el fondo de las presentes actuaciones, en donde
se resolvio rechazar el recurso deducido, con costas. El tribunal fundamento el rechazo por cuestiones meramente
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formales. £ 18 de agosto de 2020 se interpuso Recurso Extracrdinario Federal contra la sentencia recaida en fecha 3 de
julio de 2020.

La Sala V de la Camara Nacional de Apelaciones en lo Contencioso Administrative Federal concedié en fecha 3 de
diciermbre de 2020 el recurso interpuesto.

Finalmente, el 17 de agosto de 2023 la CSJN deciaré inadmisibie el recurso extraordinario oportunamente interpuesto,
con costas.

Unicamente se encuentra pendiente la regulacion de los honorarios de los abogados de la UIF, por las tareas realizadas
ante la CSJN, y el pago de eses honorarios vy los regulados por la Sala V al rechazar el recurso de apelacion.

31.7. Restricciones para la distribucion de utilidades

Las normas del BCRA disponen asignar a reserva legal el 20% de las utilidades del ejercicio netas de los eventuales
ajustes de ejercicios anteriores, en caso de corresponder.

De acuerdo a las condiciones establecidas por el BCRA sdlo se podra distribuir utilidades en la medida gue se cuente con
resuftados positivos luego de deducir extracontablemente de los resultados no asignados los importes de las reservas
legai estatutarias yfo especiales cuya constitucion sea exigible los siguientes conceptos: la diferencia entre el valor
contable y el valor de mercado de los instrumentos de deudsa publica y/o de regulacion monetaria del BCRA valuados a
coslo amorlizado, las sumas activadas por causas judiciales vinculadas a depdsitos. el resultado proveniente de la
revaluacin de propiedad planta equipo e intangibles y de propiedades de inversién, entre otros conceptos.

Por otra parte, ei Banco debera verificar que luego de efectuada la distribucion de resultados propuesta se mantenga un
margen de conservacion de capital sobre sus activos ponderados por riesgo ¢l cual es adicional a la exigencia de capital
minimo requenda normativamente y debera ser integrado con capital ardinario de nivel 1 neto de conceptos deducibles.

Adicioraimente sera requisito para poder distribuir utilidades cumplir con la relacién técnica de capitales minimos que
exclusivamente a estos efectos se determinara exciuyendo del activo y de los resultados no asignados los conceptos
mencionados precedentemente. Asimismo, no se computardn las franquicias existentes en materia de exigencia
integracion y/o posicion de capital minimo.

Desde enero de 2016, el BCRA dispuso que se deberd mantener un margen de conservacion de capital adicional a la
exigencia de capital minimo equivalente al 2,5% de los activos ponderados por riesgo. Dicho margen debera integrarse
exciusivamente con capitai ordinario de nivel 1 neto de conceptos deducibles. La distribucién de resultados estara iimitada
cuando el nivel y composicidn de la responsabilidad patrimonial computable {(RPC) de la Entidad la ubigue dentro del
rango del margen de conservacién de capital.

Actuaimente las entidades financieras deberan contar con la autorizacién previa del BCRA para la disfribucion de sus
resulfados.

Cor: fecha 21 de marzo de 2024, mediante fa Comunicacion “A” 7984, se dispusc hasta ef 31 de diciembre de 2024 1a
distribucion por hasta el 60% del importe que hubiere correspondido de aplicar lo establecido en la seccién 6 de Ias normas
sobre “Distribucion de Resultados”. Mediante la Comunicacion "A” 7997 del 30 de abril de 2024 se dispuso que la
mencionada distribucion se podra hacer en 3 cuotas iguales, mensuales y consecutivas.
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Posteriormente, con fecha 13 de marzo de 2025, se emitié la Comunicacion "A” 8214, mediante ia cual se dispuso hasta
el 31 de diciembre de 2025 la distribusitn por hasta el 60% del importe que hubiere correspondido de aplicar lo establecide
€n la seccibn 6 de las normas sobre “Distribucion de Resultados”, en 10 cuotas iguales, mensuales y consecutivas.

Da acuerdo con lo establecido por las normas de la CNV, la Asamblea de accionistas que considere los estados financieros
anuales, deberé resolver sobre el tratamiento a darle a los resultados acumulados de la Entidad (Ver Nota 3.4).

32. HECHOS POSTERIORES

Debido a las caracteristicas del Fideicomiso “Edificio del Plata”, el 6rgano decisorio del mismo tenia la opcion de definir
tributar el impuesto a fas ganancias por si mismo o en cabeza de los Fiduciantes-Beneficiarios. Con fecha 30 de abril de
2025, el Comité Ejecutivo dei Fideicomiso “Edificio del Plata” definié que el tratamients impositivo de los resultados del
Fideicomiso para el impuesto a las ganancias, estableciendo que & mismo recaerd en cabeza de cada Fiduciante -
Beneficiario debiendo exponer en sus declaraciones juradas lz parte correspondiente del resultado impositivo del
Fideicomiso como renta de "tercera categoria”. Con fecha 12 de mayo de 2025 TMF Trust Company (Argentina) S.A. en
su caracler de Fiduciario envio una nota a Bance Hipotecario S.A. atribuyéndole el resuitado impositivo generado por el
ajuste por infiacién del inmuebie aportado con motivo del ejercicio de 1a propiedad fiduciaria que representan un menor
impuesto a pagar por 13.191.587 que seran registrados por ia Entidad como un menor cargo de Impuesto a las ganancias
en el mes de mayo 2025,

Excepto por lo mencionado precedentemente, no existen otros hechos ocurridos entre ia facha de cierre del periodo v la
emisibn de los presentes estados financieros intermedios condensados consolidados que puedan afectar
significativamente Ia situacién financiera o fos resultados del periodo.

33. LIBROS RUBRICADCS

A 1a fecha de los presentes estados financieros las operaciones de Banco Hipotecario S.A. correspondientes al periods
comprendido entre el 1 de enero de 2025 y el 31 de marzo de 2025 se encuentran pendientes de transcripcion en los
libros rubricados requeridos por ia normativa vigente,

34. DISCIPLINA DE MERCADO

La informacién relacionada con la estructura y suficiencia del capital regulatorio, exposicion a riesgos y su gestién, del
Banco Hipotecaric S.A. tanto a nivel individual como a nivel consolidado con sus subsidiarias, requerido por fa
Comunicacién "A” 6143 del BCRA se encuentra publicada en el sitio de [nternet del Banco {hitp:/fiwww. hipotecario.com.ar),
link: “Disciplina de mercado — Requisitos minimos de divulgacion”.
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Al 31/03/2025 y 3112/2024

ANEXO B - CLASIFICACION DE PRESTAMOS Y OTRAS FINANCIACIONES POR
SITUACION Y GARANTIAS RECIBIDAS CONSOLIDADO

Cartera comercial 31/03/2028 311212024
En situacién normal 391.934.849 348.420.687
Con garantias y contragarantias preferidas "A" 20.234.322 27.365.665
Con garantias y contragarantias preferidas "B" 5.127.549 5.755.236
Sin garantias ni contragarantias preferidas 366.572.978 315.289.786
Con seguimiento especial 265.751 84.405
En observacion 265.751 84.405
Con garantias y contragarantfas preferidas "A" 122.430 78.150
Sin garantias ni contragarantias preferidas 143.321 6.255
Con problemas 3.201.856 7.854.340
Con garantias y contragarantias preferidas "A" 1.688 32,733
Con garantias y contragarantias preferidas "B" 5665 4328
Sin garantias ni contragarantfas preferidas 3.194.303 7.817.279
Con alto riesgo de insolvencia 6.738.298 3.235.162
Con garantias y contragarantias preferidas "A" 500.574 516.190
Con garantias y contragarantias preferidas "B" - 4.040
Sin garantias ni contragarantias preferidas 6.237.724 2.714932
Irrecuperable §3.157 54.541
Sin garantias ni contragarantias preferidas 53.157 54.541
Total cartera comercial 402.193.711 358.649.135
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ANEXO B - CLASIFICACION DE PRESTAMOS Y OTRAS FINANCIACIONES POR
SITUACION Y GARANTIAS RECIBIDAS CONSOLIDADO
Al 31/03/2025 y 31/12/2024
En miles de pesos y moneda homogénea

Hipotecario

Cartera consumo y vivienda 31/03/2025 31!i 2f2024
Cumpitmiento normal 488.860.768 418.970.007
Con garantias y contragarantias preferidas "A” 17.000 -
Con garantias y contragarantias preferidas "B" 148.767.940 135.601.599
Sin garantias ni contragarantias preferidas 340.075.828 283.368.408
Riesgo bajo 14.708.883 6.805467
Riesgo bajo 14.666.883 6.788.561
Con garantias y contragarantias preferidas “B" 2.139.241 1.844.362
Sin garantias ni contragarantias preferidas 12.627.642 4844199
Tratamiento especial 42.000 17.908
Sin garantias ni contragarantias preferidas 42.000 17.906
Riesgo medio 7.257.903 4118.538
Con garantias y contragarantias *B" 1.317.135 1.442.283
Sin garantias ni contragarantias preferidas 5.840.768 2.676.255
Riesgo alto 4.324.754 3.195.158
Con garantias y contragarantias preferidas "B" 1.250.940 1.123.405
Sin garantias ni contragarantias preferidas 3.073.814 2.071.753
Irrecuperable 2.312.060 2.099.723
Con garantias y contragarantias preferidas "B" 1.082.217 1.092.158
Sir garantias ni contragarantias preferidas 1.220.843 1.007.565
Total cartera consume y vivienda 517.464.368 435.189.893
Total general {1) 919.658.07% 794.839.028
{1} Conciliacién entre el Anexo B y el Estado de Situacion Financiera:
31/03/2025 3111212024
Préstamos y otras financiaciones (Nota 9) 862.837.082 746.696.795
Otros titulos de deuda (Nota 10) 596.622.976 239.634.056
Partidas computables fuera de balance 20.319.461 15.877.542
mas previsionas (Anexo R) 23.895.800 18.455.736
mas sjustes NIIF no computables para el Estado de Situacién de Deudares 4.180.661 4.014 669
menos conceptos no computables para el Estado de Situacion de Deudores (18.297.997) {15.037.103)
menos titulos piiblicos a costo amortizado (Nota 10) {569.809.904) (214.802.668)
TOTAL 919.658.07% 794.839,028

Firmado a los eleclos de su
identificacién con nuestro informe

de f de mayo d
o fecha ",ﬁ,,m'g“"" o 2025 Hogena C. Morchén Manue! J.L. Herrera Eduardo S/Elsztain
Reg. de Asoc. Prof. Gergnte de Contaduria Presidente
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3 BANCO

Hipotecario

ANEXO C — CONCENTRACION DE PRESTAMOS Y
FINANCIACIONES CONSOLIDADO
Al 31/03/2025 y 31/12/2024
En miles de pesos y moneda homogénea

OTRAS

Financiacionas )
Nimero de clientes 31/03/2025 31M12/2024 ]
Saldo de % sobre cartera Saldo de % sobre cartera
deuda total deuda total
10 mayores clientes 170.335615 18,52% 148.529.705 18,69%
50 siguientes mayores clientes 116.567.495 12,68% 106.528.638 13,40%
100 siguientes mayores clientes 33.787.170 3,67% 2B8.583.733 3.60%
Resto de clientes 508.967.798 65,13% 511.186.952 64,31%
TOTAL (1) 919.658.079 100,00% 794.836.028 100,00%
(1) Conciliacion entre el Arexo C v el Estado de Situacién Financiera:
31/03/2025 3111212024
Préstamos y otras financlaciones {Nota 9) 862.837.082 746.696.796
Otros titulos de deuda (Nota 10) 596.522.976 239.634.056
Partidas computables fuera de balance 20.319.461 15.877.542
mas previsiones (Anexc R} 23.895.800 18.455.736
mas ajustes NIlF no computables para el Estado de Situacion de Deudores 4.190.661 4.014.669
menos conceptos no computables para el Estado de Situacion de Deudores (18.297.997) 15.037.103)
menaos titulos piblicos a costo amortizado {Nota 10) {569.809.904) (214.802.668)
TOTAL 919.658.07% 794.839.028
' Firmad_o_ aios efectos d_e st A ( d J
identificacion con nuestro informe )1\ e - e
de fecha 28 de mayo de 2025 ¥ - ; .
KPMG ofena C. Morchon Manue! J.L. Herrera Eduardo 8. Eisztain
Reg. de Asoc. Prof, Ge hte de Contaduria Grazioli Presidente
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BANCO

Hipotecario

ANEXO D ~ APERTURA POR PLAZOS DE PRESTAMOS Y OTRAS

FINANCIACIONES CONSOLIDADO
Al 31/03/2025
En miles de pesos y moneda homogénea

Cartera Plazos que restan para su vencimiento
Concepto vencida 1 mes 3 meses 6 meses 12 meses 24 meses Mis de 24 Totai
meses
Sector Publico
no financiero 875 844.188 - - - - - 844.961
Sector
Financiero 466.778 65.640.801 1.318.312 1.920.569 3.812.863 2.582.275 - 75.750.5698
Sector Privado
no financiero y
residentes en el
exterior 25693.990 | 222.737.218 | 123.620.235 | 91.377.512 | 100.182.194 | 103.952.668 | 230.211.721 807.785.538
TOTAL 26.161.443 | 289.222.205 | 124.938.547 | 93.307.081 | 103.995.057 | 106.544.943 | 230.211.721 | 974.380.957

Se expone la calda de flujos futuros contractuales incluyendo ios intereses y accesorios a devengar hasta el vencimiento

de los contratos sin descontar,
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BANCO

Hipotecario

ANEXO H ~ CONCENTRACION DE DEPOSITOS CONSOLIDADO
Al 31/03/2025 y 3112/2024
En miles de pesos y moneda homogénea

Depésitos
. 3170372025 31212024
Namero de clientes Saldo de % sobre Saldo de % sobre
colocacién cartera total colocacion cartera total
10 mayores clientes 1.046.944 531 52,52% 910.663.699 47 69%
50 siguientes mayores clientes 424.812.462 21.31% 484 222174 25,36%
100 siguientes mayores clientes 67.826.145 3,40% 70.053.016 3,67%
Resto de clientes 453.918.016 2277% 444,775,981 23,28%
TOTAL 1.993.501.154 100,00% 1.009.714.870 100,00%

Firmado a los efectos de sy
identificacién con nuestro informe
de fecha 28 de mayo de 2025
KPMG
Reg. de Asoc. Prof.
CPCECABAT 2F°6
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Hipotecario

ANEXO | - APERTURA DE PASIVOS FINANCIEROS POR PLAZOS
REMANENTES CONSOLIDADO
Al 31/03/2025

En miles de pesos y moneda homogénea

Concepto

Plazos que restan para su vencimiento

1 mes

3 meses

6 meses

12 meses

24 meses

Mis de 24
moses

Total

Depésites
Sector publico no
financiero
Sector financiero
Sector privado no
financiero y residentes
en el exterior
Pasivoes a valor
razonable con cambios
on resuitados
instrumentos derivados
Operaciones de pase y
cauciones
B.C.RA.
Otras entidades
financieras
Otros pasivos
financieros
Financlaclones
recibidas del B.C.RA. y
otras instituciones
financieras
Obligacionas
| _negociables emitidas

152.744.571
165

1.489.888.521

12.972.453

3.62¢

317.017.803
130.844.905

127.235.350

34.936,324

16.943.587

287.858.754

838.703

925.055

6.069.840

30.847.782

1.274.183

582,575

4.388.338

21.783.960

7.648.066

2.881.800

145.939.091

223.606

2.876.541

248.979

21,614

229.098

191.472.118

165

1.816.715.708

12.972.453

25243

317,017,893
130.844.905

135.335.684

36.453.954

156.367.269

TOTAL

2.265,643.820

312,635,939

37.102.878

178.262.917

3.100.147

489.681

2.797.235.392

Se expone la caida de flujos futuros contractuales incluyends ios intereses y accesorios a devengar hasta el vencimiento
de los contratos sin descontar

Firmado a los efectos de su

identificacidn con nuestro informe

de fecha 28 d de 2025
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BANCO

Hipotecario

ANEXO R~ CORRECCION DE VALOR POR PERDIDAS ~ PREVISIONES POR
RIESGO DE INCOBRABILIDAD CONSOLIDADO
Correspondiente al pericdo finalizado el 31/03/2025
En miles de pesos y moneda homogénea

PCE de vida remanente del
aclivo financiero
Instrumenios Resultado
Saldos al PCE de los Financieros monetario
Conceptos Iniclo del proximos con Instrumentos generado Saldo al
Financieros 3110372025
ejercicio 12 meses incremento con deterioro por
significativo crediticio previsiones
del riesgo
crediticio
Otros activos financieros (Nota 11.1} 688,260 45.284 . - (54.323} £79.221
Sector privado no financiero y
residentes en el Exterfor (Nota 9} 16.483.531 $.913.832 1.637.415 3.106.864 | {1.301.007) 21.840.635
Adelantos 585.485 270,997 5.843 26775 (48.211) B42.889
Documentos 83.086 (42.553) (17.392) 573.078 (8.558) 589.661
Hipotecarios 4.032.161 5.424 (30.408) 438.445 (318.249) 4.127.375
Prendarios 6.250 {1.308) - - (493) 4.449
Personales 2.440.667 544,917 489.441 1,440,299 (192.836) 4.722.688
Tarjetas de Crédito 4.100.082 704.978 1.181.813 784.098 (323.610) 6.447.361
Arrendamientos Financieros - 2.335 - 8.362 - 10.697
Call a empresas 2.423.316 98.212 - (795,639) {181.267} 1.534.622
Prefinanciaciones para
exportaciones 20771 (19.132) - - (1.639) -
Otros 2791713 349.962 8.116 631.446 {220.344) 3.560.893
Ctros titulos de deuda {Nota 10} 1.972.205 226.365 - 12,257 {155.662) 2.085.165
Compromisos eventuales 1.815.409 250.286 16.319 450 {143.286) 1.939.178
TOTAL DE PREVISIONES (Nota 8.3) 20.959.405 2.435.767 1.653.734 3.118.571 | {1.654.278) 26.514.199

Firmado a los efectos de su
identificacién con nuestro informe
de fecha 28 de mayo de 2025
KPMG
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CPCECABA T 2F*6

\/x,&:é)

Andrea Pastrana
Socia

Contadora Piblica (UCA)

CPCECABA T° 383 F° 244

Lofena C. Morchén

Ger

U

General

te de Contaduria

S

Manuel J.L. Herrera
Grazioli

~—.. Gerente General

g R ————

-
Ricardo Flammini
Por Comisién Fiscalizadora

74

Prasidente




KPMG
Bouchard 710 - 1° piso - C1106ABL +54 114316 5700
Buenos Aires, Argentina www.kpmg.com.ar

INFORME DE REVISION DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE ESTADOS
FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PERIODO INTERMEDIO CONDENSADOS

A los Sefiores Presidente y Directores
de Banco Hipotecario S.A.

Domicilio fegal: Reconquista 151
Ciudad Autdnoma de Buenos Aires
CUIT: 30-50001107-2

Informe sobre los estados financieros
Identificacion de los estados financieros de periodo intermedio objeto de la revision

Hemos revisado los estados financieros consolidados de periodo intermedio condensados que se
adjuntan de Banco Hipotecario S.A. (la “Entidad™) y sus sociedades controladas, los que comprenden el
estado de situacién financiera consolidado al 31 de marze de 2025, los estados consolidados de
resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por ¢l periodo de tres meses finalizado
en csa fecha, anexos y notas explicativas seleccionadas.

Responsabiflidad del Directorio y la Gerencia de la Entidad

El Directorio y la Gerencia de Ia Entidad son responsables por la preparacion y presentacion de los
estados financieros consolidados de periodo intermedio condensados que se adjuntan de conformidad
con el marco de informacion contable establecido por el Banco Central de la Replblica Argentina
("BCRA”), que se describe en la Nota 3.1 a los estados financieros adjuntos. El Directorio y la Gerencia
de la Entidad son también responsables del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de informacién financiera de periodos intermedios libre de incorreccién significativa,
debida a fraude o error.

Nuestra responsabilidad

Nuestra responsabilidad consiste en emitir una conclusién sobre los estados financieros consolidados de
periodo intermedic condensados basada en nuestra revisidn. Hemos efectuado nuestra revisién de
acuerdo con las normas de revision establecidas en el capitulo IV de Ia Resolucidn Técnica N° 37 de la
Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (“FACPCE™) adoptada por la
Resolucién C.D. N° 46/2021 del Consejo Profesional de Ciencias Econémicas de la Cindad Auténoma
de Buenos Aires y con las “Normas minimas sobre Auditorias Externas” emitidas por el BCRA aplicable
a la revision de estados financieros de perfodos intermedios, éstas exigen que cumplamos los
requerimientos de ética. De acuerdo con dichas normas, una revision consiste principalmente en aplicar
procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision sobre la informacién contable incluida en
los estados financieros intermedios y en efectuar indagaciones a los responsables de su elaboracién. El
alcance de una revision es sustancialmente menor al de un examen de auditoria practicado de acuerdo
con las normas de auditoria vigentes y. por consiguiente, no permite asegurar que todos los asuntos
significativos que podrian ser identificados en una auditorfa lleguen a nuestro conocimiento. Por lo tanto,
no expresamos una opinion de auditoria sobre los estados financieros consolidados de periodo
intermedio condensados.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision, nada ha llamado nuestra atencién que nos hiciera concluir que los
estados financieros consolidados de periodo intermedio condensados que se adjuntan de Banco
Hipotecario S.A. al 31 de marzo de 2025 y por el periodo de tres meses finalizado en esa fecha no han
sido preparados, en todos sus aspectos significativos, de conformidad con el marco de informacion
contable establecido por el BCRA.

€ 2025 KPMG Soc Cap | Sec IV Ley 19 .550. una sociedad argentina y firma miembro de la organizacion global de firmas independientes de KPMG
afifiadas a KPMG intemational Limited. una compadia privada inglesa limitada por garantia. Todos los derechas reservados
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Lnfasis sobre el marco de informacion contable aplicado

Sin modificar nuestra conclusidn, Hamamos la atencién de los usuarios de este informe sobre la
informacion revelada en Nota 3.1 de los estados financieros adjuntos, que indica que los mismos han
sido preparados por el Directorio y la Gerencia de la Entidad de acuerdo con el marco de informacion
contable establecido por el BCRA. Dicho marco de informacion contable difiere de las Normas de
Contabilidad NIIF (“NIIF”} adoptadas por la FACPCE en los aspectos descriptos en dicha nota.

Informe sobre ofres requerimientos legales y regulatorios

En cumplimiento de disposiciones vigentes informamos que:

a}

b)

)

d}

€)

los estados financieros consolidados de periodo intermedio condensados que se adjuntan se
encuentran pendientes de transcripcion al libro “Inventario y Balances™, y surgen de registraciones
contables también pendientes de transcripcion al libro Diario;

las cifras de los referidos estados financieros consolidados surgen de aplicar los procedimientos de
consolidacion establecidos por el marco de informacion contable establecido por el BCRA a
partir de los estados financieros separados de las entidades que integran el grupo econdémico y
que se detallan en la Nota [;

al 31 de marzo de 2025 segin surge de la Nota 31.4 a los estados financieros consolidados
adjuntos, la Entidad posee un patrimonio neto y una contrapartida en activos elegibles que exceden
los importes minimos requeridos por las normas pertinentes de Ia Comision Nacional de Valores
{“CNV™) para dichos conceptos;

hemos leido la resefia informativa (secciones “Estructura patrimonial”, “Estructura de
resultados”, “Estructura del flujo de efectivo”, “Datos estadisticos™ e “Indices™), sobre las cuales,
en lo que es materia de nuestra competencia no tenemos observaciones que formular, y

al 31 de marzo de 2025, la deuda devengada en concepto de aportes y contribuciones con destino
al Sistema Integrado Previsional Argentino, que surge de los registros contables de la Entidad
asciende a $ 1.546.808.390 no registrando deudas exigibles a dicha fecha.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 28 de mayo de 2025

KPMG

Reg. de Asoc. Prof. CPCECABA T°2F°6

jﬁnu@p{)
Andrea Pastrana
Socia
Contadora Piablica (L.C.A))
CPCECABA T° 383 F° 244




INFORME DE REVISION DE LA COMISION FISCALIZADORA DE ESTADOS FINANCIEROS
CONSOLIDADOS DE PERIODOS INTERMEDIOS

Alos Sefiores Accionistas, Presidente y Directores de
BANCO HIPOTECARIO S.A.

Domicilio legal: Reconguista 151

Ciudad Autdnoma de Buenos Aires

CUIT N°: 30-50001107-2

Informe sobre los controles realizados como Comisién Fiscalizadora respecto de los
estados financieros consolidados de periodos intermedios

Hemos revisado los estados financieros consolidados de perfodo intermedio condensados
adjuntos de Banco Hipotecario S.A. (en adelante “la Entidad™) y sus sociedades controladas,
los que comprenden el estado de situacién financiera condensado consolidado al 31 de marzo
de 2025, y los estados condensados consolidados de resultados por el periodo de tres meses,
los estados consolidados de cambios en el patrimonio y de flujo de efectivo, por el periodo de
tres meses finalizado en esa fecha, anexos y notas explicativas seleccionadas.

Responsabilidad del Directorio y la Gerencia de {a Entidad

EL Directorio y la Gerencia de la Entidad son responsables por la preparacion y presentacion
de los estados financieros adjuntos de conformidad con el marco de infoarmacitn contable
establecido por el Banco Central de la Republica Argentina (“BCRA”), gue se describe en Nota
3.1 a los estados financieros adjuntos. El Directorio y la Gerencia de la Entidad son también
responsables del control interno que consideren necesaric para permitir la preparacion de
informacion financiera de periodos intermedios libre de incorreccidn significativa debido a
fraude o error.

Responsabilidades de la Comision Fiscalizadora en relacién con los estados financieros
consolidados

Nuestra revision fue realizada de acuerdo con normas de sindicatura vigentes establecidas en
la Resolucion Técnica N° 15 de la Federacién Argentina de Consejos Profesionates de Ciencias
Economicas {en adelante “FACPCE”) adoptada por la Resolucidn C.D. N° 96/2022 del Consejo
Profesional de Ciencias Econdmicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (en adelante
“CPCECABA”). Dichas normas requieren que la revision de los estados financieros de periodo
intermedio se efectue de acuerdo con las normas aplicables a encargos de revisién de estados
financieros de periodos intermedios, e incluya la verificacion de {a congruencia de los
documentos examinados con ta informacidn sobre las decisiones societarias expuestas en
actas, y la adecuacion de dichas decisiones a la ley y a los estatutos, en {o refativo a sus
aspectos formales y documentales.

Para realizar nuestra tarea profesional, hemos efectuado una revisién deltrabajo realizado por
los auditores externos de la Sociedad, KPMG., quienes emitieron su informe de revisién con
fecha 28 de mayo de 2025 de acuerdo con las normas de auditorfa vigentes en lo referido a
encargos de revision de estados contables de periodos intermedios. Dicha revision incluyé la




INFORME DE REVISION DE LA COMISION FISCALIZADORA DE ESTADOS FINANCIEROS
CONSOLIDADOS DE PERIODOS INTERMEDICS (Continuacion)

Responsabilidades de la Comisidn Fiscalizadora en relacidn con los estados financieros
consolidados (Continuacion)

verificacion de la planificacién del trabajo, de la naturaleza, alcance y oportunidad de los
procedimientos aplicados y de los resultados de la revisién efectuada por dichos profesionales.
Los profesionales mencionadas han tievado a cabo su revisién de conformidad con las normas
de revision de estados financieros de periodos intermedios establecidas en la seccién IV de ia
Resolucién Tecnica N° 37 de la FACPCE adoptada por la Resolucién C.D. N° 46/2021 det
CPCECABA. Dichas normas exigen gque cumplan los requerimientos de independencia y las
demas responsabilidades de ética de conformidad con los requerimientos del Cédigo de Etica
del CPCECABA.

Una revision de los estados financieros de periodos intermedios consiste en realizar
indagaciones, principalmente a las personas responsables de las cuestiones contables y
financieras, y aplicar procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Elalcance
de dicha revision es sustancialmente menor que el de una auditoria y, por consiguiente, no nos
permite obtener seguridad de que tomara conocimiento de todas las cuestiones significativas
que podrian identificarse en una auditoria. En consecuencia, no expresamaos una opinién de
auditorfa.

Dado gue no es responsabilidad de la Comision Fiscalizadora efectuar un control de gestion,
nuestra revision no se extendi6 a los criterios y decisiones empresarias de las diversas dreas
de la Sociedad, cuesticnes que son de responsabilidad exclusiva de la Direccion.

Conclusion

Como resultado de nuestra revisién, nada ha llamado nuestra atencién que nos hiciera
concluir gue tos estados financieros consolidados de periodo intermedio condensados de
Banco Hipotecario S.A. al 31 de marzo de 2025 gue se adjuntan no han sido preparados, en
todos sus aspectos significativos, de conformidad con el marco de informacion contable
establecido por el BCRA.

Enfasis sobre el marco de informacién contable aplicado

Sin modificar nuestra conclusion, tlamamos la atencién de los usuarios de este informe sobre
la informacion revelada en Nota 3.1 de los estados financieros consolidados de periodo
intermedio condensados adjuntos que indica que los mismos han sido preparados por el
Directorio y la Gerencia de la Entidad de acuerdo con el marco de informacidn contable
establecido por el BCRA. Dicho marco de informacion contable difiere de las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera adoptadas por la FACPCE, en relacién con los
aspectos descriptos en dicha nota.




INFORME DE REVISION DE LA COMISION FISCALIZADORA DE ESTADOS FINANCIEROS
CONSOLIDADOS DE PERIODOS INTERMEDIOS (Continuacion)

Informe sobre otros requerimientos legales y regulatorios
En cumptimiento de disposiciones vigentes informamos que:

a) los estados financieros consolidados de periodo intermedic condensados que se
adjuntan se encuentran pendientes de transcripcién en el libro “Inventario y Balances”
y surgen de registraciones contables también pendientes de transcripcion al libro
Diario;

b) las cifras de los referidos estados financieros consolidados de periodo intermedio
condensados que se adjuntan surgen de apticar los procedimientos de consolidacion
establecidos por el marco de informacion contable establecido por el B.C.R.A. a partir
de los estados financieros separados de las sociedades que integran el grupo
econdmico que se detallan en Nota 1;

c} al 31 de marzo de 2025 segun surge de la Nota 31.4 a los estados financieros
consolidados de periodo intermedio condensados adjuntos, la Entidad posee un
patrimonio neto y una contrapartida en activos elegibles que exceden los importes
minimos requeridos por las normas pertinentes de la Comisién Nacional de Valores
{“CNV") para dichos conceptos;

d) al 31 de marzo de 2025, la deuda devengada en concepto de aportes y contribuciones
con destino al Sistema integrado Previsional Argentino, gue surge de registraciones
contables de la Entidad asciende a $1.546.808.190 no registrando deudas exigibles a
dicha fecha;

e} se ha dado cumplimiento a lo dispuesto por el articulo N° 294 de la Ley General de
Sociedades Comerciales N° 18.550.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 28 de mayo de 2025.

Ricardo Flammiri
Por ia Comisidn Fiscalizadora
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Al 31/03/2025 y al 31/12/2024
En miles de pesos y moneda homogénea

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA INTERMEDIO CONDENSADO SEPARADO

CONCEPTO NOTAS 31/03/2025 31/12/2024
ACTIVO

Efectivo y depdsitos en bancos 5 420,388.892 266.110.167
Efectivo 28.403.851 35.884.589
Entidades financieras y corresponsales 391.985.041 230.225.578
-B.C.R.A. 390.725.450 228.874.633
- Otras del pails y del exterior 1.250.591 1.350.945
Titulos de deuda a valor razonable con cambios en resuitados

{Anexo A) 6 600.854.179 | 1.235.701.030
Instrumentos derivados 7 102,096 -
Operaciones de pase y cauciones 8.1 - 16.552.089
Otros activos financieros 114 27.078.373 41.434.023
Préstamos y otras financiaciones (Anexos B y C) 9 776.966.289 §71.950.253
Sector puiblico no financiero 844.861 2417
Otras entidades financieras 31.838.253 3.576.915
Sector privado ne financiero y residentes en el exterior 744.283.175 668.370.921
Otros titules de deuda {(Anexo A) 10 562.414.985 204.441.909
Activos financieros entregados en garantia 3.2 565.994.604 234.265.262
Inversiones en instrumentos de patrimonio {Anexo A) 5.971.544 6.653.900
Inversién en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos 186 133.049.177 131.438.133
Propiedad y equipo 12.1 91.616.109 90.199.506
Activos intangibies 122 6.142.231 5.953.805
Otros actives no financieros 12.3 22.168.972 18.549.874
TOTAL ACTIVO 3.215.747.451 | 2.923.249.961

Firmado a los efectos de su
identificacion con nuestro informe

D)

de fecha 28 de mayo de 2025 Lyrena C. Morchén Manuel J.L. Herrera Eduardo 8. Elsztain
KPMG Getente de Contadurfa Grazioli Presidente
Reg. de Asoc. Prof. General -.._Gerente General
CPCECABAT 2F°6 o

Aat=t

Andrea Pastrana
Socia

Contadora Piblica (UCA)
CPCECABA T° 383 F° 244

G L o s

Ricardo Flammini
Por Comisién Fiscalizadora
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA INTERMEDIO CONDENSADO SEPARADO

Hi poteca rio Al 31/03/2025 y al 31/12/2024

En miles de pesos y moneda homogénea
CONCEPTO NOTAS 31/03/2025 31112/2024
PASIVO
Depdsitos (Anexo H) 1.828.577.653 | 1.788.655.110
Sector piiblico no financiero 189.612.327 159.619.371
Sector financiero 119.061 94.652
Sector privade no financiero y residentes en al exterior 1.638.846.265 | 1.588.941.087
Pasivos a valor razonable con cambios en resuitados 13 12,972.453 30.136.853
instrumentos derivados 7 6.043.780 7.437.650
Operaciones de pase y cauciones 8.1 442.659.011 168.379.962
Otros pasivos financieros 11.2 114.598.144 151.770.758
Financiaciones recibidas del B.CR.A. y otras instituciones
financieras 5y 15 32.535.530 6.588
Obligaciones negociables emitidas 5y 17 114.628.126 §7.229.311
Pasivo por impuestos a las ganancias corriente 14 60,600,486 66.079.787
Provisiones (Anexo J) 18 7.223.316 10.590.719
Pasivo por impuesto a las ganancias diferido 14 10.577.388 23.477.878
Otros pasivos no financieros 12.4 74.307.267 87.652.209
TOTAL PASIVO 2.704.723.154 | 2.401.416.825
PATRIMONIO NETO
Capital social 19 1.500.000 1.500.000
Ajustes al capital 317.133.520 317.133.520
Ganancias Reservadas 135.729.277 115.659.339
Resultados no asignados 67.470.339 36.848
Resultado del periodo / ejercicio {10.808.839) 87.503.420
TOTAL PATRIMONIO NETO 511.024.297 521.833.136
TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO NETO 3.215.747.451 | 2.923.249.96%

Las notas y anexos son parte integrante de estos estados financieros intermedios condensados separados.

Firmado a los efectos de su

identificacion 110 inform »
. raimaabdliiiing ena C. Morchén

Manuel J4.l.. Herrera

de fecha 28 de mayo de 2025 il
KPMG Getgnte de Contaduria Grazioli
Reg. de Asoc. Prof. ¥ General erente General
CPCECABAT'2F° 6 e

) ;

enop =

<" Andrea Pastrana
Socia

Contadora Publica (UCA)

CPCECABA T°383 £° 244

S
Ricardo Flammini
Por Comision Fiscalizadora

Eduardo S/ Elsztain
Presidente
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En miles de pesos y moneda homogénea

ESTADO DE RESULTADOS INTERMEDIO CONDENSADO SEPARADO
Correspondiente a los perfodos de tres meses finalizados
al 31/03/2025 y al 31/03/2024

CONCEPTO NOTAS 31/03/2025 31/03/2024
Ingresos por intereses y ajustes 20 88.678.580 574.910.388
Egresos por intereses y ajustes 21 (119.242.180) {444.615.974)
Resultado neto por intereses (30.563.600) 130.294.414
Ingresos por comisiones 20 16.395.749 13.131.619
Egresos por comisiones 21 {638.960} (505.874)
Resuitado neto por comisiones 15.756.789 12.625.745
Resultado neto por medicién de instrumentos financieros

a valor razonable con cambios en resultados 23 68.978.774 118.269.096
Diferencia de cotizacion de moneda extranjera 22 (2.896.094) {6.006.242)
Otros ingresos operativos 24 9.690.677 6.227.380
Cargo por incobrabilidad (7.204.015) (2.688.542)
Ingreso operativo neto 53.762.531 258.721.851
Beneficios al personal 26 (21.241.049) (34.020.840)
Gastos da administracion 25 {10.900.876) (10.091.258)
Depreciaciones y desvalorizaciones de bienes (1.277.612) {8.385.065)
Ofros gastos operativos 24 (21.622.255) {45.175.825)
Resultado operativo — {Pérdida) / Ganancia {1.279.261) 161.048.863
Resultado en subsidiarias, ascciadas y negocios

conjuntos 16 946.352 {5.845.918)
Resultado por ia posicidon monetaria neta {23.376.420) (100.421.622)
Resultado antes de impuesto - {Pérdida) / Ganancia (23.709.329) 54.781.323
Impuesto a las ganancias — Beneficio / (Cargo) 14 12.900.490 (32.155.122)
HESULTADO NETQ DEL PERIODO ~ (Pérdida) / Ganancia (10.808.839) 22.626.201

Firmado a los efecios de su )“‘j

da fecha 28 de mayo do 2025 Lofena C. Morchdn

KPMG Gergnte de Contadurfa
Reg. de Asoc. Prof. General N
CPCECABAT 2F'8 o

Andrea Pasirana
Socia
Contadora Pablica (UCA}

CPCECABA T° 383 F° 244

U

Manuel J.L. Herrera

Grazioli

Gerente General

»
B Y

Ricardo Flammini

Por Comisién Fiscalizadora

<\

Eduardo S. Elsztain

Presidente




BANCO ESTADO DE RESULTADOS INTERMEDIO CONDENSADOQ SEPARADO
: Hipoteca rio Correspondiente a los perfodos de tres meses finalizados

al 31/03/2025 y al 31/03/2024
En miles de pesos y moneda homogénea

RESULTADO POR ACCION 31/03/2025 31/03/2024
NUMERADOR

Resultado neto atribuible a los propistarios de la controladora ~ (Pérdida) /

Ganancia (10.808.839) 22.626.201

Hesuitado neto atribuible a los propietarios de la controladora ajustado por

el efecto de la dilucidn — {Pérdida) / Ganancia {10.808.839) 22.626.201
DENOMINADOR
Pramedio ponderado de acciones ordinarias en circulacién del ponderado 1.479.606 1.476.554
Promedio ponderado de acciones ordinarias en cifcuiacién del periodo 1.475.606 1.476.554
ajustado por el efecto de ia dilucion
RESULTADO POR ACCION BASICA {7,305) 15,324
RESULTADO POR ACCION DILUIDA {7.305) 15,324

tas notas y anaxos son parte integrante de estos estados financieros intermedios condensados separados.

L

Firmado a los efectos de su }i "> . ‘ ;
"’f,g‘;’;f;g‘;;?;‘m“:gﬁ‘d";'gtg ¢ Lgrena C. Morchon Manuel J.L. Herrera Eduerdo $. Elsztain
KPMG Ge fente de Contaduria Grazioli Presidente
Reg. de Asoc. Prof. ¥ General o, Gerente General
CPCECABAT*2F°6 E
/ ?AGW ifuéwj@ - B
/' Andrea Pastrana * Ricardo Flammini
Socia Por Comisidn Fiscalizadora
Contadora Pablica (UCA)
CPCECABA T° 383 F° 244



ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO INTERMEDIO CONDENSADO SEPARADO
Correspondiente al periodo de tres meses finalizado ef 31/03/2025

En miles de pesos y moneda homogénea

Movimientos Capital social Ajustes de Reserva de utilidades Resultados no Total al
En circulacion A entregar capital Reserva Legal Otras asignados 31/03/2025

Saldos al comienze del ejercicio 1.479.338 20.662 317.133.520 71.324.701 44.334.638 87.382.789 521.675.648
Ajuste Retroactivo - - - - - 157.488 157,488
Saldos ajustados al comienzo del ejercicio 1.479.338 20.662 317.133.520 71.324.701 44.334.638 87.540.277 521.633.136
Distribucidn de resuttados no asignados - aprobada por
Asamblea de Accionistas del 31/03/2025(%)

- Reserva Legal - - - 17.476.557 - {17.476.557) -

- Otras reservas “ - - . 2.593.381 (2.593.381) -
Pagos en acciones por plan de compensacion 530 (530) - - “ - -
Resultado neto del periodo — Pérdida - - - - - {10.808.839) {10.808.839)
Saldos al cierre del periodo 1,479.868 20.132 317.133.520 88.801.258 46.928.019 56.661.500 511.024.297

Las notas y anexos son parte infegrante de estos estados financieros intermedios condensades separados.

(*) Ver Nota 3.3.

Vo N>

Manuei J.L. Herrera Grazioli
Gerente General

Finnado a los efectos de su identificagion con nuestro M
inform fecha 28 de mayo de 2025
niorme de fecha 4 rena C. Morchén

KPMG :
Reg. de Asoc. Prof. CPCECABA T°2 F° 6 Gerente de Contaduria General

oo

Andrea Pastrana
Socia
Contadora Fiblica {(UCA)
CPCECABA T° 383 F° 244

Eduardo S. Elsztain
Presidente

Ricardo Flammini
Por Comisién Fiscalizadora




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO INTERMEDIO CONDENSADO SEPARADO
Correspondiente al periodo de tres meses finalizado el 31/03/2024

En miles de pesos y moneda homogénea

KPMG
Req. de Asoc. Prof. CPCECABAT 2F° 6

e e

< Andrea Pastrana
Socia
Contadora Piiblica {UCA)
CPCECABA T° 383 F° 244

e Contaduria General

Gerente General

Fpnmg oy

Ricardo Flammini
Por Comision Fiscalizadora

) S—

Presidente

- Capital social Ajustes de Reserva de utilidades Resultados no Totat al
Maovimientos - - . .
En circulacidn A entregar capital Reserva Legal Otras asignados 31/03/2024
Saldos al comienzo del ejercicio 1.476.063 23.937 317.133.520 44.577.949 " 133.733.761 496.945.230
Ajuste Retroactive - - - - - 36.848 36.848
Saldos ajustados af comienzo del ejercicic 1.476.063 23.937 317.133.520 44.577.949 - 133.770.609 496.982.078
Distribucion de resultados no asignados -
aprobado por Asambles de Accionistas del
27/03/2024:
- Reserva Legal - - - 26.746.752 : (26.746.752) -
- Otras reservas - - - - 44.334.638 {44.334.638)
Pagos en acciones por plan de compensacidn 626 (626} . - - - .
Resultado neto del periodo - Ganancia - - - - " 22.626.201 22.626.201
Saldos al cierre del periodo 1.476.689 23.31% 317.133.520 71.324.701 44.334.638 85.315.420 519.608.279
Las notas y anexos son parte integrante de estos estados financieros intermedios condensados separados.
P
v
Finnadq a los efectos de su identificacion con nuestro - !
informe de fecha 28 de mayo d 2025 Lofena C. Morchén Manuei J.L. Herrera Grazioli Eduardo S. Elsztain
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONDENSADO SEPARADC

Correspondiente a los perfodos de tres meses finalizados

el 31/03/2025 y o 31/03/2024
En miles de pesos y moneda homogénea

CONCEPTO 31/03/2025 31/03/2024
g:ﬁtaﬂrl‘z:;o del periodo antes del impuesto a las ganancias - (Pérdida) / (23.709.329) 54.781.323
Resultado por la posicién monetaria neta 23.376.420 100.421 622
Alustes para gbtener los tlujos de efectivo provenientes de actividades
operativas
Depreciaciones y desvalorizaciones de bienes 1.277.612 8.385.065
Cargo por incobrabilidad, neto de previsiones desafectadas 5.394.808 1.941.581
Cargo por provisiones (Nota 24) 1.550.146 4.113.592
Resultado nefo por intereses 30.563.600 | {130.294.414)
Utilidad por inversién en subsidiarias {946.352) 5845918
Resultado neto por medicién de instrumentos financieras a valor razonable con
cambios en resultados {Nota 23) (68.978.774) | (118.269.098)
Resultados generados por la valuacion de activos no corrientes mantenidos para
la venta y propiedades de inversién (Nota 24) (945.252}) 475.828
{Aumentos netos) / Disminuciones netas provenientes de activos operativos
Titulos de deuda a valor razonables con cambios en resultados 606.204.943 | (184.193.700)
instrumentos derivados {102.096) (2.935.188)
Operaciones de pase y cauciones 15.845.4790 62.935.813
Préstamos y olras financiaciones
Sector ptiblico no financiero (B42.635) (1.773)
Sector financiero (26.721.433) 150,120
Sector privado no financiero y residentes en af exterior (78.849.659) {13.803.992)
Oftros titulos de deuda {343.063.062) | {106.648.905)
Actives financieros entregados en garantia {353.219.369) (48.036.172)
Inversicnes en instrumentos de patrimonio 157.179 {2.054.286)
Otros activos 17.398.320 (65.576.276)
Aumentos netos / (Disminuciones netas) provenientes de ivos
operativos
Depdsitos
Sector puiblico no financiero 5.748.461 38.913.611
Sector financiero 31.880 3.850
Sector privado ne financiero y residentes en el exterior 72.308.842 327.288.419
Pasivos a valor razonable con cambios en resullados {14.785.766) (618.234)
Instrumentios derivados {807.235) {354.889)
Operaciones de pase y cauciones 279.076.368 {85.486)
Otros pasivos (55.216.809) 61.531.005
Total de los flujos de efectivo provenientes de / {utilizados en) actividades
iy ¢ 90.836.267 |  (6.084.664)
Firmado a los efeclos de su \"D’” o :
identiicacion aon o Ldrena C. Morchén Manuei J.L. Herrera Grazioli Eduardo S. Elsztain
KPMG Gefente de Contaduria Gerente General Presidente
Reg. de Asoc. Prof. General e
CPCECABA T 2F°6

- Andrea Pastrana
Socia
Contadora Pablica (UGA)
CPCECABA T° 383 F° 244

P . .
Tt b
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ESTADC DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIQ CONDENSADO SEPARADOQ
Correspondiente a los perfodos de tres meses finalizados
el 31/03/2025 y el 31/03/2024
En miles de pesos y moneda homogénea

CONCEPTO 31/03/2025 31/03/2024
Flujos de efectivo provenientes de las actividades de inversién

Pagos

Compra de PE y activos intangibles {1.250.342) {1.590.004)
Cobros

Venta de PE - 94,791
Total de los flujos de efectivo utilizados en actividades de inversion {1.250.342) {1.495.213)
Flujos de efectivo provenientes de las actividades de financiacién

Pagos

Financiaciones recibidas de entidades financieras locales (Nota 5) {970.800.000) (1.638.837)
Otros pagos relacionados con actividades de financiacién {58.308) {51.543)
Cobros

Obligaciones negociables no subordinadas {Nota 5) 50.000.000 16.218.281
Financiaciones recibidas de entidades financieras locales {Nota 5) 1.003.300.0C0 1.638.837
Total de los flujos de efectivo provenientes de actividades de financlacién 8§2.441.692 16.166.738
Efecto de ias variaciones del tipo de cambio 3.254.560 §.706.483
Efecto del resultado por la posicién monetaria de efectivo (21.003.472} {78.335.900)
TOTAL DE LA VARIACION DE LOS FLUJOS DE EFECTIVO

Aumento neto / (Disminucién neta) dei efsctivo 154.278.725 {63.042.556)
Efectivo al inicio del ejercicio reexpresados (Nota 5) 266.110,167 230.085.275
Efectivo al cierre dei periodo (Nota 5) 420.388.892 167.042.719

Las notas y anexos son parte integrante de estos estados financieros intermedios condensados separados.

Firrnado a fos efectos de su Ly t
identtficacién con nuestro informe do
fecha 28 de maye de 2025 Lgréna C. Morchon
KPMG Gefente de Contaduria .
Reg. de Asoc. Prof. General S
CPCECABAT 2F°6 e
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Presidente




BANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
JAH H &l 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
H ; po".eca no {En miles de pesos y moneda homogénea)

1. INFORMACION GENERAL Y MOTIVO DE LA PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

Banco Hipotecario S.A. {en adelante, “al Banco”), es una entidad financiera comprendida dentro de Ia Ley N® 21,526 de
Entidades Financieras y como tal debe cumplir también con las disposiciones del Banco Central de fa Reptiblica Argentina
(BCRA) como Organo Regulador de Entidades Financieras. Asi como también, Jas disposiciones de la Comisién Nacional
de Valores de acuerdo a la Ley N° 26.831.

Los presentes estados financiercs del Banco se presentan en forma complementaria a los estados financieros
consofidados del Banco y sus subsidiarias al 31 de marzo de 2025, con el ohjetivo de cumplimentar requerimientos legales
y regulatorios.

2, EVOLUCION DE LA SITUACION MACROECONOMICA Y DEL SISTEMA FINANCIERO Y DE CAPITALES

La informacidn relacionada al contexto econémico de estos estados financieros separados se encuentra expuesta en la
Nota 2 a los estados financieros consolidados.

3. NORMAS CONTABLES Y BASES DE PREPARACION

Estos estados financieros intermedios condensados separados han sido aprobados en reunién virtual por el Directorio
con fecha 28 de mayo de 2025. ’

3.1. Base de preparacién de los estados financiercs
Los estados financieros intermedios condensados al 31 de marzo de 2025 han sido preparados de acuerdo con la
normativa del BCRA que establecen gue las entidades bajo su supervision presenten estados financieros preparados de
acuerdo a las Normas de Contabilidad NIIF (“NiIF") emilidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabllidad,
excepto por el apartamiento indicado a continuacién (“Marce de infermacién contable establecido por el BCRA™:
» laexcepcion transitoria de la aplicacién def modelo de deterioro da la seccién 5.5 "Deterioro de valor” de la NIE
9 “instrumentos financieros” para los titulos de deuda emitidos por el Sector Publico no Financiero, dispuesto
por la Comunicacidn "A” 6847. De haberse aplicado el modelo de deterioro para estos instrumentos, se hubiera
registrado una disminucién en el patrimonio neto del Banco por 40.786.740 y 8.679.868 al 31 de marzo de 2025
y al 31 de diciembre de 2024, respectivamente.

Asimismo, el BCRA mediante las Comunicaciones "A” 6323 y 6324 establecié lineamientos para la elaboracién y
presentacion de los estados financieros de las entidades financieras, incluyendo raquerimientos adicionales de
informacion, asi como la presentacién de determinada informacion en forma de Anexos.

La Direccidn del Banco ha concluido que los presentes estados finangieros intermedios condensados separados
presentan razonablemente la posicion financiera, el rendimiento financiero y fos fiujos de efectivo.

Firnado a los efectos de su
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BANCO Notas a los estados financieros infermedios condensados separados
H H al 31 de marzo do 2025 presentadas en forma comparativa
H E pOieccno (En miles de pesos y moneda homo_génea)

La preparacion de estados financieros intermedios condensados requiere que el Banco realice estimaciones y
evaluaciones que afectan el monto de los actives y pasivos registrados, y la revelacién de confingencias, como asi también
los ingresos y egresos registrados en e! perfode. En este sentido, se realizan estimaciones para calcular, por ejemple, las
previsiones por riesgo de crédito, las vidas iitiles de los bienes de propiedad y equipo, las depreciaciones y amortizaciones,
el valor recuperable de los activos, el cargo por impuesto a las ganancias, algunos cargos laborales y las previsiones por
contingencias, juicios laborales, civiles y comerciales y el valor razonable de ciertos instrumentos financieros. Los
resultados reales futuros pueden diferir de las estimaciones y evaluaciones realizadas a la fecha de preparacién de los
presentes estados financieros intermedios condensados separados.

Las 4reas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o dreas en que los supueslos y estimaciones son
significativos para los estados financieros intermedios condensados separados, se describen en la Nota 4 a los estados
financieros intermedios condensados consoclidados.

A la fecha de emisién de los presentes estados financieros intermedios condensados, los mismos se encuentran
pendientes de transcripcién al Libro inventario y balances.

3.2. Moneda funcional y de presentacién
E! Banco considera al peso como su moneda funcional y de presentacion. Los montos se presentan en miles de pesos,
excepto que se indique lo contrario.

En ios presenies estados financieros intermedios condensados separados se aplica la Norma Internacional de
Contabfiidad N° 29 Informacion Financiera en economias hiperinflacionarias (“NIC 29%). Sobre los fundamentos para su
aplicacién, asi como la metodologia aplicada, favor referirse a ia Nota 3.2 de los estados financieros intermedios
condensados consolidados.

3.3. Distribucién de resultados no asignados

Con fecha 31 de marzo de 2025, la Asamblea de Accionistas aprobo la distribucion de los resultados no asignados
acumuiados al 31 de diciembre de 2024, asignando los mismos a Reserva Legal, a Reserva Facultativa (Otras reservas)
y at pago de dividendos que adn se encuentran sujetos a la autorizacion del BCRA, A la fecha de los presentes estados
financieros intermedios condensados separados el saldo acumulado pendiente de pago de dividendos es de 67.312.851.

3.4. informacion comparativa

La informacién contenida en los presentes estados financieros intermedios condensados separados y en las notas
referidas al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de marzo de 2024 se presenta, exclusivarmente, a efectos comparativos con
la informacidn relativa al 31 de marzo de 2025.

A los efectos de la presentacion comparativa, se efectuaron las reclasificaciones necasarias sobre fos estados contables
del periodofejercicio anterior para exponerios sobre bases uniformes. La modificacion de ta informacién comparativa no
implica cambios en las decisiones fomadas en base a ella.

3.5. Nuevas normas contables emitidas adn no vigentes
Se encuentran expuestas en a Nota 3.6 a los estados financiercs intermedios condensados consolidados.,

Firmado a los efectos de su
identificacidn con nuestro informe
de fecha 2B de mayo de 2025
KPMG
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Notas a los estados financieros Intermedios condensados separados
al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

{En miles de pesos y moneda homogénea)

BANCO

Hipotecario
4. POLITICAS Y ESTIMACIONES CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas y estimaciones contables significativas adoptadas para estos estados financieros intermedios condensados
separados se encuentran expuestas en la Nota 4 a los estados financieros intermedios condensados consolidados.

inversiones en subsidiarias

Subsidiarias son todas las entidades (incluyendo las entidades estructuradas, de corresponder) controladas por el Banco.
El Banco controla una entidad cuando estd expuesto &, o tiene derechos sobre, los rendimientos variables por su
participacion en |2 entidad participada, y tiene el poder de afectar la variabilidad de tales rendimientos. El Banco vuelve a
evaluar si mantiene controf cuando se producen cambios en algunas de las condiciones menclonadas.

Las participaciones en subsidiarias se miden aplicando el método de la participacién. Inicialmente se reconocen al costo,
que incluye los costos de transaccién. Después del reconocimiento inicial, los estados financieros incluyen la participacion
del Banco en los resultados de las inversiones contabilizadas bajo el método de la participacion, hasta la fecha en que la
infiuencia significativa o el contro! conjunto cesan.

5. ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Se detallan a continuacién los componentes del efectivo;

! 31103/2025 3112/2024
Ffaciivo 28.403.851 35.884.589
Enfidades financieras y corresponsales 391.985.041 230.225.578
Yotal de Efective 420.388.892 266.110.167

A continuacién, se presenta la conciliacion de las actividades de financiacion al 31 de marzo de 2025 y 2024,

Saldo al Flujos de efectivo mo:i)rt:::n tos Saldo al
311212024 Cobros Pagos sin efectivo (1) 31/03/2026
Obligaciones negociables emitidas 67.228.311 50.000.000 - (2.601.185) | 114.628.126
Financiaciones recibidas del B.C.R.A.
y otras instituciones financieras 6.588| 1.003.300.000| (970.800.000) 28.942 32.535.530
Total 67.235.899 | 1.053.300.000] {970.800.000) {2.572.243)| 147.163.656
(1) Incluye RECPAM, intereses y diferencia de cotizacién,
Firmado a los efectos de su
identificacidn con nuestro informe
de fecha 28 de mayo de 2025
KPMG
Reg. de Asoc. Prof.
CPCECABAT°2F°6
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Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

{En miles de pesos y moneda homogénea)

BANCO

Hipotecario

Flujos de efectivo Otros
Saido al movimientos Saldo al
311212023 Cobros Pagos sin efectivo | 31/03/2024
(N
Obligaciones negociables emitidas 90.675.120 16.218.281 -] (24.865.946) 82.027.455
Financiaciones recibidas def
B.C.R.A, y otras instituciones 9.187 1.638.837 (1.638.837) (2.874) 6.313
financieras
Total 90.684.307 17.857.118 (1.638.837) | (24.868.820) 82.032.768
(1) Incluye RECPAM, intereses y diferencia de cotizacion.
8. TITULOS DE DEUDA A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS EN RESULTADOS
31/03/2025 3111212024
Del pais 600.854.179 1.235.701.030
Titulos publicos 547 285127 1.169.793.879
Notas BCRA 248.363 171.709
Titulos Privados ] 53.340.689 65.735.442
Total titules de deuda a valor razonable con cambios en
resultados (Anexo A) 600.854.179 1.235.701.030

7. INSTRUMENTOS DERIVADOS

La composicion de los instrumentos derivados del Banco al 31 de marzo de 2025 y al 31 de diciembre 2024 es la sigulente:

31/03/2025 31M2/2024

Operac.eones a tarmino de moneda extranjera liquidables 102.008 )
N pescs

Total activo 102.098 -
Swap de moneda (6.004.313) {7.364.165)
Swaps de tasa de interés fija por variable (15.467) {34.272)
Operaciones a término de moneda exiranjera liquidables ves
en pesos {24.000) {39.213)

Total pasivo {6.043.780) {7.437.650)

8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
8.1. Operaziones de pase y cauciones

En el rubro "Operaciones ge pasa y cauciones” def activo y del pasivo se expenen les valores originalmenie paciados mas
las primas devengadas de los pases activos y pasivos, respectivamente, de acuerdo con el siguiente detalle:

Firmaan 3 log efecton ce s
idenbificacion con ruestro inforae
de fechs 28 de rayo de 2025
KPRG
Rag. de Asoc. Prof,
CPCECABA T2 Fo8

Andrea Pestrana
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BANCO Notas a los estados financioros intermedios condensados separadoe
& L] : H al 31 de marzo de 2025 presentadas on forrma comparativa
T !
ﬁ H Ipo' eccno {En miles de pesos y moneda nomegénea)
310312625 31212024

Pases activos - 16.552.008
Tltules Pdblicos - 18.552.099
Pasaes pasivos y cauciones (442.659.011) {168.379.282)
Tltulos Plblicos {442.659.011) (168.377.768)
Efectivo - ) (2.196)

Los valores nocionales de fas especies afectadas a operaciones de pase, medidos a valor razon_a'ble, son los siguientes:

31/03/2025 {a) J1M2i2024
Pases activos - 18.969.017
Titutos Pablicos - 18.969.017
Pases pasivos 511.065.913 192.855.01%
Titulos Pablicos 511.065.913 192.855.019

{a) Ver Anexo Q.

8.2, Valor razonable de instrumentos financieros

Jerarquia de valores razonables de instrumentos financieros medidos a valor razonable

La jerarquiz de valor razonable de los aclivos y pasivos medidos a vaior razonable (VR al 31 de marzo de 2025 yall

de diciemire de 2024 se detalla a continuacion:

VR nivel 3

Cartera de Instrumentos aj 31/03/12025 Satdo VR nivel 1 VR nivel 2

Aclivos 721.895.781 $42,512.334 | 179.183.447 ol
Titulos de deuda a valor razonable con cambios en resultados 600.854.179 421.842.576 | 170.011.603| ) -
instrumenios derivados 102.096 - 102,006 -
OQlros activos financieros 347.481 347.481 - -
Activos financieros entregados en garantia 114.420.481 114.420.481 - -
Inversiones en Instrumentos de Patrimonio 5.971.544 5.801.796 69,748 -
Paslvos ) {19.016.233) {12.972.453) {6.043.780) : -
Pasivos a valor razonable con cambios en resultados {12.872.453) {12.972.453) - "

{ Instrumentos derivados (6.043.780) -l (e.043.750) N

Cartara de instrumentos al 31/12/12024 Saldo VR nival 1 VR nivel 2 VR nivel 3
Activos ' 1.434.934.281 | 1.254.203.997| 180.730.284 -
Titulos de dewuda a valor razonable con cambios en resultados 1.235.701.030 | 1.055.085.687 | 179.615.343 -
Ctros actives financieros 358.012 358.012 - -
Activos financieros entregados en garantia 192,221 338 192224330 - -
Inversicnes en Instrumentos de Patrimonio 5.653.900 5.538.959 1.114.841 -
Pasivos (37.574.503) |  (30.136.853) | (7.437.650}| .
Pasives a valor razonable con cambios en resultados (30.135.853) |  (30.136.853) - R
Instrumentos derivados {7.437.650) - {7.437.650) -
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“ BANCO Notas a los estados financieros infermedios condensados separados
e L H al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
n H ' p01eccﬂo (En miles de pesos y moneda homogénea)

El Banco monitorea 2 disponibilidad de informacién de mercado para evaluar Ja clasificacién. de los instrumentos
financieros en las distintas jerarquias de valor razonabie, asf como la consecuente determinacién de transferencias entre
niveles a cada cierre.

A conlinuacién, se exponen las transferencias entre niveles:

Transferencias desds Nivel 1 a Nivel 2

Los siguientes instrumentos medidos a valor razonable, fueron transferidos desde Nivel 1 a Nivel 2 de la jerarquia de valor
razonable:

31/03/2025
BONO TESORO NACI CAP VTO.13/02/26 $ CG 3.184.737
ON CT BARRAGAN CL.6 U$S VTO 16/05/25 CG 207
ON TELECGCM CL 14 VTO. 10/02/28 U$S 2693
ON PLAZA LOGISTICA 10 VTO, 27/07/26 USS CG 253.011

Estas tenencias se encontraban incluidas en el Nivel 1 al 31 de diciembre de 2024. Al 31 de marzo de 2025 fueron
registradas a valor razonable calculado mediante modelos de valuacién que utilizan datos de mercado coro datos de
entrada significativos.

Transferencias desde Nivel 2 a Nivel 1

Los siguientes instrumentos medidos a valor razonable, fueron transferidos desde Nivel 2 a Nivel 1 de la jerarquia de valor
razonable:

31/03/2025
BONTE VTO. 23/08/2025 $ CG 53.734.676
VALOR NEGOCIABLE PBj ARS {LEY ARG} VTO. 2035 6
ON CAPEX CL.7 U$S VTO. 07/09/27 C.G. 1.872.710
ON VISTA ENERGY 18 VTO. 03/03/27 USS CG 3.636
ON YPF ENER.ELEC. C.14 VTO. 27/02/27 U$S CG 410.464
ON PLAZA L.OGISTICA 12 VTOQ. 08/03/26 UVACG 638.378
GRUPQO FINANCIERO GALICIA S.A. 974 168
ON ALBANES] ENERG. CL 17 VTQ. 28/08/28 U$S C 21.043
ON TELECOM CL.20 VTO, 06/06/26 U$S CG 1.974.685

Al 31 de marzo de 2025, la Entidad no ha regisirado transferencias entre niveles 1, 2 o 3, excepto por las
detalladas anteriormente.

Al 31 de diciembre de 2024 se habian registrado las sigulentes transferencias entre niveles;

Transferencias desde Nivel 1 a Nivel 2

31112/2024
Titulo de Deuda Peia. de Mendoza Vito, 21/06/25 27.666
Bono Rep. Arg. Vto. 23/05/27 1.912.603

Firmado a los efectos de su
identificacion cor nuestro informe
de fecha 28 de mayo de 2025
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f BANCO

Hipotecario

Netas a los estados financieros intermedios condensados separados
al 31 de marzo de 2025 preseniadas en forma comparativa

(En miles de pesos y moneda homogénea)

Valor Razonable de instrumentos financieros no medidos a valor razonable

Adicionalimente, se detalla a continuacion la diferencia entre el valor en libros y el valor razonable de los principales activos
¥ pasivos gue se registran a costo amortizado:

Cartera de instrumentos al 31/03/2025 Saldo VR total VR nivel 1 VR nivel 2 VR nivel 3
Activas '
Efectivo y depésitos en bancos 420.388.802 (] - - -
Otros activos financieros 26.730.892 ) - - -
Préstamos y ofras financiaciones 776,966,289 774.516.088 - 774.516.088 -
Otros titulos de deuda 562.414.985 540.477 618 - 540.477.618 -
Activos financieros entregados en garantia 454.574.123 454.574,123 | 454.574.123 - -
Pasivos
Depésitos (1.828.577.653) | (1.768.753.123) - | (1.768.753.123) -
Operaciones de pase y cauciones (442.6569.011) ) - - -
Ofros pasivos financieros (114.508.144) | {116.422.380) -] {115.422.390) -
finénciaciones rec_ibidas del BCRA. y ofras (32.535.530) “ ) ) i
instituciones financieras
{Obligaciones negociables emitidas (114.628.126) | (114.868.677) -| (114.968.677) -

(") El valor razonable de ios instrumentos se considera similar a su valor contable.
Cartera de Instrumentos al 31/12/2024 Saldo VR total VR nivel 1 VR nivel 2 VR nivel 3
Activos

| Efective y dendsiles en bancos 266.110.167 ) - - -
Operaciones de pase y cauciones 16.552.098 ) - - .
Otros activos financieros 41.076.011 ™ - . -
Préstamos y olras financiaciones 671.950.253 669.470.635 - 669.470.635 -
Otros titulos de deuda ~ 204.441,909 210.616.538 - 210.616.538 -
Activos financieros entregados en garantia 42.043,923 42.043.923| 42.043.923 - -

Paslvos

Depbsitos {1.788.655.110) | {1.660.570.328) -|  {1.660.570.328) -
OCperaciones de pase y cauciones {168.379.962) ) - - .
Ofros pasivos financieros {151.770.758) | (152.366.084) - {152.366.984) .
‘Fin?nci.aciones recibicfas del B.C.RA. y olras (6.588) o ) A :
instituciones financieras

Obligaciones negociables emitidas (67.229.311) {67.367.220) - (67.367.229) -

("} Ei valor razonabie de los instrumentos se considera similar a su valor contable.

Técnicas de Valuacion

Er {a determinacion de los valores razonables el Banco aplicé las técnicas y metodologias expuestas en la Nota 8.2 a tos
estados financieros intermedios condensados consolidados.
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Hipotecario

Notas a log estados financieros intermedios condensados separados

8.3. Prevision para pérdidas crediticias esperadas

Maxima exposicidn al riesgo de crédito

at 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

(En miles de pesos y moneda homogénea)

A continuacién, se presenta un andlisis de la exposicién al riesgo de crédito de los instrumentos financieros para los cuales
se reconocieron previsiones por pérdidas crediticias esperadas. Ef importe bruto en libros de los actives financieros
incluidos en el cuadro adjunto representa la méxima exposicion al riesgo de crédito de dichos activos.

16

31/03/2025
Créditos
Cartera Consumo - Total activa Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 | deteriorados Total
12 meses Lifetime Lifetime | comprados
it originados
Dias de morosidad
Hipotecarios 156.459.511
0 136.754 127 3.923.0865 - -1 140.677.192
130 8.617.668 322.888 - - 8.940.556
31 -90 - 2.170.661 - - 2.170.661
91 -~ 180 - 1.384.956 - - 1.384.956
Default - - 3286.145 - 3.286.146
Personales 86.466.353
Y 65.593.278 1.184.675 - 595 155 67.373.108
1-30 8.880.604 1.303.697 - 226.971 10.411.272
3190 - 5.086.220 - 190.383 5.286.603
. Defavit - - 3.395.370 - 3.395.370
Tarjetas de crédito 236.352.460
4] 218.092.861 272.786 - -1 218.385.647
130 5.258.590 3.073.762 - - 8.333.352
31 -90 - 5.515.836 - - 5.515.836
Defauit - - A4.137.625 - 4.137.625
Otros 766.458.230
it 758.795.151 6.971.223 3.154 - 765.759.528
1-30 246.292 40.669 - - 286.961
3t--90 - 193.948 - - 193.948
91-180 - - 39.657 - 39.657
Defauit - - 168.136 - 168.136
Total instrumentos financieros 1.202.230.571 31.454.386  11.030.088 1.012.509 | 1.245.736.554
Prevision por riesgo de
incobrabilidad (Anexo R) {5.508.316) {4.068.449) (7.500.428) {288.875) | {17.367.068)
instrumentos financieros, netos 1.496.731.255 27.385.937  3.520.660 722.634 ] 1.228.169.486
Firmado a los efectos de su
identificacion con nuesiro informe
de fecha 28 de mayo de 2025
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BANCO Notas a lcs estados financierss interradlios condensados separados

H I &l 31 de marzc do 2025 presentadas en forma comparetive
g Hipotecario

{En miles de pesos y meneda homogénea)

31/03/2025
- Créditos
Cartera Corporativa (*) - Total Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 | deteriorados
activa . e Total
12 meses Lifetime Lifetime |compradosu
originados
Di orosidad
0 845.951.270 58  6.535.763 - 852.487.091
1-30 - - - - -
31-90 169 - - - 169
Total instrumentos financieros 845.951.439 58 6.535.763 -|852.487.260
Prevision por rigsgo de incobrabilidad
(Anexo R) {1.318.799) - (3.264.470) -] (4.583.269)
Instrumentos financieros, netos 844.632.640 58  3.271.293 - 847.8903.991

(*} Incluye adelantos, documentos, préstamos hipotecarios, préstamos prendarios, arrendamientos financietos y otros.

31/03/2025 i
Créditos I'
Cartera Pymo - Total activa Etapa1 Etapa2 = Etapa3 | deteriorados Totat
12 meses Lifetime . Lifetime | compradosu - .
. o originados
Rias de morosidad
0 64.469.923 408.197 885,535 -| 65.763.555
1-30 ) 3.803.098 433.552 - -1 4.235.650
31--82 133.063 §9.243 163 - 232.469
91+ - - 33.972 - 53.972
Total instrumertos financleros 68.406.084 940.992 919.670 -| 70.266.746
Prevision por rlesgo de incobrabilidad -
{Anexo R} (376.941) (8.542)  (7486.732) - 143215
Instrumentos financigros, netos 68.029.143 832.450 172.938 ~| 69.134.531

Gararnitias y otras mejoras de crédito

A continuacion se exponen los saldos contables y valores de garantias recibidas al 31 de marzo de 2625:

O -, , ]
. Exposicion | Prevision por riesgo . Valor razonable
Créditos deterso_rados brata de incobrabilidad Valor de fibros de la garantia
Adelantos 563.361 341.107 222.254 ( 10.600
Cocvmertos . 717.183 573.828 1433557 . -
Hinctecarios ) 3.286.565 3.174.817 C 111748 7.362.801
Pearsonaies 4.407.879 2.460.275 19476041 -
Tarjetas da Crédite 4.137.625 1.978.830 2.158.795 -
Arrendamientos Financleros 17 450 8.362 9.088 5703
Call a empresas 2.718.592 1.417.849 1.300.743 -
Otros 3.649.375 1.846.437 1.502.938 -
Total de créditos deteriorados 19.498.030 11.801.505 7.696.525 7.379.104

Firmado a los efectos de su
identificacidn con nuestro informe
de fecha 28 de mayo de 2025
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. BANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados separados

H H af 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
@ Hipotecario o

{En miles de pesos y moneda homogénea)

Prevision por riesgo de crédito

La previsién por riesgo de crédito reconocida en el ejercicic se ve afectada por una variedad de factores que pueden sar
clasificados en dos grandes grupos:

Cambios en la exposicidn dentro de cada Elapa:

+  Producto de Ia originacién de nuevos instrumentos financieros, asi como también aquellos dados de baja en &l
ejercicio (Amortizacién de créditos y baja de productos de Cuentas Corrientes y Tarjetas), generando
asignaciones adicionales o desafectaciones reconocidas durante el ejercicio;

*  Ajustes de las exposiciones producto del alza de la UVA o el tipo de cambio de! délar;

s Impactos debidos al paso del tiempo como consecuencia de la achializacién del valor presente;

*  Transferencias entre Etapas, producto de variaciones en la percepcion del riesgo de crédito de los instrumentos
y el consiguiente "aumento” (0 "disminucion") entre las pérdidas crediticias esperadas ("PCE") a 12 meses y
Lifetime.

Cambios en fa metodologia de calculo y sus pardmetros en el ejercicio, derivados de la actualizacion periddica de os
inputs y el mantenimiento de los modelos:
+ Impactos en la medicién de PCE debido a cambios realizados en modelos y supuestos;
»  Cambios en la PCE originados en la recalibracién de fos principates pardmetros de los modelos:
N o  Probabilidad de Default {*PD")
o  Pérdida dado el Default ("LGD" por sus siglas en ingiés)
o  Exposicion a Default ("EAD” por sus siglas en inglés) / Factor de conversion crediticia {(“CCF” poOr sus
ciglas en inglés)
v Ajustes de las proyecciones macroeconémicas utilizadas en los modelos prospectivos

A cantinuacion se exponen las variaciones observadas en las previsiones por riesgo de incobrabilidad bajo enfoque NiiF
entre el 31 de marzo de 2025 y el 31 de diciembre de 2024;
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§ BANCO

Hipotecario

Notas a los estados financieros intermedios condensados separados

al 31 do marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

(En miles de pesos y moneda homogénea)

Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Créditos
Cartera Consumo PCE PCE PCE ie:fuﬂp‘:;:i:s Total
. 12.meses Lifetime Lifetime u originados
Previsién por riesgo de crédito al 31/12/2624 4.024.586 2.382.006 4.917.355 187413  11.511.360
Ajuste por inflacion 344.87T1 204.117 421,374 16.060 086.422
Nuevos mstmmenlo_s financieros originados o 1.252.732 192,568 59,688 5.049 1.510.937
comprados en el periodo
Cambios en PDs/LGDs/EADs 396.263 (1.251.565) §24.337 144.035 (186.930)
Diferencia de colizacion y otros movimientos 9.71 52.730 174.337 218 236.996
Transferontias entre etapas
Desde Etapa 1 a Etapa 2 - 2.847 548 - - 2.647.548
Desde Etapa 1 a Etapa 3 - - 774179 - 774179
Desde Etapa 2 a Etapa 1 (374.668) - - B (374.668)
Desde Efapa 3 a Etapa 1 {78.516) - - - (18.516)
Desde Elapa 2 a Efapa 3 - - 1.181.523 - 1.181.523
Desde Etapa 2 a Etapa 2 - (67.761) - - {87.764)
Cargo neto a resultados del periodo 1.550.383 1.777.637 3.135.438 166.262 6.620.730
Bajas contables {66.663) {91.194) {552.365) {63.800) {774.022)
Previsidn por rlesgo de crédito al 31/03/2025 5.508.316 4.068.448 7.500.428 289.875  17.367.068
Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Créditos
Cartera Corporativa PCE PCE PCE d:::?p‘::::? Total
_ {2-meses Lifetime Lifetime u originados
Previsién por rlesgo de crédito al 31/12/2024 1.083.285 34 4.014.400 - 5.107.729
Ajuste por inflacién 93.686 3 343.999 - 437.688
Nuevos instrumentos financieros originados o
comprados en el periodo 212,967 8.512 17.079 - 239.558
Cambios en PDs/LGDs/EADs {20.268) {9.548) {1.109.559) - {1.139.376)
Diferencia de cotizacion y otros movimientos {61.113) - {1.723) - {62.836)
Transferencias entre etapas
Desde Etapa t a Etapa 3 - - 122 - 122
Desde Etapa 2 a Etapa 1 f . - - N
Desde Etapa 3 a Etapa 1 (245) - - - {245)
Desde Etapa 2 a Etapa 3 - - 152 - 152
| Cargo neto a resultados det perfodo 225.026 {34) {749.930) - {524.938)
Bajas contables 478 - . - 478
Previsidn por riesgo de crédito al 31/03/2025 1.318.789 - 3.264.470 - 4.583.269
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Hipotecario

Notas a los estados financleros intermadios condensados separados
al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
{En miles de pesos y monada homogénea)

Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Créditos
Cartera Pyme PCE PCE PCE d:::nﬂ:r;at::? Total
. 1?-meses Lifetime Lifetime u originados
Prevision por riesgo de crédito al 31/12/2024 394,717 23.552 63.603 - 478.872
Ajuste por inflacién 33.666 2.018 5.450 - 41.034
Nuevos instrumentos financieros originados o
comprados en el pariodo 797.335 114,913 658.590 - 1.570.838
Cambios en PDs/LGD/EADs (827.714) {132.138) 8.007 - {951.843)
Diferencia de cotizacién vy otros movimienios {14.547) {251} {245) - (15.043)
Transferencias entre etapas
Desde Etapa 1 a Etapa 2 - 460 - - 450
Desde Etapa 1 a2 Etapa 3 - - 5172 - 5.172
Desde Etapa 2 a Etapa 1 {27) - - - (27)
Desde Etapa 3 a Etapa 1 (3.389) - - - (3.389)
Desde Etapa 2 a Etapa 3 - - _8.155 - 6.155
Desde Etapa 3 a £tapa 2 - {14} - - {14)
| Cargo neto a resultados del periodo {14.776) {15.010) £83.129 - 663.343 |
Balas contables - - - = -
Prevision por riesgo de crédito al 31/03/2025 375.941 8.542 746.732 - 1132215

Exposicién al riesgo crediticio

La exposicion al riesgo crediticio, medidos de acuerdo cor NIIF 9 BCRA {modelo de pérdidas esperadas, con la excepcion
de activos financieros del sector publico no financiero) al 31 de marzo de 2025 y al 31 de diciembre de 2024, se

proporcicna a continuacion:
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i BANCO

Hipotecario

Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

{En miles de pesos y moneda homogénea)

Etapa Etapa 2 Etapa 3 Créditos
I } deteriorados
Cartera Consumo EAD EAD EAD comprados u Total
12-meses Lifetime Lifetime originados
Saldos al 31/12/2024 1021181819  18.119.472 6.847.277 675.567 1.046.624.135
Ajuste por inflacién 87.505.238 1.652.678 569.613 57.880  89.886.419
Nuevos instrumentos financieras originados o 106.974.217  1.164.167 89.985 32400  108.260.769
comprados en el periodo
Cambios sin fransferencias entre stages (23.236.056) 7.936.352 3.308.197 309.085 (11.682.422)
Diferencia de cotizacién y otros movimientos 10.083.278 285.954 219,659 1.387 10.581.258
Transferencias entre etapas
Desde Etapa 1 a Etapa 2 - 2.491.981 - - 2.491.981
Desde Etapa 1 2 Etapa 3 - - 340.897 - 340.897
Desde Etapa 2 a Efapa 1 {166.148) - - B (166.149)
Desde Etapa 3 a Etapa 1 {37.113) B - - {37.113)
Desde Etapa 2 a Etapa 3 - - 415.825 - 415,825
Desde Elapa 3 a Etapa 2 - (5.034) - - {5.034)
Reembolsos y bajas contables (66.663) {91.194) {552.365) (63.800) {774.022)
Saldos al 31/03/2026 1.202,230.671 31.454.386 11.030.083 1.012,508 1.245.736.5564
Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Créditos
Cartera Corporativa EAD EAD EAD :::::::::: Totat
12-meses Lifetime Lifetime originados
Saidos al 311212024 416.129.8514 4.545 7.640.151 - A422.774.247
Ajuste por inflacidn 35.572.926 389 654.693 “ 36.228.008
Nueves instrumentes financieros originados o
cotpradin e ul paripde 133.462.207 59 17 - 133.462.343
Cambios sin trangferancias entre stages 336.910.732 {4.730)  (1.884.655) - 335.021.347
Diferencia de cotizacién y otros movimientos {75.121.163) {208} 125.107 - {74.996.251)
Transferencias entre elapas
Desde Efapa 1 5 Etapa 3 - - 236 - 236
Desde Etapa 2 a Etapa 1 {3.571) - - « (3.571)
Desde Etapa 3 a Etapa 1 278 - . - 279
Desde Etapa 2 2 Etapa 3 - - 154 - 154
Reembolsos y bajas contables 478 - - - 478
Saldos al 31/03/2025 845.951.439 58 6.535.763 - 852.487.260
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BANCO Notas a lcs estados financieros intermedios condensados separados

o H H at 31 de marzo de 2025 presentardas en forma comparativa
@ Hipotecario

{En miles de pesos y monzada homogénea)

Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Crédlitos
deteriorados .
Cartera Pyme EAD EAD EAD comprados Toia!
12-meses Lifetime - Lifetime u originados
Saldos at 31/12/2024 70.595.530 1.421.912 105.820 - 72.123.262
Ajuste por inflacion 6.048.412 121.845 9.068 . 6.180.325
Nuevos instrumentos financieros originados ¢ 10.586.202 334,286 118,993 _ 11.029.581
comprados en el perlodo
Cambios sin fransferencias entre slages (7.198.827) {802.458) §76.236 - {7.121.049)
Diferencia de colizacién y otros movimientos (11.583.822) (51.381) (5.364} - {11.840.577)
Transferencias entre etapas
Desde Etapa 1 a Etapa 2 - {73.033) - - {73.033)
Desde Etapa 1 a Etapa 3 - - 3.034 - 3.034
Cesde Etapa 2 & Etapa 1 (38.804) - “ - {38.804)
Desde Etapa 3 a Etapa 1 (5.697) - - - (5.697)
Desde Etapa 2 2 Etapa 3 - - (190.117) - {150.117)
Desde Etapa 3 a Etapa 2 - {179) - - {178}

Saldos al 31/03/2025 68.406.084 940.992 . 919.670 .- TD.266.745
Politica de baja en balance {fallidos)

El Banco da de baja en balance ios aclivos financieros, en su totalidad o en parte, cuando ha agotado todos los esfuerzos
de recuperacion y ha concicvido que no hay expectativas razonables de recuperacion. Los indicadores de gue no hay una
expectativa 'azonablz de recuperacion incluyen (i} el cese de la actividad de ejecucion y {ii) cuando el método de
recuperacion del Banco estd dado por ia ejecucion de la garantia y el vaior de la garantia es fal que no hay una expectativa
razonable de recuperacion total.

El Banco puede dar de baja en balance los activos financieros que aln estan sujetos a actividades de ejecucién. Los
montos contractuales pendientes de cobro de dichos activos dados de baja duranie el periodo finalizado el 31 de marzo
de 2025 ascienden a 773.544. El Banco busca recuperar los montos que legalmente se le adeudan en su {otalidad, pero
que han sido parcialmente dados de baja en balance debido a que no existe una expectativa razonabie de recuperacin
total.

. 3110312025
Saldo inicial {Nota 27} 70.453.014
Altas por desactivaciones del perfodo 773.544
Bajas por cobros . {1.358.854)
Baia por incorporacion al activo {26.555)
Reexpresion monetaria y otros movimientos {4.3686.374)
Saldo final {(Nota 27) o 65.454.775

9. PRESTAMOS Y OTRAS FINANCIACIONES

A partir del 1 de enero de 2020, el Banco comenzé a aplicar las disposiciones en materia de deterioro de actives
financieros, contenidas en el punto 5.5 de fa NIiF 9, con la excepcién de los instrumentos de deuda del Sector Pablico no
Financiero, tos cuales fueron excluidos transitoriamente del alcance de dichas disposiciones.
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BANCO Natas a los estados financieros intermedios condensados separados

pr oi, e COfi o al 31 de marzo de 2026 presentadas en forma comparativa

(En miles de pesos y moneda homogériea)

Adicionalmente y solo a efectos del cumplimiento de normas regulatorias del BCRA, el Banco continGa calculando
previsiones minimas por riesgo de incobrabilidad de acuerdo al marco normativo establecido por el BCRA, las cuales se
determinan en funcién al grade de cumplimiento de los deudores, las garantias que respaldan los créditos v la situacion
econdmica financiera del deudor, entre otros. Asimismo, el previsionamiento de créditos individuales refinanciados es
efectuado de acuerdo con el criterio descripto en Comunicacion "A” 7443, complementarias y modificatorias.

Los créditos de las carleras de préstamos para consumo totalmente previsionados de acuerdo al marco normativo del

BCRA, son dados de baja del active del Banco dentro de los 30 dias.

Los saldos de préstamos y otras financiaciones corresponden a;

31/03/12025 31/112/2024

Al sector puablico no financiero 844.861 2417
Otras entidades financieras 31.838.253 3.576.915
Otfras financiaciones a entidades financieras locales 31.263.362 3.572.671
Intereses, ajustes y diferencias de cotizacion devengadas a cobrar 574.891 4244

Al sector privado no financiero y residentes en el exterior 744.283.175 668.370.921
Adelantos 32.923.276 24.693.721
Documentos 7.448 466 12.929.924
Hipotecarios 156.587.482 143.188.065
Prendarios 2.685.930 2.978.727
Perscnales 86.466.353 56.654.017
Tarjetas de crédito 236.352.460 207.226 448
Arrendamientos financieros 1.157.448 1.245 870
Préstamos al personal 16.322.813 13.011.844
Cobros no aplicados (36.074) (28.881)
Olros préstamos a empresas 124.148.372 136.877.095
Otros 10.723.618 11.358.309
Préstamos de titulos piblicos 79.364.023 64,320,215
intereses devengados a cobrar 10.602.161 9.866.003
Previsiongs por incobrabilidad (Anexo R) {20.464,153) {16.059.436)
 Total Préstamos y otras financiaciones (Anexos By C) 776.966.2689 671.950.253

Linea de financiamiento para la inversién productiva de MiPyME

Mediante la Comunicacion “A” 7140 de fecha 15 de octubre de 2020, ef BCRA establecié una linea de financiamiento para
la inversion productiva de micro, pequefias y medianas empresas (MiPyMEs) destinada a proyectos de inversién para la
adquisicién de bienes de capital y/o a ia construccién de instalaciones necesarias para la produccidn de bienes yfo
servicios y la comercializacion de bienes y/o servicios, a la financiacién de capital de trabajo, al descuento de cheques de
pago diferido y de otros documentos y a otras financiaciones elegibles especiales admitidas por la normativa aplicable.
Las condiciones de las financiaciones que debian ser otorgadas en el marco del cupo vigente para el ejercicic 2024 se
detallan a continuacion:

Firmado a ios efectos de su
identificacién con nuestro informe
de fecha 28 de mayo de 2025
KPMG
Reg. de Asoc. Prof.
CPCECABAT 2F%6

Andrea Pastrana

Socia
Contadora Piblica (UCA)
CPCECABAT® 383 F~ 244

23



Notas a los estados financieros intermedios condensados separados

H| p ot ec GH o) al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

{En mifes de pesos y moneda homogénea)

Cémputo de

Cupo Monto a destinar aplicaciones

Cupo Como minimo el equivalente al 7,5% del promedio mensual de los saldos

L 4 4 . . Entre el 1/10/2023 y el
202312024 diarios de sus depbésitos al sector privado no financiero en pesos de septiembre

de 2023 31/03/2024
Moneda Pesos
Plazo Las financiaciones deblan tener, al momente del desembolso, un plazo promedio igual ¢ superior a 24
minimo meses, sin que el plazo folal sea inferior a 36 meses. Las operaciones destinadas a financiacién de
capital de trabajo, descuento de cheques de pago diferido y de otros documentos no tenian plazo minimo;
Tasa de . o . . . . .
interés La tasa de interés era de hasta el 112% nominai anual fija para el destino de proyectos de inversion y
méxima hasta el 124% nominal anual fija para los otros destinos.

En el marco de esta normativa el monto total a desembolsar por parte del Banco en retacion al Cupo 2023-2024 (desde 1
de octubre de 2023 hasta el 31 de marzo de 2024) ascendié a 35.098.270 segun Comunicacién “B” 12792. Al 31 de marzo
de 2024, el total desembolsado por el Banco bajo el Cupo 2023-2024 ascendit a 52.035.745 y el promedio simple de los
saldes diarios de las financiaciones vigentes entre el 1 de octubre de 2023 y el 31 de marzo de 2024 ascendio a
20.150.373. Dado que la Entidad no alcanzd el requerimiento establecido para el Cupo 2023-2024, procedié a efectuar
un incremento en la exigencia conforme et punto 11.1.7 del texto ordenado en los meses pertinentes.

Mediante la Comunicacién "A” 7983 de fecha 21 de marzo de 2024, el BCRA habilité el Cupo MiPyME Minimo. Se trata
de un esquema simphficado de incentivo para fomentar la asistencia crediticia basado en la disminucién de encajes con
vigencia desde el 1° de abril. Como financiaciones elegibles, se distinguen tres grupos: Financiacion de proyectos de
inversidn, Capital de trabajo y descuento de cheques de pago diferido y de otros documentos y Especiales. Las
financiaciones comprendidas deberan ser otorgadas a clientes MiPyME conforme a la definicién vigente bajo as siguientes
condiciones:
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BANCO Notas a los estados financleros intermedios condensados separados

& H H al 31 de marzo do 2025 presentadas en forma comparativa
“ HiPOtecano {En miles de pesos y moneda homogénea)
Cupo Monto a destinar Coémputo de aplicaciones
Trimestre abrit 2024 - junio
2024
Cupo | Como minimo el equivalente al 7,5% del promedic mensual de los saldos :gﬂieesr;fr’euggzzf‘u )
MiPyME | diarios de sus depdsitos al sector privado no financiero en pesos del trimestre T P 4 lubre 2024 -
Minimo | anterior. fimestré oclubre
diciembre 2024
Trimestre enero 2025 - marzo
2025
Monada Pesos
Plazo Las financiaciones deben tener, al momento del desembolso, un plazo promedio igual o superior 2 24 meses.
minimo Las operaciones destinadas a financiacion de capital de trabajo, descuento de cheques de pago diferido y de
otros documentos ne tendran plazo minimo,
Tasa de
interés | latasa que libremente se convenga entre las partes.
miaxima

Al 31 de marzo de 2025 y al 31 de diciembre de 2024 la Entidad no dio cumplimiento ai Cupo MiPyme Minimo y por lo
tanto no computé la disminucién de 1a exigencia de efectivo minimo en pesos prevista en el purto 1.5.1. del texto ordenado.

10. OTROS TiITULOS DE DEUDA

] 31/03/2025 311212024
Meadidos a costo amontizado §62.414.985 204.441.909
Titulos Pablicos 562.414.985 204.441 909
Total otros titulos de deuda (Anexo A) 562.414.985 204.441.909
11. OTROS ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS
11.1. Otros activos financieros
31/03/2025 3171212024
Cuotaparies de fondos comunes de inversién 347.481% 358.012
Parlicipaciones originadas en apores realizados en SGR () 700.000 -
Deudores por operaciones a liquidar 18.420.853 34.062.656
Deudores varios
Fondos a compensar 1.424.488 ) 1.415.811
Deudores por tarjeta de crédito 1.133.450 -
Prevision por riesgo de incobrabilidad {(Anexo R) - {679.221}) (688.260)
Gastos a recuperar leasing 1.274.044 530.540
Otros 4.457.278 5.7565.264
Total otros actives financieros 27.078.373 41.434.023

(*} Corresponde a aportes realizados al fondo de riesgo Crecer SGR.
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Hipotecario

11.2. Otros pasiveos financieros

Motas a los estados financieros intermedios condsnsades separados
al 31 de marzo de 2025 presantadas en forma comparativa

(En miles de pesos ¥ monada nomogénea)

3170312025 571212024

Consumeos tarjetas de crédito - 81.242.446 77.225.908
Acreedores por operaciones a liguidar 20.288.479 59.235.804
Thulos de deuda asociados a fa transferencia de activos

financieros no dados de baja 3.836.577 4.382.703
Arrendamientos financieros (Nota 12.1) 1.926.379 1.957.053
Obligaciones sujetas a efectivo minimo 508.835 613.463
Otros 6.785.428 8.356.736
Total otros pasivos financieros 114,598,144 151.770.758

TRANSFERENCIA DE ACTIVOS FINANCIEROS

Ei Barico ha realizado transferencias de activos financieros que se describen en la Nota 30.3. En la adopcion inicial de
NiF, los crilerios de baja contable de activos financieros de la NUF 9 se aplicaron de manera prospectiva para
tfransaccicnes ccurridas con posterioridad a la fecha de transicién a NIIF {1° de erero de 2017).

A continuaci6n, se detallan las transferencias de actives financieros a fideicomisos financieros al 31 de marze de 2025
que no cumplen con los requisitos para su baja y en consecuencia, el Banco sigue reconociendo ej activo transferide y un
pasivo financiero porla contraprestacién recibida: -

. Valor de Deuda fiduciaria Extncidn
. Fecha Monto )
Emisgr Fidzicomiso financiere original estimada de iz
constitucion securitizado ;

Tipo Cantidad sarie

A 2.645 LVA 0ct-23

BH3A CHA VA Serie | Abr-18 19.210 UVA B8 5.763 UVA Abr-28
CP 4802 UVA May3z |

12. OTROS ACTIVOS Y PASIVOS NO FINANCIEROS

12.1. Propiedad y equipe

L.0s movinvenlos en propiedad y equipo para el periodo finalizade el 31 de marzo de 2025 fueron lcs siguierites:
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| sanco

Hipotecario

Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
al 31 de marzo de 202§ presentadas en forma comparativa

(En miles de pesos y moneda homogénea)

Valor de k Depreciacion Valor residual
origen al eevalua-
Concepto iniclo del Altas Balas cién Acumulada Bajas Del Al Al
{H periodo. | 31/03/25 312124

ejercicio
- Inmuebles 97.281.807 - - | 1576384 | (14.877.487) - | (447.587) | 83532967 | 82.404.210
- Mobiliario ¢ 21307817 | 24980 . -1 (19.265.08m) .| ¢etoos) | tsoss32 | 2042780
instaiaciones
- Maquinas y equipos | 103.512437 | 1.024.808 | (382.229) - | (100040.708) | 382221 | (472.802) 4.014.635 3.462 731
- Vehiculos 40.715 - - - {(49.715) - . R R
- Diversos 2.424 868 - - - (2.306.145) . {8.336) 110.385 118,721
- Derecho de uso de 16201579 | 320008 |(@.520.270) -| (14120515 | 9254437 | (17204 | 2052200 | 2171.084
inmuebles arrendados
- Derecho de uso de 5055484 - - (2.055 484) - - - -
muebles arrendados
Totf:i propiedad y 242.923.695 | 1.369.774 {(9.902.401) | 1.576.354 | (152.724.089) | 0.836.858 [(1.263.592) | 91.616.109 | 90.199.508
equipo

{1} Nota24
Informacién adicional
Método de
Vida 4til {en af
depreciacion d ¢ 0s)
- Inmuebles Lineal Maximo 50
- Mobiliario e Instalaciones Lineal 10
o . ; Madquinas; 5
- Maguinas y eguipos Lineal d
4 ¥ eGuip Equipos: 3

- Vehiculos Lineal 5
- Derecho de uso de inmuebles arrendados Lineat £n el plazo de cada conirato de arrendamianto
- Derecho de uso de muebles arrendados Lineal En el plazo de cada contrato de arrendamiento
- Diversos Lineal 5

Derecho de yso por arrendamientos

A continuacién se detallan los importes correspondientes a aquellos arrendamientos en los cuales la Entidad actda como

arrendatario:
0

Derachos de uso:

Montos reconocidos en el estado de situacién financiera:

Muebles 31/03/2025 3111212024
Valor de origen al inicio del ejercicio 2.055.484 2.055.484
Depreciacién acumulada (2.055.484) {2.055.484)
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estados financiores intermedios condensadoes separados
al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

(En miles de pesos y moneda homogénea)

(i)

Inmuebles 31/03/2025 IMM2/2024
Valor de origen al inicio del ejercicio 16.291.579 16.401.811
Altas del periodo/ejercicio 320.008 2.799.457
Bajas del periodo/ejercicio (8.520.270) (2.509.689)
Depreciacién acumulada (5.039.027) {14.120.515)
2.052.280 2.171.064
Pasivo a pagar por arrendamientos:
tnmuebles {Nota 11.2) 31/03/2025 INM2/2024
Hasta un afio 846.152 780.252
Entre uno y cinco aftos 1.009.303 1.058.108
Mis de cinco afios 70.924 108.692
1.926.379 1.957.053
Montos reconocidos en el estado de resultados:
3110372025 31/03/2024
Depreciacitn de derechos de uso 172.949 627.1 51
Intereses sobre pasivos por arrendamientos {Nota 24) 406.178 720.018
Gastos relacionados con arrendamientos de corio piazo 95.410 226.048

12.2. Activos intangibles

Los cambios en activos intangibles, que incluyen gastos de d
31 de marzo de 2025 fueron los siguiente:

esarrollo de sistemas propios, para el perfodo finalizado el

31/03/2025
Vaior neto en libros al inicio 5.853.805
incrementos por desarrollo 200.576
Cargo por amortizacién (1) (12.150)
Valor neto en libros al cierre 6.142,231
Costo 46.638.179
Amortizacion acumulada (40.495.948)
Valor neto en libros al clerre 6.142.231

(1) Las amortizaciones del periodo se exponen en la linea “Depreciaciones y desvalorizaciones de bienes”,

informacién adicional

Activos intangibies

Vida Gtil definida {en afios)

5 afios

Método de amortizacidn

Lineal

12.3. Otros activos no financieros

Los saldos de otros activos no financieros corresponden a:
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Notas a los estados financieros intermedios condensados separados

R H H al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
m HlpOieCGﬂO {En mli:es de pesos y moneda homI;génea)
310312025 3111212024

Propiedades de inversién 13.900.721 13.867.131
Anticipos y pagos a cuenta de impuestos 474130 354,450
Anticipos honorarios a Directores y Sindicos (Nota 28) 1.958.897 1.601.549
Ofros anticipos 5.184.738 2.074.488
Otros 650.486 652.256
Totai Otros activos no financieros _ 22.168.972 18.549.874

Propiedades de inversion

Para todas las propiedades de inversién, st valor razonable estd basado en tasaciones realizadas por fas empresas Tinsa,
Sageo, Serinco y Favereau Tasaciones, peritos expertos independientes con capacidad profesional reconocida y
experiencia en la localidad y categoria de las propledades de inversién (valor razonable de nivel 3). Los cambios en el
valor razonable son reconocidos en resultados.

La valuacién se realizd aplicando el enfoque de mercado, por el cual se consideraron precios de mercado por metro
cuadrado de construccién de inmuebles similares y las caracteristicas propias del inmueble a ser tasado, como
anfigliedad, estado de conservacién, mantenimiento y calidad de construccgion.

Los datos de entrada significativos utilizados, detallados por zona y su interrelacién con el valor razonabla se informan a
continuacion:

Principales Interretacién entre las principales Provincias de
variables de calculo, variables v ol valor r:zona‘l))ie AMBA Buenos Aires y | Resto del pais
no observables y La Pampa
Precio por metro .
cuadrado (en miles A mayor precio por metro Entre 506y Entre 970 y 1.667 2.884
cuadrado, mayor valor razonabie 1.466
de pesos)
-— A mayor antigiiedad, menor valor Entre 46 y 64 Entre 45y 100 | Entre 34y 104
Antigiiedad
razonable. afios afios anos
Estado de Amejor estado de conservacién Bueno Entre reguiar y Entre buenc y
conservacion mayor valor razonable bueno muy bueno

Los movimientos de las propiedades de inversion para el periodo finalizado el 31 de marzo de 2025 fueron los siguientes:

31/03/2025
Inmusbles alquilados
Valor neto en libros at inlcio 13.867.13%
Resultado por medicién a valor razonable (Nota 24) 33.590
Valor neto en libros al cierre 13.900.721
Las cifras incluidas en el resultado del periodo por propiedades de inversién son las siguientes:
3110372025 31/03/2024
Ingresos derivados de rentas 30437 70.026
Gastos directos de operaci6n de propiedades {(2.725) {1.973)

Firmado a los efectos de su
identificacién con nuestro informe
de fecha 28 de mayo de 2025
KPMG
Reg. de Asoc. Prof.
CPCECABA T 2F°6
foonp

< Andrea Pastrana
Socia
Contadora Poblica (UCA)
CPCECABA T° 383 F° 244

28




N Hipotecario

Notas a los estados financieros intermedios condensados separados

al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
(En miles de pesos y monada homegénea)

E! resuitado neto generado por fas propiedades de inversién al 31 de marzo de 2025 y 2024 asciende a una ganancia de
27.712 y 68.053, respectivamente, v se reconocen en los rubros "Otros ingresos operativos”, “Gastos de administracion”
y "Ofros gastos operativos” en el estado de resultados.

12.4. Otros pasivos no financieros

Los saldos de otros pasivos no financieros corresponden a-

31/03/2025 311212024
Acreedores varios 8.811.351 11.493.268
Remuneraciones y cargas soclales a pagar 26.459.164 31.729.873
Ctros impuestos a pagar 5.400.485 4.871.688
Honorarios a Directores y Sindicos a pagar (Nota 28) 6.958.897 7.030.005
Retenciones a pagar 6.102.048 7.586.468
Programa de fidelizacién de clientes 718.444 619.034
Beneficios por terminacion a pagar 19.856.878 24321873
Total otros pasivos no financieros 74.307.267 87.652.209

13. PASIVOS A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS EN RESULTADOS

Los saldos de pasivps a valor razonable con cambios en resultados corresponden a:

' _ 31/03/2025 3111212024
Obligaciones por operaciones con titulos de terceros en pesos 2.536.150 18.969.017
Obligaciones por operaciones con tiulos de terceros en moneda extranjera
{Anexo L) 10.436.303 11.167.836
Total pasivos valuados a valor razonable con cambios en resultados 12.872.453 30.136.853

14. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

La composicién del rubro "Pasivos por impuesto a las ganancias corriente™, es la siguiente:

31/03/2025 3111212024
Provision impuesto a las ganancias 62.581.589 67.955.134
Crédito fiscal por impuesto a la ganancia minima presunta (%) (320.902) {358.172)
Anticipos por impuesto a las ganancias {1.661.201) {1.517 175)
Total pasivos por impuesto a las ganancias corriente 60.600.486 66.079.787

(*} A continuacidn se detalla la compesicion y vencimiento de los créditos fiscales:
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BANCO Notas a los estados financieros intermedios cundenszdos separadas

: H! p Ote C G” 0 al 31 de marzo de 2025 presentadas on forma comparativa

{En miles de pesos y meneda homogénea)

Periodo Crédito fiscal por impuesto a la ganancia minima presunta
impuesto determinado Periodo fiscal de prescripcién
2015 41 Vio. DDJJ 2025
2016 81.835 Vio. DDJJ 2026
2017 106.128 ) Vio. DDJJ 2027
2018 138.099 Vio. DDJJ 2028
2619 3.79% Vic. DDJJ 2029
329.902

Eif cargo por impuesto a las ganancias de! periodo es estimado utilizando Ia tasa que seria aplicable al resultado del
ejercicio completo. La composicitn del beneficic / (cargo) por impuesto a las ganancias, es la siguiente;

3110372025 31/03/2024
Impuesto & las ganancias - método diferido ~ Beneficio/(cargo) 12.800.490 (6.422.734)
Impuesto a las ganancias corriente - {25.662.328)
Tolai benaticio / (cargo) neto por impuesto a las ganancias 12.900.480 {32.155.122}

Pasives nor Impuesto a las ganancias diferido

El movimientc en los activos y pasivos por el impuesto a las ganancias diferido, es el sSiguiente:

Activo [ {pasivo) neto por impussto diferido Saldo al c:’:;t‘:f;t::: . Saldo.al
IM2/2024 31/03/2025
2025 i
Fravisién deudores incobrables 5.679.218 4.253.576 9.022.794
inversiones en negocios conjuntos (11.374.450) {1.192.533) {12.556.983)
Propiedlad y @quipes, Propiedades de inversidn y (36.207.878) 308.450) | (36.506.528)
rnanteridos para 1a venia
Valuacion moneda extranjera (204.081) 2.442 {201.639)
Frovisiones 12.001.675 {1.458.197) 10.542.478
Valuacién de instrumentos financieros 6513.454 {8.102.325) (1.568871)
Ajuste por infiacién impositivo 114,184 (35.305) 78.879
Quebrantos impositivos (*) ) - 19.832.282 19.832.282
:;)ft;!_ ::I pasivo neto por impuesto a las ganancias (23.477.878) 12.900.490 (0. 57?;3 88)
1

(*) Corresponde al quebranto originado en el primer trimestre del 2025 el cual puede ser utilizado hasta el gjarcicio fiscal
2030, S : R

Aluste por Inflacidn impositivo y quebrantos impositivos

La ey N° 27.430 introdujo una modificacién en la cual establecié que ios sujetos a que se refieren l0s incisos a) a e) del
articule 53 de la Ley de impuesto a las Ganancias, a los fines de determinar fa ganancia neta imponible, deberian deducir
0 incorporar al resultado impositivo del ejercicio que se liquida, ef ajuste por inflacion impositivo,

Dicho ajuste resultaria aplicable en el ejercicio fiscal en el cual se verificara un porcentaje de variacién del.indice de
precios al consumidor, acumulado en los treinta y seis (36) meses anteriores al cierre de! gjercicio que se liquida, superior
al ¢ien por ciento (100 %). El ajuste por inflacién positivo o negativo, segin sea el caso, que deba calcularse, se imputariz
de la siguiente manera: el primer y segundo ejercicio iniciados a partir del 1° de enero de 2018, debia imputarse un sexio
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(176} en ese parfodo fisca y ios cinco sextos (5/6) restantes, en partes iguales, en los cinco (5) periodos fiscales inmediatos
sigulentas. Posteriormente y para los ejercicios iniciados a partir del 1° de enero de 2021, Ia imputacion del ajuste por
inflacién se realizard en su totalidad {100%), sin diferimiento alguno. En este sentido, en el presente pericdo fiscal
corresponde incluir la totalidad del ajuste por inflacion calculado para este afio. '

La Entidad ha ajustado por inflacién los quebrantos impositivos acumulados en los periodos fiscales anteriores a efectos
de su deduccién en ia declaracion jurada del Impuesto a las Ganancias del periodo fiscal 2023.

La postura de la Entidad se funda principaimente en la jurisprudencia emanada del fallo de la Corte Suprema de Justicia
de fa Nacign, Candy, de fecha 3 de julio de 2009, en los argumentos expuestos por la Procuradora General de la Nacién
en su informe referido a la Causa Telefonica de Argentina S.A. y otro ¢/EN-AFIP-DGI /DG - recurso de queja de fecha 9
de junio de 2020.

Tasa del impuesto a las ganancias

La Ley N° 27.430, modificada con posterioridad por la Ley de Solidaridad Social y Reaclivacion Productiva en el marco
de la Emergencia Publica (la "Ley de Emergencia Publica"), establecio las siguientes tasas del impuesto a las ganancias:
+  30% para los ejercicios fiscales que se inicien a partir del 1° de enero de 2018 y ai 25% para los ejercicios fiscales
que se inicien a partir de 2022; y
e los dividendos distribuidos a personas humanas y beneficiarios del exterior a partir de los ajercicios indicadcs
estaran gravados con una tasa del 7% y 13%. respectivamente. '

Posteriormente, fa Ley N° 27.630 promulgada el 16 de junio de 2021, dejé sin efecto la reduccién generalizada de las
alicuotas explicadas anteriormente, e introdujo un sistema de alicuotas por escalas que estuvo vigente para el ejercicio
iniciado a partir del 1° de enero de 2021. . :

Agencia de Recaudacion y Control Aduanero (ARCA) establecit las escalas y alicuotas vigentes a partir del 1° de enero
de 2025, como sigue:

Ganancla neta imponible acumulada Importe a pagar Mas el % Sobre el excedente
Mas de A
- 101.680 - 25% _ -
101.680 1.016.796 25.420 30% 101.680
1.016.796 en adelante 299.955 35% 1.016.796

Las escalas y alicuotas vigentes a partir del 1° de enero de 2024, fueron

las siguientes:

Ganancia neta imponible acumulada

Importe a pagar

Mas el %

Sobre el excedente

Mas de A
- _ 34.704 “ 25% -
34,704 347.035 8.676 30% 34,704
347.035 en adelante 102.375 35% 347.035

Los montos previstos en esta escala se ajustaran anuaimente, en funcion de la variaciér: del IPC medidas a octubre de
cada afio.

Asimismo, quedd unificada en el 7% Ia tasa aplicable a los dividendos sobre utilidades generadas en ejercicios iniciados
a paitir de! 1 de enero de 2018,
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al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
{En miles de pesos y moneda homogénea)

Como consecuencia de la modificacidn mencionada. al 31 de marzo de 2025 y al 31 de diciembre de 2024, los saldos por
impuesto diferido fueron medidos aplicando la tasa progresiva que se espera esté en vigencia cuando las diferencias

temporarias vayan a revertirse.

15. FINANCIACIONES RECIBIDAS DEL B.C.R.A. Y OTRAS INSTITUCIONES FINANCIERAS

La composicién del rubro es la siguiente:

3110312025 311212024
Financiaciones recibidas de entidades financieras locales 32.527.736 -
Ofros 7.794 6.588
Total 32.535.530 6.588

16, INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS, ASOCIADAS Y NEGOCIOS CONJUNTOS

El Banco posee inversiones en dos subsidiarias y participacién en una operacién conjunta en el Fideicomiso EDP. Los
saldos al 31 de marzo de 2025 y at 31 de diciembre de 2024, son os siguientes:

Porcentajede | 41032026 | 3111212024
participacion
BACS Banco de Crédito y Securitizacion S.A. 62,28% 17.449.929 17.444.634
BHN Sociedad de Inversion S.A, 99,99% 47.688 582 46.747 526
Fideicomiso Financiero EDP 28,5% 67.910.666 67.245.973
Total inversionss en subsidiarias, asociadas y negocios 133.049.477 131.438.133
conjuntos

A continuacién se expone ia evolucion de dichas inversiones por el periodo finalizado el 31 de marzo de 2025 y el ejercicio

finalizado el 31 de diciembre de 2024.

) 31/03/2025 3411212024

Saldo neto al inicio del ejercicio 131.438.133 153.387.129
Dividendos declarados / cobrados (a) - {18.483,366)
Desvalorizaciones Fideicomiso EDP 664.692 {8.421.542)
Participacion en los resullados del pericdo/ejercicio 946,352 4955812
Saldo al final del periodo/ejercicio 133.049.177 131.438.133

a) Con fecha 26 de marzo de 2024 la Asambilea de accionistas de BHN Sociedad de Inversion S.A. aprobé fa distribucion de dividendos
del ejercicio 2023 v la desafectacion del saldo de la reserva por 11.863.653 (18.483.403 en moneda homogénea de marzo 2025).
Los mismos fueron cobrados totalmente en titulos el 11 de junio de 2024

De los totales aprobados, el $9,99% corresponden a BHSA,

A continuacién se expone Ia informacion financiera resumida para cada subsidiaria;
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Estados de situacion financiera resumidos

BACS __BHN Soc. de Inversidn
3110312025 3212024 31/03/2025 I1H12/2024
Tolal Activo 242 210.605 200.022.054 73.967.629 71.731.003
Total Pasivo (214.192.084) {172.012.048) (26.278.952) (24.983.383)
Patrimonio neto 28.018.511 28.010.008 47.688.677 46.747.620
Estados de resultados resumidos
BACS BHN Soc. de Inversién
3110312025 31/03/2024 31/03/2025 31/03/2024
ingresos de actividades ordinarias 7.813.504 22.840.384 13.057.506 20.645.772
Resultado por ia posicion monetaria neta {2.180.785) (7.816.050) (3.842.003) (24.510.062)
Resultado antes del impuesto a las ganancias 198.674 3.350.252 791.408 (11.938.631)
Impuesto a las ganancias (130.747) {496.060) {823.583) 4.134.082
Resultado fotal Ganancia §7.927 2.854.192 {32.085) {7.804.549)
Resultado atribulible al Interés no controlante 59.429 {10.175) (973.100) {968.605)
Estados de flujos de efectivo resumidos
BACS BHN Soc. de Inversién
3110312025 3110372024 31/03/2025 31/03/2024
Flujos de efectivo de las aclividades operativas 3.527.132 4.441,911 22.198.898 (14.173,362)
Flujos de efectivo de las actividades de inversién (146.970) {16.267) 1.920.193 7.223.335
Fiujos de efectivo de las actividades de financiacidn {3.825.708) {2.523.521) - -
Efecto del tado por | ici taria di
o del resultado por la posicién monetaria de (1.780.292) (1.776.581) (17.111.114) (580,784)
efectivo
{Disminucién) Aumento del efectivo {2.225.839) 125.542 7.016.977 (7.530.811)
Efectivo al inicio del ejercicio 36.219.836 2.221.660 - -
Efectivo al cierre del perfodo 33.993.997 2.347.202 7.016.977 (7.530.811)

17, OBLIGACIONES NEGOCIABLES EMITIDAS

A continuacién, se detallan las emisiones de Obligaciones Negociables simples, no convertibles en acciones, del Banco:

Serie Valor emitido Fecha de Fecha de Tasa interés Valor Contable
(En miles) emision vencimiento anual 31/03/2025 212024
Clase IV (Anexo L) LIS$78.336 14/10/20 1410125 8,75% 17.462.850 17.754.915
Clase Vil $45.347.500 20112124 20/12/25 TAMAR +275% 45.684.311 48,474,396
Clase IX $50.000.000 21102125 21/02126 TAMAR +2,75% 51.480.965 -
Total 114.628.126 67.229.311
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Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
: : H al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
ﬁ HI pOTeccno {En miles de pesos y moneda homogénea)

El Banco utiliza el producido neto proveniente de la colocacién de Obligaciones Negociabies de acuerdo a algune de fos
destinos previstos en el Articulo 36 de la Ley de Obligaciones Negociables, la Comunicacitn “A” 3046 del BCRA y sus
maodificatorias, complementarias y demas regulaciones aplicables.

La Asamblea General Ordinaria de Accionistas del 28 de enero de 2019, aprobs la creacién de un nuevo Programa de
Emisor Frecuente N6 para la emisién de Obligaciones Negociables, no convertibles en acciones, con o sin garantias, por
hasta el importe de US$ 1.000.000.000 o su equivalente en pesos, el cual posteriormente fue modificado y profrogado en
diversas oportunidades por posteriores Asambleas Generales de Accionistas ¥ Resoluciones del Directorio.

El monto vigente autorizado a emitir bajo el Programa Global para la emision de Obligaciones Negociables es de hasta
US$100.000.000 o su equivalente en otras monedas.

Registro de Emisor Frecuente N° 5 otorgado por Disposicidn N® DI-2019-10-APN-GE#CNV de facha 28 de enaro de 201 g,
ratificade por Disposicion N° DI-2019-36-APN-GEZCNV de fecha 6 de mayo de 2018, por Disposicién N° DI-2020-23-
APN-GE#CNV de fecha 4 de mayo de 2020, por Disposicion N° DI-2021-40-APN-GEZCNV de fecha 22 de julic de 2021,
por Disposicion N° DI-2022-10-APN-GE#CNV de fecha 27 de abrif de 2022 por Disposicién DI-2023-42-APN-GE#CNV
de fecha 8 de septiembre de 2023, por Disposicion DI-2024-34-APN-GEZCNV de fecha 20 de mayo de 2024,

18. PROVISIONES

Remitirse a la informacion retacionada a compromisos, contingencias y provisiones expuesta en Nota 17 de los estados
financieros intermedios condensados consolidados correspondientes al periodo finalizado el 31 de marzo de 2025.

Los movimientos en provisiones se incluyen en el Anexo J. que acompafia a los presentes estados financieros intermedios
condansados separados.

18. CAPITAL SOCIAL
Bancy Hipotecaric Sociedad Andnima cuenta con un capital social de 1.500.000. 000, totalmente suscrioto e integrade,

representado por 1.500.060.000 de acciones ordinarias escriturales de valor nominal $1 cada una, dividido en las
siauientes tlases:

Clasg Acciones Valor Nominal Capital Social
A 664.376.845 1 664.376.845
c 75.000.000 1 75.000.000
D 760.623.155 1 760.623.155

1.500.000.000 1.500.000.000

+ .. Ciase A: oforgan 1 voto por accion, Se trate de las acciones retenidas por el Estado nacional en el proceso de
privatizacidn posteriormente transferidas al Fideicomiso de Asistencia al Fonde Federal de infraestructura
Regional;

»  Clase C: otorgan 1 voto por accidn. Estas acciones no podran representar més det 5 % del capital social y seran
-Ge fibre transferencia. Mientras las acciones Clase C represente mas de un 2 % del capital del Banco, la asamblea
- de acclonistas de la clase C tiene derecho a elegir un integrante del 6rgano de administracién del Banco;

» Clase [ misntras que las acciones clase A representen mas del 42 % del capital social, las acciones clase D
oiorgan 3 votas por accidn. Cada persona fisica o juridica que pertenezca a un mismo grupo scondmico no podrd
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: al 31 de marzo de 2025 prosantadas en forma comparativa
@ Hipotecario - ;

{En miles de pesos y moneda homogénea)

ser gropietaria de mas del cinco por ciento (5 %) del capital social. Ceando las acciones de la clase D representen
por io menos el 25 % del capital de ia sociedad, su asamblea tiene derecho a elegir la mayorla de los integrantes
det drganc de administracion de la sociedad.

Acciones propias a entregar

El 22 de noviembre de 2017 ("la fecha de otorgamiento”) el Directorio del Banco aprobé la instrumentacitn del Programa
de Compensaciones al Personal, dispuesto por las asambleas de accionistas del 24 de abril de 2013, 24 de abril de 2014
y 4 de junio de 2017.

Los empieados det Banco, BACS, BHN Sociedad de Inversion S.A., BHN Vida S.A., BHN Seguros Generales S.A. y BH
Valores S.A, (fusionada con el Banco durante 2019) a la fecha de otorgamiento, recibieron el derecho a una cantidad de
acciones, de acuerdo a las condiciones establecidas en el programa.

£l beneficio fue determinado considerando el valor razonable de las acciones del Banco a la fecha de otorgamiento,
imputandose el mayor valor sobre el valor nominal de las acciones a “Reserva de utiiidades — por pagos basados en
acciones”.

Si al momento que el beneficiario deja de ser empleado de las entidades involucradas cumple con las cond;c:ones del
programia, los beneficiarios reciben acciones clase “D” ¥ las acciones se trasladan desde “acciones a entregar” 2 “acciones
en circulacién”, ambos conceptos incluidos en el rubro Capital social,

Adimonalme e, hasta marzo del 2021, el mayor vaior reconocido en “Reserva de utilidades — por pagos basados en
acciones” se transferia a la cuenta “Prima de emision de acciones” cada vez que se enfregaban acciones a los
bereiiciarios. El 30 de marzo de 2021, la Asamblea de Accionistas del Banco aprobd la absorcién de los resultados ne
asignados negativos y ia cuenta "Prima de emisién de acciones” y la “Reserva de utilidades - por pagos basados en
acciones” fueron totalmente absorbidas. Por jo mencionada, a pariir de abril 2021, solamente se realiza la transferancia
desde "acciones a entregar” a "acciones en circulacién” mencionada en el parrafo anterior,

Los dividendos que corresponden a las acciones a entregar son puestos a disposicitn de los beneficiarios inmediatamente
después de que la distribuci6n es dispuesta por la Asamblea de accionistas.
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20. INGRESOS POR INTERESES Y AJUSTES / COMISIONES

BANCO Notas a los estados financieros Intermedios condensados separados
al 31 de marzo de 2026 presentadas en forma comparativa

(En miles de pesos y moneda homogénca)

' Ingresos por intereses y ajustes 3110312025 31/03/2024
Intereses por efectivo y depdsitos en bancos 8.210 29.584
Intereses por préstamos al sector financiero 1.814.013 85.426
intereses por adelantos 2.000.318 3.314.082
Intereses por documentos 866.311 3.255.765
intereses por préstamos hipotecarios 2.776.742 1.684.638
Intereses por préstamos personales 14.829.696 3.205.964
Intereses por préstamos prendarios 251.170 1.766
Intereses por préstamos de tarjetas de crédito 15.673.047 13.326.421
Intereses por arrendamientos financieros 187.408 - 409.121
Intereses por otros préstamos 6.554.695 £.191.181
Intereses por titulos pablicos y privados 31.046.151 16.006.479
Ingresos por ajustes CER, CVS, UVAy UVI 12.071.019 46.621 119
intereses por pases activos 599.800 480.778.862
Total 88.678.580 574.910.388
Ingresos por comisiones 31/03/2025 31/03/2024
Comisiones por tarjetas 7.512.549 7.045.997
Comisiones por seguros 1.426.805 1.117.3585
Comisiones vinculadas con obligaciones 6.243.864 4.212.890
Comisiones vinculadas con créditos 75191 71.772
Otras comisionas 1.137.340 682.605
Total 16.395.74% 13.131.619

21. EGRESOS POR INTERESES Y AJUSTES / COMISIONES
Egresos por intereses y ajustes 31103/2025 34/03/2024
Intereses por depdbsitos en cuentas corrientes (44.049.741) (288.851.795)
Intereses por depositos en cajas de ahorro {74.507) (80.521)
Intereses por depésitos a plazo fijo (58.424.814) {143.580.693)
intereses por préstamos interfinancieros recibidos (1.381.695) -
Intereses por otras obligaciones negociables y titulos de deuda (6.360.097) (2.976.260)
Intereses por pases pasivos y cauciones (8.492.530) {85.485)
Egresos por ajustes CER, CVS, UVAy UVi {458.796) {9.041.220)
Total {119.242.180) (444.615.974)
Egresos por comisiones 31/03/2025 3110372024
Comisiones relacionadas con préstamos {34.218) {48.222
Comisiones por colocacién de fitulos (437.059) (338.957)
Otros {167.683) (118.695)
Total {638.960) (505.874)
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22. DIFERENCIA DE COTIZACION DE MONEDA EXTRANJERA

Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
at 31 do marzo de 2025 presentadas en forma comparativa

{En miles de pesos y moneda homogénea)

Qriginado en: 31/03/2025 31/03/2024

Operaciones netas en délares (2.280.489) {3.940.222)
Instrumentos derivados (701.136) (2.114.031)
Operaciones netas en euros 85.531 48.011
Diferencia do cotizacién de moneda extranjera (2.896.094) {6.006.242)

23. RESULTADO NETO POR MEDICION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON

CAMBIOS EN RESULTADOS

Resultado neto por medicién de instrumentos financieros a vator

razonable con cambios en resuitados 31/03/2025 3110312024 ]
Resultado por titulos pliblicos 63.139.781 116.951.014
Resultado por fideicomisos financieros 508.215 (32.214)
Resultado por otres titulos privados 5.330.180 1.534.392
Resultado instrumentos derivados (402) {184.096)
Total 68.978.774 118.269.096
24. OTROS INGRESOS 7 {GASTOS) OPERATIVOS

Otros ingresos operativos 31/0312025 31/0312024
Servicios relacionados con préstamos 770.444 350.951
Comisiones por operaciones pasivas 1.140.673 818.016
Ingresos por servicios PRO.CRE.AR 2.066.554 2.202.552
Intereses punitorios 349573 228.017
Créditos recuperados 1.035.836 274.093
Previsiones desafectadas 1.809.207 746.961
Alquileres ) 221.149 672.777
Resuitado por medicién a valor razonable de propiedades de inversion (1) 33.580 -
Resuitado en valuacién de propiedad y equipo {2) 1.576.354 -
Aiustes e intereses por créditos diversos 671.645 481.878
Otros ingresos 15.652 452,135
Total 9.690.677 6.227.380

{1) Nota12.3
{2} Nota 121
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Notag a jos estados financleros intermedios condensades separados

al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
{En miles de pesos y moneda homogénea)

Otros gastos operativos 31/03/2025 3110372024
impuesto a los ingresos brutos (6.457.408) (28.835.345)
Servicios reiacionados con préstamos {4.845.054) (4.549.894)
Servicios relacionados con depésitos {1.567.471) (1.447.947)
Otros impuestos {1.448.997) (1.370.769)
Bonificaciones tarjetas de débito y crédito {1.013.407) {478.879)
Bonificaciones de préstamos (240.908) (228.210)
Aporte al fondo de garantia de los depdsilos (832.393) {683.352)
Intereses por arrendamientos financieros (Nota 12.1) (406.178) (720.018)
Cargo por otras provisiones (1) {1.550,146) {4.113.592)
Donaciones {21.969) (108.442)
Resultado por medicitn a valor razonable de propiedades de inversién - {475.828)
Pér'dida por venta o desvalorizacién de propiedades de inversion y otros (664.692) _
activos no financieros

Ofros egresos (2.573.632) (2.163.549)
Total {24.622.255) (45.175.825)

(1) Al 31 de marzo de 2024 incluye 1.635.605 de carge por otras provisionas y 2.477.987 de cargo por beneficios

por terminacion a pagar.

25. GASTOS POR FUNCION Y NATURALEZA

Ei Banco presentt sus estados de resultados integrales bajo el método de la funcién de! gasto. De acuerdo con este
método, los gastos se clasifican de acuerdo a su funcion come parte de |z partida "Gastos de administracién”.

La siguiente tabla proporciona la informacién adicional requerida sobre la naturaleza de los gastos y su relacién con la

funcion:
Gastos de Administracién 31/03/2025 310312024
Hongrarios y retribuciones por servicios (4.178.594) {3.448.185)
Honorarios a directores y sindicos {499.579) (469.378)
impuestos y tasas {1.520.550) {1.337.821)
Mantenimiento y reparaciones {1.136.114) (1.151.671)
Energla eléctrica, gas y teléfono (878.241) {933.200)
Gastos de representacién y movilidad {191.214) {270.148)
Alguileres {95.410) {226.046)}

| Seguros (147.981) {288.055)
Gastos de publicidad, promocién e investigacion (537.474) {590.983)
Servicios de seguridad {1.105.918) {844.032)
Papeleria y utiles (33.806) {30.278)
Traslado de valores (383.071) (372.853)
Diversos {192.924) {128.608)
Total {10.900.876) (10.091.258)

3%
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26. BENEFICIOS AL PERSONAL

A continuacion, se detallan los conceplos incluidos en Beneficios al personal:

Notas a los estados financieros Intermedios condensadoes separados
al 31 de marzo de 2025 presentadas an forma comparativa

(En miles de pesos y moneda homogénea)

Beneficios al personal 31/03/2025 31/03/2024

Remuneraciones y cargas sociales {18.126.888) (24.227.808)
Indemnizaciones y gratificaciones (443.812) (8.102.459)
Gastos de personal {2.670.349) (1.680.573)
Total (21.241.049) (34.020.840)

27. PARTIDAS FUERA DE BALANCE

El Banco registra distintas operaciones en los rubros fuera de balance, conforme a la normativa emitida por ef BCRA. A
continuacién se exponen los saldos de los principales rubros fuera de balance al 31 de marzo de 2025 y al 31 de diciembre

de 2024:

; 3110312025 311212024
Garantias recibidas 420.486.454 404.301.921
Ciéditos clasificados irrecuperables (Nota 8.3) 65.454 775 70.453.014
Valares en custodia 689.216.280 683.548.398
Valores al tobro 7.574.090 14.444,555
Vatores por debitar 1528677 2.643.356

. Vaiores por acreditar 4.064.319 3.894 537

' C_réditos acordados 770.956.076 731.020.145

_Garantiaz otorgadas 5.313.238 6.161.487

28. TRANSACCIONES Y SALDOS ENTRE PARTES RELACIONADAS

Lay transacciones efectuadas entre paries relacionadas se han llevado a cabo en condiciones de equivalencia 2 lae de

transaccionies con independencia mutua entre fas paries.
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{En miles de pesos y moneda homogénea)

Principgles accionistas

Los orincipales accionistas def Banco son:

Clase 31/03/2025 L 22024
Nombre
acciones | % Volos | % Capital % Votos % Capital

Fideicomi : "

ideicomiso  de 'As;stenc:a al Fonde Federal de A 21.95% 44.29% 21,98% 44.29%
Infraestructura Regional
Fideicomiso de . Asistencia al Fondo Federal de c 2.48% 5,00% 2,48% T 5,00%
Infraestructura Regional
IRSA Inversiones y Representaciones §. A. () D 43,41% 29,14% - 43,52% 29,22%
ANSES D 7,35% 4,94% 7.35% 4,94%
Acciones 2 entregar D 2.00% 1,34% 2,05% 1,38%
The Bank of New York ADRs {**} D 9,03% 6,06% 9,03% 8,06%
Otros D 13,74% 9,23% 13,58% 9,11%

100,00% 100,00% 100,00% 1€0,00%

{*} IRSA Inversiones y Representaciones ("IRSA™) posee esta tenencia directa {4,81%) e indirectamente & través de
sus subsidiarias: Tyrus 5.A. {5,00%) Ritelco S.A. (5,00%), E-Commerce Latina S.A. (5, 00%), Paiermo !nvest SA
(4,59%), e Inversora Bolfvar S.A. {(4.24%).

{(**) Corresponde a 9.905.000 ADRS (10 acciones = 1 ADR), cuyos derechos politicos ejerce el Estado Nac;onal

Compensaciones at Directorio

El estatuto del Banco establece que el monto total de las remuneraciones de los Directores, se limitara al cinco por ciento
(5%} de fas utilidades netas de impuesto que haya arrojado el ejercicio econdmico del que se trate tuands no se
disiri:uyan dividendos en efectivo por cualquier causa y se incrementara proporcionalmente a la existencia de dividendos
en afectivo hasta alcanzar el porcentaje méaximo del quince por ciento (15 %) de las ganancias compuiables.

Algunes de ios Directores del Banco estan contratados bajo fa Ley de Contrato de Trabajo N° 20.744. Esta ley contempla
clertas condiciones de la refacién laboral, incluyendo remuneracién, proteccion de salarios, horas de trabajo, vacaciones,
licencias pagas, requerimientos minimos de edad, proteccion de los trabajadores y formas de suspension y finalizacion
del contrato. La remuneracién para cada sjercicio de nuestros Directores se defermina de conformidad con las pautas
establecidas por la Ley N° 19.550, teniendo en consideracién si los mismos desempefian o no funciones técnico-
administrativas y en funcion de los resultados obtenidos en ef ejercicio. Una vez determinados los montos, los mismos
son sometidos a la aprobacién de ia Asambiea de Accionistas.

Compensaciones ai Personal Clave de Ia Gerencia

{ 0s miembros de la Alta Gere'm|a son designados y removidos por el Dlrectono y desempefian sus funcionies de acuerdo
con las :rstruccnones rec:b:das del mismo.

El Personal Clave de la Gerencla recibe come compensacion por sus funciones un monto fijo establecido tomando en
cuenta sus antecedentes, capacidad y experiencia y una gratificacién anual que varia segin su desempeiio individual y
los resultados del Banco.

Al 31 de marzo de 2025, el personal clave de la Gerencia del Banco se encuentra integrado por un Gerente General y
once Gerentes de Area.
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{En miles de pesos y moneda homogénea)
Contrato de Servicios Corporativos
Considerando gue las subsidiarias poseen &reas operativas con ciertas caracteristicas de afinidad, el Banco considers
conveniente implementar alternativas que permitan reducir cierfos costos fllos de su actividad, optimizando las eficiencias

individuales de cada una de las compafilas en las diferentes dreas que compenen la administracion operativa.

La atribucién de costos y beneficios de los contratos de servicios corporalivos es efectuada sobre bases de eficiencia
operativa y equidad, sin perseguir beneficios econdmicos individuales para cada una de las compailias.

A continuacién se detallan las dreas de servicios incluidos en los contraios de servicios corporativos:

Entidad Areas de servicios

BACS Recursos humanos, servicios financieros, servicios lecnoifgicos, compras y contrataciones,
cuentas a pagar, servicios de secretaria general, asesoramiento legal y la utilizacién de un sector
de uso exclusivo de BACS dentro de Ia Béveda de} Banco.,

BHN Viday BHN | Recursos humanos; compras y contratacicnes; mantenimiento: auditoria intema: administracion de
Seguros activos; servicios generales; pago a proveedores; secretaria general; asesoramiento y supervisién
Generaies (a) legal; provisién, mantenimiento y administracién de elementos de comunicacién e informatica;
mantenimiento SAP y comercializacién de seguros mediante call centers.

{a) Controladas por BHN Sociedad de Inversion.

Servicios Legales

£ Banco conlrata los servicios legales del Estudio ZBV Abogados, del cual Sai Zang es socio y forma parte deif Directorio
de las sociedades del Banco.

Compraventa de activos financieros

Los excedentes de caja suelen invertirse en diversos instrumentos que pueden ser emitidos por sociedades relacionadas
© por terceros no relacionados, adquiridos al mamento de la emision a través de operacicnes en mercado secundario.

Operaciones financieras

Dentro del curso habitual de sus actividades el Banco celebra distintas lineas de crédito con las partes relacionadas. Estos
préstamos determinan pagos de intereses a tasas y condiciones de mercado ¥y &€ encueniran en condiciones de
cumplimiento normal al cierre del periodo.

Asimismo, el Banco y BACS, suelen actuar como colocadores en lransacciones de Mercado de Capilales de ciertas partes
relacionadas.

A continuacion se detalian los saldos con partes relacionadas al 31 de marzo de 2025:
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Notas a los estados financieros intermedios condensados separados

al 31 de marzo de 2026 presentadas en forma comparativa

(En miles de pesos y moneda homogénea)

ACTIVO
Tiulos de deuda a Préstamos y Otros actives
Parte refactonada valor razonable con otras Otros activos no
cambios en financlaciones financieros financieros
resultados {Nota 12.3)
BACS - - 13.962 -
BHN Inversién - 1.283 51.458 -
Fidelcomisos Financieros CHA 1X a XIV 274.487 - - -
Total subsidiarias 274,487 1.283 £65.420 -
IRSA {incluye subsidiarias) - 1.414.840 - -
Total Acclonistas - 1.414.840 - -
Personal clave - - “ 1.958.867
Total otras - - - 1.958.897
Total 274.487 1.416.123 65.420 1.958.897
PASIVOS
Otros
Parte Relaclonada Instrumentos Otros pasivos
Depésitos pasivos no
darivados financieros
financleros
BACS 115.931 - - -
BHN tnversion 4.393.677 - 914.733 -
Fideicomisos Financieros CHA IX a XIV 5.521 §.019.780 - -
Total subsidiarias 4.518.129 6.018.780 914.733 -
Estudio Zang Bergel y Vifies - - - 1
Personal clave - - - 6.958.897 i)
Total otras - - - §.958.898
Total 4,515.129 6.019.780 914.733 £.958.898
a) Notaiz4
Ingresos Egresos por ingresos por Otros Beneficios al Gastos de
Parte Relacionada por ingresos administra-
Intereses comisiones personal
intereses operativos cion
BACS 910.755 - - 55120 - -
BHN Inversién - 413.027 1.409.017 937.615 - -
Fidgicomisos Financieros
CHA IX a XIvV 1.075.185 34.294 - - - -
Total subsidlarias 1.985.940 447.321 1.409.17 892.735 = -
Estudio Zang Bergel y
Vifies - - - - - 8.452
| Personal gave - . - - 1.050.188 499.579
Total otras . - - - 1.050.188 508.031
Total 1.985.940 447.321 1.409.017 982.735 1.050.188 508.031

A continuacién se detallan los saldos con partes relacionadas al 31 de diciembre de 2024
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Notas a los eizt:t;os ﬂnanciaroszlrsxtermedi;z conde{nsados sepam:as
H. H a & marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
“ H |pOTeCG ro (En miles de pesos y moneda homogénea)

ACTIVO
Parte relacionada Titulos de deuda a Préstamos y Otros activos Otros actives
valor razonable con otras financieros no financieros
cambios en resultados financlaciones {Nota 12.3}
BACS - - 7.020 -
BHN Inversién - 449 190.660 -
Fideicomisos Fnanciercs CHA 1X a XIV 338.128 - 1.553 -
Total subsidiarias 338.128 449 199.223 u
IRSA (Incluye subsidiarias) - 1.448.060 - -
Total Acclonistas - 1.448.060 - -
Personal clave - - - 1.601.548
Total ofras - - - 1.601.549
Total 338.128 1.448.509 199.223 1.601.549
PASIVOS
Parte Relacionada instrumentos Otros pasivos Otros pasivos
Depodsitos derivados financleros no financiercs
{Nota 12.4)
BACS 83.908 - - -
BHN Inversidn 61.147 - 1.034.207 -
Fideicomises Financieros CHA I1X a XIV 7.214 7.388.437 - -
Total subsidiarias 162.270 7.398.437 1.034.207 -
Personal clave - - - 7.030.005
Total otras - - - 7.030.005
Total 162.270 7.398.437 1.034.207 7.030.005
A continuacion se detallan las transacciones con partes relacionadas al 31 de marzo de 2024:
ingresos por Egresos por ingresos por Otros Beneficios Gastos de
Parte Relacionada ingresos adminis-
intereses intereses comisiones al personal
) ) operativos tracién
BACS - 5356 - 25665 - -
BHN Inversidn - 748776 1.105.853 100,904 - -
Fideicomisos Financieros
CHA IX a XIV 114.425 273.375 - “ - .
Total subsidiarias 114.425 1.027.507 1.105.853 135.569 - -
Estudio Zang Bergel y
Vifies - - - - - 13.348
Personal clave - - - - 8957.382 469.378
Total otras - - - - 897.382 482,124
Total 114.425 1.027.507 1.105.853 135.569 887.382 482.724
Firmado a los efecios de su
identificacion con nuestro informe
de fecha 28 de mayo de 2028
KPMG
Reg. de Asoc. Prof.
CPCECABA T 2F° 6
'l i .
L \omf?
Andrea Pastrana
Socia
Contadora Pablica {UCA)
CPCECABA T 383 F° 244
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: BANCO Notas a los estados financleros intermedios condensados saparados
B i : al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
ﬂ HI p(ﬂecano {En miles de pesos y moneda homogénega)

29. FACTORES DE RIESGOS FINANCIEROS

Les presentes estados financieros intermedios condensados separados no incluyen toda la informacion y revelaciones de
la administracion del riesgo financiero, por lo que deben ser leidos en conjunto con la Nota 29 de los estados financieros
consolidados al 31 de diciembre de 2024. No han habido cambios en la administracién ¢ en las politicas de gestién de
riesgo aplicadas por el Banco desde el cierre del ejercicio.

30. ADMINISTRACION DEL CAPITAL

Los objetivos del Banco en cuanto a la administracién del capital se establacen a continuacion:
- Cumplimiento de los requerimientos establecidos por el BCRA en su Comunicacion "A” 6260 y modificatorias;
- Respaidar las operaciones del Banco para evitar cualquier situacién que ponga en riesgo la operatoria del Banco.

Seguin i2s iineamientos establecidos por el BCRA, las entidades financieras deben mantener ratios de capital para reducic
los rieagos ascciados. Cabe destacar que el Banco cumplié con la exigencia de capitales minimos determinada de acuerdo
con ic dizpuesto por las normas del BCRA.

A paftii del mes de inarzo de 2020, ef BCRA establecit para las entidades financieras del Grupo 4" (a la cua! pertenecs
el Bancu), gue a3 efectos de la determinacién de ia Responsabilidad Patrimonial Computabile, of inpacto gie génere ‘a
diferencia positiva entre la nueva prevision contable computada segin el punto 5.5.delaNIIF Sy fa prevision "regulatoria”
calouiada segun las normss sobre "Previsiones minimas por riesgo de incobrabilidad” o la contable correspondiente al
balarsce de saldos del 30 de noviembre de 2019 —la mayor de ambas—, podrs computarse como capital ordinario de nivel
uny,

La Resoonsabiidad Patrimoniai Computable se compone del Patrimonio Neto basico y &l Palfimoniq Meto
conpyemeniario. Ef saldo de dichos conceptos se detalia a continuacion:

31/03/2025 ] 311212024
atrimon:o Meto Basico ‘
Capitai Ordinaric de nivel uno 516.671.564 507.704.981

___iConceptos deducibles) ] {103.881.850) {87.448.055)
Responsabilidad Patrimonial Computable 412.779.714 420.256.826

A continuacion se expone un detalle de la exigencia determinada;

P 31/03/2025 | 311122024
Riesge de crédilo : 83.085.577 61 111.693
Riesge de mercade 22.987.259 - 34.629,366
Riesgo operacions! - - 68.585.926 | - 42.082.508-
Exigencia basica : . 174.738.782 137.823.5¢8
Integracion o 412.779.714 | - - 420.258,926
Excego - ) - 238.040.952 T - 282.433.358

Fimado a los efecios de sy
identificacion con nuestro informe
de fechs 28 de maye de 2025
KPMG
Reg. de Asoz. Prof.
CPCECABA TS2F° 6

Andrez Pastrana

Socia
Contadora Pibiica (UCA)
CPCECABA T® 383 £ 244
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Hipotecaric

BANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados separados

al 31 de marzo de 2025 prezentadas en forma comparativa
{En miles de pesos y moneda homogénea)

31. INFORMACION ADICIONAL REQUERIDA POR EL BCRA

31.1. Seguro de Garantia de los Depédsitos

Ver descripcién del seguro de garantia de los depésitos en la Nota 31.1. de los estados financieros intermedios

condensades consolidados.

31.2, Activos financieros entregados en garantia

Se expone el detalle de los aclivos financieros entregados en garantia a cada fecha:

31/03/2025 311212024

Cuentasl especiales de garantia en el BCRA vinculadas con cémaras 26 857 958 26.797 840
electrénicas de compansacién

Efective, titulos publicos e Instrumentos emitidos por BCRA como garantia de

cperaciones ce OCT ROFEX 5.929.534 2.853.611
Tiulos piblicos e instrumentos emitidos por BCRA como garantia de

operaciones con A3 Mercados v BYMA ) I 14.309.752 2394714
Efective y d_epésitos como garantia de operaciones con A3 Mercados - 1100 - 1.184
Efectivo y depdsitos en garantia de la operatoria de tarjetas de créditos Visa 10.810.611 9.214,323
Efe'qtivo y depdsitos en garantia alguileres de oficinas y locales comerciales 18.055 16.747
 Electivo y-depdsitos en garantia por embargos 1.671 1.814
Titulos pablicos e instrumentos emitides por BCRA afectados a pases 511.065.913 192 855.019
Total 568.994.604 234.265.262

31.3. Actividades Fiduciarias

Ver descripcién de las actividades fiduciarias del Banco en la Nota 31.3. de los estados financieros intermedios

condensados consolidados.

31.4. Cumplimiento de disposiciones requeridas por la Comisién Nacional de Valores

Ver informacion necasaria para el cumplimiento de disposiciones requeridas por la CNV en la Nota 31.4. de los estados

financieros intermedios condensados consolidados.

31.6. Cuentas que identifican el cumplimiento de efectivo minimo

Los conceptos computados por el Banco para la integracién de! efectivo minimo (segtn fo dispuesto por las normas del
BCRA en la materia) v los comrespondientes saldos promedios al 31 de marzo de 2025 son ios siguientes;

Firmado a los efectos de su
identificacion con ruestro informe
de facha 28 de mayo de 2025
KPMG
Reg. de Asoc. Prof.
CPCECABAT 2F°6

~ Andrea Pastrana
Socia
Contadora Publica (UCA)
CPCECASA T* 383 F° 244
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BANCO

i H Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
HlpOteccno al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
(En miles de pesos y moneda homogénea)

Bonos de la Rep. Arg. USD

Pesos Délares STEP Up 2035 - Vto.
09.07.2035
{en miles de la moneda que corresponda)
Cuentas corrientes en BCRA 181.707.320 63.107 -
ggegktas especiales / Cles. especiales en 25,996,337 1088 .
integracion § o/Titulos BOTE 2027 56.181.994 - -
Integracion $ c/LeCer y/o Lelig 161.435.552 - -
Cuenta CRYL - - 2402
Total Integracion 424.320.202 64.195 2,402
Total Exigencia 431,468.627 63.521 2163
Deducciones de exigencia (varias) 7.441.230 - -
Posicién Mensual 292.806 874 239

Firmado a los efectos de su
identificacién con nuestro informe
de fecha 28 de mayo de 2025
KPMG
Reg. de Asoc. Prof,
CPCECABAT*2F°6

% £ {M
Andrea Pastrana
Socia

Contadora Publica (UCA)
CPCECABA T 383 F° 244
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BANCO
: i Notas a los estados finrancieros intermedios condensados separados
H i pOTeca ro al 31 de marzo de 2025 presentadas en forma comparativa
(En miles de pescs y moneda homogénea)

31.6. Sanciones aplicadas a la entidad financiera y sumarios iniciados por el BCRA y otros reguladores

Ver descripcién de los sumarios def Banco en la Nota 31.6. de los estados financleros intermedios condensados
consolidados.

31.7. Restricciones para la distribucion de utilidades

Ver restriccionss para la distribucidn de utifidades en la Nota 31.7. de los estados financieros interrnedios condensados
consolidados.

32, HECHOS POSTERIORES
Ver hechos posteriores en Nota 32 a los estados financieros intermedios condensados consolidados.
33. LIBROS RUBRICADOS

A la fecha de los presentes estados financieros las operaciones del Banco correspondientes al periodo comprendido entre
el 1 de enero de 2025 y el 31 de marzo de 2025 se encuentran pendientes de transcripcion en los libros rubricados
requeridos por la normativa vigente.

34. DISCIPLINA DE MERCADOQ

La informacion relacionada con la estructura y suficiencia del capital regulatorio, exposicion a riesgos y su gestion, del
Barco Hipotecario S.A. tanto a nivel individual como a nivel consolidado con sus subsidiatias, requerido por la
Comunicaci6n "A” 6143 del BCRA se encuentira publicada en el sitic de Internet del Banco {http./fwww.hipotecario.com.ar),
link: “Disciplina de mercado — Requisitos minimos de divulgacion”,

of
Firmado a los efeclos de su U D J—
identificacidn con nuestre informa P
de fecha 28 de de 2025 .
ena KPM’E‘;‘” Lofena C. Morchén Manuel J.L. Herrera Eduardo S. Elsztain
Reg. de Asoc, Prof. Gerginte de Contaduria Grazioli Presidente
CPCECABA T 2F°6 v General ~... Gerente General
) .
L ' S it e
" Andrea Pastrana Ricardo Flammini
Socia Por Comision Fiscalizadora
Contadora Pidblica (LCA)
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BANCO

ANEXO A - DETALLE DE TiTULOS PUBLICOS Y PRIVADOS
Al 31/03/2025 y 31/12/2024

HipOl‘eCO ro En miles de pesos y moneda homogénea
Tenencia Posicidn
Nivel
Identifi de Saldos de Saldos de .
Concepto . Valor Razo- Posicidn sin .
-cacidn valor libros al libros al Opciones | Posicidn final
hable opciones
razona 31/03/2025 Ji/12/2024
-ble
TITULOS DE DEUDA A VALOR RAZONABLE 600.854,179 | 1.235.701.030 600,054,179 - 600.854,179
CON CAMBIOS EN RESULTADOS
Del Pais
Titulos piblicos
Letra Tesoro Nacional Vio. 1B/06/2025 09288 1 130,938 454 173,248,533 130.938.454 - 130.938.454
Letra Fiscal de Liquidez Vo, 17/07/2025 09285 2 108.220.001 - 109220091 - 109.220.001
Bono Tesoro Nacional en $ Vio, 30/06/2025 08245 f 54.466.053 37.275 54,466.053 - 54.466.053
Bono Tesoro Nacionat en $ Vio, 23/08/2025 09196 1 53.734.676 95.417.153 53.734.676 - 53.734.676
Bono Rep. Arg. Ajuste CER $ Vio. 30/06/2026 09240 1 35.121.607 61.362.386 35.121.607 - 35.121.607
Otros 1 136.998.895 B854.777,126 136,998,895 - 136,998,895
Otros 2 26.785.351 184.951.406 26.785.351 - 26.785.351
Notas BCHA
Notas BCRA 1 248.363 171.709 248.363 B 248.363
Titulos privados
Tiulo de deuda FF CHA series 8a 14 2 274 .487 338.127 274.487 - 274.487
ON Cia. Gen.Comb. CL.36 en US$ Vio.10r10/27 58123 2 8.598.256 9.021.969 8.598.256 . B.598.256
ON. Petroguimica CL.F en U$S Vio.22/10/2028 58155 2 5.876.682 6.218.636 5.876.682 - 5.476.682
ON GMCTR CL.37 on USS Vio. 28/08/2028 57968 2 5.468.019 5.102.904 5.468.019 - 5.468.019
ON Genneia. Ci..47 en US$ Vto. 18/10/28 58140 2 4,582.563 5.511.746 4.582.563 - 4.582.563
ON YPF LUZ CL.19 en U$S 58245 2 3.760.263 4.390.903 3.760.263 - 3.760.263
Otros t 10.334.528 10.378.057 10.334.528 - 10.334.528
Ofros 2 14.445.801 24.773.100 14,445,891 - 14,445,891
OTROS TITULOS DE DEUDA 562.414.985 204,441,908 562.414.985 - 562.414.985
Medicidn a costo amortizado
Del Pais
Titutos puiblicos
Bono Tesoro Nacional § Vio, 15/12/25 09310 | 198.917.427 2 207.281.031 200.023.829 207.281.031 - 207.281.031
Bono Nacién Dual $ Vio. 30/06/26 09320 | 134.453.696 2 139.674.256 - 139.674,256 - 139.674.256
Bono MNacion Duat $ Vio. 15/00/26 09321 99.204.663 2 105.317.136 - 105.317.138 - 105.317.136
Bono Nacién Duat § Vo, 16/03/26 09319 | 100.019.183 2 103.076.912 103.076.912 - 103.076.812
Bono Rep. Arg. § Vio, 23/05/27 09132 4.210.045 2 4.264.088 4.200.618 4.264.088 - 4.264.088
Bono Nacidn Duaf $ Vio, 15/12/26 09323 1.233.547 2 1.322.746 - 1.322.746 - 1.322.74%
Bono Tesoro National Cap. $ Vio. 13/02/26 09341 1.215.417 2 1277473 - 1.277.473 - 1277973
Bono Tesoro Badiar Vto. 23/11/27 09166 223.940 2 201.643 217.462 201.643 - 201.643
a %
Firmado a los efectos da su

identificacion con nuestro informe
de fecha 28 de mayo de 2025
KPMG
Reg. de Asoc. Prof.
CPCECABAT 2F°6
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8ANCC

ANEXO A — DETALLE DE TITULOS PUBLICOS Y PRIVADCS

Al 31/03/2025 y 31/12/2024

Hi pO'I'eCO ro En miles de pesos y moneda homogénea
Tenencia Posicién
Nivel
identiti de Saldos de Satdos de i
Concepto Valor Razo- . Posicidn sin ., !
~cacién valar fibros at tibros al i Opciones Posicién final
nable opciocnes
razona /032025 31122024
-ble
INSTRUMENTOS DE 5.071.544 6.653.900 5.971.544 - 5.871.544
PATRIMONIO
Drel Pais
ADR Grupo Suparvistie Q0689 1 1.938.228 2.240.825 1.938.228 - 1.938.228
Autoplsta det Sol S.A. 00066 1 1.503.939 2.087.27% 1.503.938 - 1.503.839
A3 Mercados 30023 1 1.463.535 - +.463.535 - 1.463.535
Gripo Financiero Galicia 00534 1 974.168 1.092.395 974.168 . 974.168
Olros 1 21.926 18.460 21.926 - 21.926
Ofros 2 69.748 1,114,941 69.748 - 69.748

Firmado a los efectos de su
identificacion con nuestro informe
de fecha 28 de mayo de 2025
KPMG
Reg. de Asoc. Prof.
CPCECABAT°2F°8
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BANCO

SITUACION Y GARANTIAS RECIBIDAS

ANEXO B - CLASIFICACION DE PRESTAMOS Y OTRAS FINANCIACIONES POR

Hipotecario Al 31/03/2025 y 31/12/2024
En miles de pesos y moneda homogénea

Cartera comercial 31/03/2025 31/12/2024
En situacién normal 296.989.036 260.575.729
Con garantias y contragarantias preferidas "A" 18.108.835 24 .563.225
Con garantias y contragarantias preferidas “B" 5.127.549 5.755.236
Sin garantias ni contragarantias preferidas 273.752.652 230.257.268
Con seguimiento especial 265.751 84.405
En chservacion 265.751 84.405
Con garantias y contragarantias preferidas "A" 122.430 78.150
Sin garantfas ni contragarantias preferidas 143.321 6.255
Con problemas 1.106.959 5.580.146
Con garantias y contragarantias preferidas "A" 1.688 32,733
Con garantias y contragarantias preferidas "B" 5.665 4.328
Sin garantfas ni contragarantfas preferidas 1.099.606 5.543.085
Con alto riesgo de insolvencia 6.228.835 2.708.656
Con garantfas y contragarantfas preferidas "A* 613 -
Con garantias y contragarantias preferidas "B" - 4.040
Sin garantias ni contragarantias preferidas 6.228.222 2.704.6186
frrecuperable 8§3.157 54.541
Sin garantias ni contragarantias preferidas 53.157 54.541
Total cartera comercial 304.643.738 269.003.477

Firmado a Jos efectos de su
identiicacion con nuestro infome
da fecha 28 de mayo da 2025

Uy

Manuel J.L. Herrera Eduardo S/ Flsztain

KPMG
Reg. de Asoc, Prof. Gergnte de Contaduria Grazioli Presidente
CPCECABAT 2F*& °  General
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- Andrea Pastrana
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CPCECABA T° 383 F° 244

#~. Gerente General
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Por Comisién Fiscalizadora
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¢ BANCO

ANEXO B - CLASIFICACION DE PRESTAMOS Y OTRAS FINANCIACIONES POR
SITUACION Y GARANTIAS RECIBIDAS

' Hipotecario Al 31/03/2025 y 31/12/2024
En miles de pesos y moneda homogénea
Cartera consumo y vivienda 31/03/2025 31/12/2024
Cumplimiento normal 470.389.310 407.643.788
Con garantias y contragarantias preferidas "A" 17.000 -
Con garantias y contragarantias preferidas "B" 148.702.904 135.523.404
Sin garantias ni contragarantias preferidas 321.669.406 272.120.384
Hiesgo bajo 14.537.206 6.796.300
Riesgo bajo 14.495.206 6.778.394
Con garantias y confragarantias preferidas "B" 2.135.337 1.838.572
Sin garantias ni contragarantias preferidas 12.359.869 4.939.822
Tratamiento especiat 42.000 17.906
Sin garantfas ni contragarantias preferidas 42.000 17.906
Riesgo medio 7.232.422 4.106.823
Con garantias y contragarantias "B" 1.316.210 1.441.362
Sin garantias ni contragarantias preferidas 5.916.212 2.665.461
Riesgo aito 4.300.787 3.171.586
Con garantias y contragarantias preferidas "B" 1.250.271 1.122.584
Sin garantias ni contragarantias preferidas 3.050.516 2.049.002
Irrecuperable 2.310.123 2.097477
Con garantias y contragarantias preferidas "B" 1.080.280 1.089.912
Sin garantias ni confragarantias preferidas 1.228.843 1.007.565
Total cartera consumo y vivienda 498.769.848 423,.815.974
Total general (1) 803.413.586 692.818.451
{1} Conciliacion entre ef Anexo B y ol Estado de Situacidn Financiera:
31/03/2025 3112/2024
Préstamos y otras financiaciones 776.966.289 671.950.253
Partidas computables fuera de balance 17.184.773 13.075.102
mds previsiones (Anexo R} 20.464.153 16.059.436
mas ajustes NIIF no computables para et Estado de Situacién de Deudores 5.660.163 5.135.981
menos conceptos no computables para el Estado de Situacidn de Deudores {16.861.792) {13.401.321)
TOTAL 803.413.586 692.819.451

Firmado a los sfectos de su
identificacion con nuestro informe

de fecha 28 de mayo de 2025 . -
KPMG yoce Lorgna C. Merchén Manuei J.L. Herrera
Reg. de Asoc. Prof. Gerente de Contaduria Grazioli
CPCECABAT’2F%6 General
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Andrea Pastrana
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Conladora Publica (UCA)
CPCECABA T° 383 ¥° 244
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BANCO

 Hipotecario

Al 31/03/2025 y 31/12/2024
En miles de pesos y moneda homogénea

ANEXO C -~ CONCENTRACION DE PRESTAMOS Y OTRAS FINANCIACIONES

Financiaciones

. ) 31/03/2025 311122024
Numero de clientes % sobre % sobre
{-]
| Saldo de deuda cartera total Saldo de deuda cartera total
10 mayores clientes 165.275.447 20,57% 144.212.260 20,82%
50 siguientes mayores clientes 106.615.433 13,27% 100.308.586 14,48%
100 siguientes mayores clientes 32.811.942 4,10% 28.496.701 411%
Resto de clientes 498.610.764 62,06% 419.801.904 60,59%
TOTAL (1) 803.413.586 100,00% 692.819.451 100,00%
{1) Conciliacién entre el Anexo C v el Estado de Situacién Financiera:
31/03/2025 I1H2/2024
Préstamos y otvas financiaciones 776.966.289 671.850.253
Partidas computables fuera de balance 17.184.773 13.075.102
maés previsiones (Anexc R} 20.464.153 16.059.436
mas ajustes NIIF no computables para el Estado de Situacidn de Doudores 5.660.163 5.135.981
menos conceptos no computables para sl Estado de Situacién de Deudores (16.861.792) (13.401.321)
TOTAL 803.413.586 692.819.451

Firmado a los efeclos de su
identificacién con nuestrs informe

de fecha 28 de mayo de 2025

KPMG Lofena C. Morchén Manuel J.L. Herrera Eduardo S. Elsztain
Reg. de Asoc. Prof. Ger hte de Contaduria Grazioli Presidente
CPCECABAT 2F°6 ' General

e Gerente General
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BANCO

ANEXO D - APERTURA POR PLAZOS DE PRESTAMOS Y OTRAS FINANCIACIONES

SHH H Al 31/03/2025
H |pOteCC‘ ro En miles de pesos y moneda homogénea
Plazos que restan para su vencimiento
Concepto Cartera Mis de 24 Total
vencida 1 mes 3 meses 6 meses | 12 meses 24 meses
meses

Sector Publico

no tinanciero 875 844.186 - - - - 844.861
Sector

Financiero 466778 | 23.088.20%1 | 1.318.312 | 1.920.560 | 3.812.863 2.582.275 - 33.207.998
Sector Privado

no financiero y

residentes en el

exterfor £3.580.523 | 210.873.131 |110.602.673 [82.997.917 188.465.131 | 85.536.377 | 206.464.090 | 808.528.842
TOTAL 24.056.976 | 234.815.518 [111.920.985 |84.927.486 |92.277.004 | 8B6.118.652 | 206.464.090 | B842.581.701

Se expone la calda de flujos futures contractuales, incluyendo los intereses y accesorios a devengar hasta el vencimiento

de los contratos sin descontar.

Firmado a los efeclos de su
identificacion con nuestro informa
de fecha 28 de mayo de 2025
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BANCO

Hipotecario

ANEXO H — CONCENTRACION DE DEPOSITOS

Al 31/03/2025 y 31/12/2024
En miles de pesos y moneda homogénea

Depésitos

Numero de clientes 31/03/2025 31/12/2024

Salde de % sobre cartera Saldo de % sobre cartera
colocacién totai colocacién total

10 mayores clientes 1.002.379.169 54,82% 910.663.699 50,81%
50 siguientes mayores clientes 348,581,507 19,06% 400.025.822 22,36%
100 siguientes mayores clientes 55.399.469 3,03% 56.675.777 3,17%
Resto de clientes 422.217.418 23,09% 421.288.812 23,56%
TOTAL 1.828.577.653 100,00% 1.788.655.110 100,00%

Fimado a los efectos de su
identificacion con nuestro informe
de fecha 28 de mayo de 2025
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; BANCO

ANEXO | - APERTURA DE PASIVOS FINANCIEROS POR PLAZOS REMANENTES

Hipotecario

Al 31/03/2025
En miles de pesos y moneda homogénea

Plazos que restan para su vencimiento
Concepto 1 mes 3 meses & meses 12 meses 24 meses Més de 24 Total
meses
Depdsitos
Sector publice no financiero 152.744.571 16.943.587 - | 21.783.960 - - 191.472.118
Sector financiero 119.061 - - - - - 119.061
Sector privado no financiero | 4 14 471 500 | 287.858754 | 30847782 | 7648088 | 223606 248979 | 1651.198.777
y residentes en el exterior
Pasivos a.vaior razonable 12.972.453 i A ) 12.972.453
con cambios en resultados
Instrumentos derivados - - - 6.043.780 6.043.780
Operaciones de pase y
cauciones
B.C.R.A. 317.017.893 B - - - 317.017.893
Otras entidades financieras 125.641.118 - - - - - 125.641.118
Otros pasivos financieros 112.761.904 349 34.231 326.286 590.512 B84.862 114.568.144
Financiaciones recibidas
del B.C.R.A. y otras 32.535.530 - - - - - 32.535.530
instituciones financieras
Obilgaciones negociables . 5.208.538 4.388.338 | 125.930.134 . -| 135538010
emitidas
TOTAL 2.078.164.120 310.011.228 35.270.351 155.697.4486 814.118 7171621 2.587.134.884

Se expene la caida de flujos futuros contractuales, incluyendo los intareses y accesorios a devengar hasta el
vencimiento de los contratos sin descontar,
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BANCO

ANEXOQ J ~ MOVIMIENTOS DE PROVISIONES

H H Al 31/03/2025
H IpOtecq ro £n miles de pesos y moneda homogénea
Saldos al Disminuciones
Conceptos comienzo | Aumentos | Desafectaci Resuitado Saldo al
safectacio- . £
del ejercicio nes Aplicaciones | monetario 31/03/2025

Otras (1) 10.580.719 1.538.951 {515.957) (3.554.496) {835.901) 7.223.316
TOTAL

10.580.719 | 1.538.951 515.95 3.554.495 835.901 7.223.316
PROVISIONES ¢ 7 ( ) ¢ )

{1} El monto de Otras se compone por:
Saldos al Disminuciones
Conceptos comienzo Aumentos i Resultado Safdo al
P del Deafafec- Aplicacio- | o onetario | 31/03/2025
ejercicio taciones nes
Provisiones por aplicacidn de NIIF 8
sobre saldos no ulilizados de taretas de
crédito (2) 1.742.194 730.754 | (475.753) - {137.507) 1.859.688
Provisicnes por aplicacion de NIIF 9
sobre saldos no wtitizados de acuerdos
en cuenta corriente (2) 70.180 41.627 (37.409) - {5.539) §8.858
Provisionas por aplicacién de NHF ¢
sobre garantfas otorgadas (2) 3.035 10.631 (2.795) - {240) 10.631
Provisiones para juicios y otros reclamos 4.475.024 755.939 - | {2.080.085) {353.203) 2.787.675
Provisiones para impuestos 4,300.286 - -1 {1.464.411) (339.412) 2.496 463
TOTAL 10.580.719 1.538.951 | (515.857} | (3.554.496) {835.901) 7.223.316
(2} AnexcR

Fimmado a fos efectos de su
idantificacion con nuestro informe
de fecha 2B de mayo de 2025
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BANCO

ANEXO L - SALDOS EN MONEDA EXTRANJERA

H H Al 31/03/2025 y 31/12/2024
H I pOfeCCI ro En miles de pesos y moneda homogénea
P ol pale 31/03/2025 Délar Euro 31/12/2024

ACTIVO
Efectivo y Depésitos en Bancos 96.393.036 96.393.036 | 95.627.194 765.842 | 114.421.580
Titulos de deuda a valor razonable
con cambios en resultados 129.321.966 | 120.321.966 | 129.321.966 - 91.031.574
Oftros activos financieros 3.797.080 3.797.080 3.797.080 - 2.247 190
Préstamos y otras financiaciones

Ohras entidades financieras 1.611.695 1.611,695 1.611.695 - 3.364.447

Sector Privado no Financiero y 92915462 | 92015462 | 92.915.462 .| 87712726

Residentes en el exterior
Activos financleros entregados en 9.035.468 | 9.035460 |  9.035.469 | 7712746
garantia
Inversiones en  Instrumentos  de 1938228 | 1.938228 | 1.938.228 .| 2340825
Patrimonio
TOTAL ACTIVO 335.012.936 | 335.012.936 | 334.247.094 765.842 | 308.831.088
PASIVO
Depdsitos

Sector Puablico no Financiero 46.788.017 46.788.017 46.788.017 - 65.727.805

Sector Financiero 800 900 900 - 950

Sector Privado no Financiero y 184.980.405 | 184.980.405 | 184.980.405 .| 193.641.932

Residentes en el exterior
Pasivos a wvalor razonable con
cambios en resultados (Nota 13) 10.436.303 10.436.303 10.436.303 - 11.167.836
Otros pasivos financieros 4.488.363 4.488.363 4.478.360 16.003 2.928.137
glb;'tiaf'?‘;"es negociables emitidas 17.462.850 | 17.462.850 | 17.462.850 .| 17754915
Provisiones 4.030 4.030 4,030 - 3.035
Ofros pasivos no financieros 740.845 740.845 740.845 - 1.218.680
TOTAL PASIVO 264.901.713 | 264.901.713 | 264.891.710 10.003 | 292.443.280

Firmado a los efectos de sy
identificacidn con nuestro informe
de fecha 28 de mayo de 2025
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ANEXO O - INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS

BANCO
H . t . Al 31/03/2025
tpo ecario En miles de pesos y moneda homogénea
Piazo Plazo
promedic Piazo promedio
. Objetivo de Active . Ambit ponderado | promedio | ponderado de
g cl)igr::n las Subya- Li Tlll?:a?:elé n Negr:cilagig; o original- ponderado liquidacion Monto
operaciones cente q contraparte mente Residual de
pactado (en meses) diferencias
(en meses) {en dias}

Futuros intermediacufrn Monet?a Qlana ' de ROFEX 1 i " (27.420.000)
-cuenta propia | extranjera | diferencias

QCT-
Operacionss | Intermediacién Con entrega Residentes en of
| Otros del 1 1 1] {511.065.913)
de pase - cuenta propia pals - Seetor
subyacents . .
financiero
Al ocT -
Swaps In!ermeduacldrn Otros vencimiento Residentes en el 205 &7 30 252 584
- cuenta propia de pafs - Sector no
diferencias financieros
Al OoCcT -
Swaps intarmediaclc?n Monec!a vencimiento He-sadantes en el 214 25 ai 4174
-cuenta propia | extranjera | de pais - Sector no

diferencias financieros

TS
Firmado a los efecios de su / \f >
identificacién con ruestro informe . J&’\QA,.L\ P !
do fecha 28 ds da 2025
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ANEXO R - CORRECCION DE VALOR POR PERDIDAS — PREVISIONES
POR RIESGO DE INCOBRABILIDAD
Correspondiente af periodo finalizado el 31/03/2025
En miles de pesos y moneda homogénea

PCE de vida remanente
del activo financiero Resultado
Saldosal | PCEdeios IF con monatario
. Saldo al
Conceptos inicio del préximos incremento IF con generado
. ) ) 31/03/2025
ejercicio 12 meses significativo deterioro por
del riesgo crediticio previsiones
crediticio
Oftros activos financieros (Nota 11.1) 688.260 45.284 - - {54.323) 679.221
Sector privado no financiero y
residentes en el Exterior {Nota 9) 16.059.436 1.444.060 1.629.448 | 2.598.744 (1.267.535} | 20.464.153
Adelantos 585.485 270.997 5.843 26.775 (46.211) 842.889
Documentos 83.086 (42.553) (17.392) 573.078 {6.558) 583.661
Hipotecarios 4.029.001 4.837 {30.186) 439.202 {318.000) 4.124.854
Prandarios 6.250 {1.308) - - {493) 4.449
Personales 2.440.667 544.917 489441 | 1.440.299 {192.636) 4.722.688
Tarjetas de Crédito 4.100.082 704,978 1.181.813 784.098 {323.610) 6.447.361
Arrendamientos Financieros - 2335 - 8.362 - 10.697
Call a Empresas 2.423.316 98.212 - | (795.6839) {191.267) 1.534.622
Prefinanciaciones para
exporaciones 20.771 {19.132) - - {1.639) -
Otros 2.370.778 {119.223) (71} 122.569 (187.121) 2.186.932
Compromisos eventuales (Anexo J} 1.815.409 250.286 16.319 450 (143.286} 1.939.178
TOTAL DE PREVISIONES 18.563.105 1.739.630 1.645.767 | 2.599.194 {1.465.144) | 23.082.552
P
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identificacidn con nuestro informe
do fecha 28 de mayo de 2025
KPMG
Reg. de Asoc. Prof,
CPCECABAT 276

Andrea Pastrana
Socia

Contadora Publica (UCA)

CPCECABA T° 383 F° 244

Lorena €. Morchén

Ger

4y General

te de Contaduria

60

S W

¢y

Manuel J.L.. Herrera

Grazioli
T Gerente General
: —

-

Ricardo Flammini
Por Comision Fiscalizadora

Eduardo’S. Elsztain
Presidente




KPMG
Bouchard 710 - 1° piso - CL106ABL +54 11 4316 5700
Buenaos Aires, Argentina www.kpmg.com.ar

INFORME DE REVISION DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE ESTADOS
FINANCIEROS SEPARADOS DE PERIODO INTERMEDIO CONDENSADOS

A los Seifiores Presidente y Directores
de Banco Hipotecario S.A.

Domicilio legal: Reconquista 151
Ciudad Auténoma de Buenos Aires
CUIT: 30-50001107-2

Informe sobre los estados financieros
Identificacién de los estados financieros de periodo intermedio objeto de lu revision

Hemos revisado los estados financieros separados de periodo intermedio condensados de Banco
Hipotecario 5.A. (la “Entidad™} que se adjuntan, los que comprenden el estado de situacion financiera
al 31 de marzo de 2025, los estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el periodo de tres meses finalizado en esa fecha, anexos y notas explicativas seleccionadas.

Responsabilidad del Directorio y la Gerencia de la Entidad

El Directorio y la Gerencia de la Entidad son responsables por la preparacion y presentacion de los
estados financieros adjuntos de conformidad con el marco de informacién contable establecido por el
Banco Central de la Repiblica Argentina (“BCRA™), el cual se describe en la Nota 3.1 a los estados
financieros adjuntos. El Directorio y la Gerencia de la Entidad son también responsables del control
interno que consideren necesario para permitir la preparacion de informacion financiera de periodos
intermedios libre de incorreccion significativa, debida a fraude o error.

Nuestra responsabilidad

Nuestra responsabilidad consiste en emitir una conclusion sobre los estados financieros separados de
petiodo intermedio condensados basada en nuestra revision. Hemos efectuado nuestra revision de
acuerdo con fas normas de revision establecidas en el capitulo IV de la Resolucion Técnica N° 37 de la
Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (“FACPCE”) adoptada por la
Resolucion C.I). N°® 46/2021 del Consejo Profesional de Ciencias Economicas de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires y con las “Normas minimas sobre Auditorfas Externas™ emitidas por el BCRA aplicable
a la revision de estados financieros de periodos intermedios, éstas exigen que cumplamos los
requerimientos de ética. De acuerdo con dichas normas, una revision consiste principalmente en aplicar
procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisidn sobre la informacion contable incluida en
los estados financieros intermedios y en efectuar indagaciones a los responsables de su elaboracién. El
alcance de una revisién es sustancialmente menor al de un examen de auditoria practicado de acuerdo
con las normas de auditoria vigentes y, por consiguiente, no permite asegurar que todos los asuntos
significatives que podrian ser identificados en una auditoria lleguen a nuestro conocimiento. Por lo tanto,
no expresamos una opinidn de anditoria sobre los estados financieros separados de periodo intermedio
condensados,

Conclusion

Comeo resultado de nuestra revision, nada ha Hamado nuestra atencién que nos hiciera concluir que los
estados financieros separados de periodo intermedio condensados que se adjuntan de Banco
Hipotecario 8.A. al 31 de marzo de 2025 y por ¢l periodo de tres meses finalizado en esa fecha no han
sido preparados, en todos sus aspectos significativos, de conformidad con el marco de informacién
contable establecido por el BCRA,

£ 2025 KPMG Soc Cap i Sec [V Ley 19 550, una sociedad argenting y fema miembro de [a organizacion giobat de firmas independientes de KPMG
afliadas a KPMG International Limited, una comparita privada inglesa fimitada per garantia. Todos los derechos reservades
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Enfasis sobre el marco de informacion contable aplicado

Sin modificar nuestra conclusion, Hlamamos la atencion de los usuarios de este informe sobre la
informacion revelada en Nota 3.1 de los estados financieros adjuntos, que indica que los mismos han
sido preparados por el Directorio y la Gerencia de la Entidad de acuerdo con el marco de informacion
contable establecido por el BCRA. Dicho marco de informacién contable difiere de las Normas de
Contabilidad NIIF (“NHF") adoptadas por la FACPCE en los aspectos descriptos en dicha nota.

Informe sobre otros requerimientos legales y regulatorios
En cumplimiente de disposiciones vigentes informamos que:

a) los estados financieros separados de periodo intermedio condensados que se adjuntan se encuentran
pendientes de transcripcidn al libro “Inventario y Balances”, y surgen de registraciones contables
también pendientes de transcripcion al libro Diario;

b) al 31 de marzo de 2025, segiin surge de la Nota 31.4 a los estados financieros separados de
periodo intermedio condensados adjuntos, la Entidad posee un patrimonio neto y una
contrapartida en activos elegibles que exceden los importes minimos requeridos por las normas
pertinentes de la Comisién Nacional de Valores (*CNV”) para dichos conceptos, v

¢} al 31 de marzo de 2025, la deuda devengada en concepto de aportes y contribuciones con destino
al Sistema Integrado Previsional Argentino, que surge de los registros contables de la Entidad
asciende a § 1.455.407.832 no registrando deudas exigibles a dicha fecha.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 28 de mayo de 2025

KPMG
Reg. de Asoc. Prof. CPCECABA T 216

Andrea Pastrana
Socia
Contadora Pablica (U.C.A))
CPCECABA T° 383 F° 244




INFORME DE REVISION DE 1.A COMISION FISCALIZADORA DE ESTADOS FINANCIEROS
SEPARADOS DE PERIODOS INTERMEDIOS

Alos Senores Accionistas, Presidente y Directores de
BANCO HIPOTECARIO S.A.

Domicilio legal: Reconquista 151

Ciudad Auténoma de Buenos Aires

CUIT N°: 30-50001107-2

Informe sobre los controles reatizados como Comisidn Fiscalizadora respecto de los
estados financieros separados de periodos intermedios

Hemos revisado los estados financieros separados de perfodo intermedio condensados
adjuntos de Banco Hipotecario S.A. (en adelante “la Entidad”), tos que comprenden el estado
de situacion financiera separado condensado al 31 de marzo de 2025, los estados separados
condensados de resultados por el periodo de tres meses, los estados de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el periodo de tres meses finalizado en esa fecha, anexos
y notas explicativas seleccionadas.

Responsabilidad del Directorio y la Gerencia de la Entidad

El Directorio y la Gerencia de la Entidad son responsables por la preparacion y presentacion
de los estados financieros adjuntos de conformidad con el marce de informacion contable
establecido por el Banco Central de {a Republica Argentina (“BCRA™), el cual se describe en la
Nota 3.1 a los estados financieros adjuntos. El Directorio y la Gerencia de la Entidad son
también responsables del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de informacidn financiera de periodos intermedios libre de incorrecciones
significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidades de la Comisidn Fiscalizadora en relacidn con los estados financieros
separados

Nuestra revision fue realizada de acuerdo con normas de sindicatura vigentes establecidas en
ta Resolucion Técnica N° 15 de la Federacion Argentina de Consejos Profesionates de Ciencias
Economicas {en adelante “FACPCE") adoptada por la Resolucién C.D. N° 86/2022 del Consejo
Profesional de Ciencias Econdmicas de la Ciudad Autdénoma de Buenos Aires (en adelante
“CPCECABA™). Dichas normas requieren que la revision de los estados financieros de periodo
intermedio se efectile de acuerdo con las normas aplicables a encargos de revision de estados
financieros de periodos intermedios, e incluya la verificacion de la congruencia de los
documentos examinados con ta informacién sobre las decisiones societarias expuestas en
actas, y la adecuacion de dichas decisiones a la ley y a los estatutos, en lo relativo a sus
aspectos formalesy documentales.

Para realizar nuestra tarea profesional, hemos efectuado una revision deltrabajo realizado por
los auditores externos de la Sociedad, KPMG., guienes emitieron su informe de revision con
fecha 28 de mayo de 2025 de acuerdo con las normas de auditoria vigentes en lo referido a
encargos de revision de estados contables de periodos intermedios. Dicha revision incluy6 la
verificacion de la planificacion del trabajo, de la naturaleza, alcance y oportunidad de los
procedimientos aplicados y de los resultados de la revisién efectuada por dichos profesionales.



INFORME DE REVISION DE LA COMISION FISCALIZADORA DE ESTADOS FINANCIEROS
SEPARADOS DE PERIODOS INTERMEDIOS (Continuacién)

Responsabilidad de la Comisién Fiscalizadora en relacién con los estados financieros
separados (Continuacion)

Los profesionales mencionados han lievado a cabo su revision de conformidad con las normas
de revisién de estados financieros de perfodos intermeadios establecidas en la seccién Wde la
Resolucion Técnica N° 37 de la FACPCE adoptada por 1a Resolucién C.D. N¢ 46/2021 del
CPCECABA. Dichas normas exigen que cumplan tos requerimientos de independencia y las
demas responsabilidades de ética de conformidad con los requerimientos del Cédigo de Etica
del CPCECABA.

Una revisién de los estados financieros de periodos intermedics consiste en realizar
indagaciones, principalmente a las personas responsables de {as cuestiones contables y
financieras, y aplicar procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Elalcance
de dicha revision es sustancialmente menor que el de una auditoriay, por consiguiente, no nos
permite obtener seguridad de que tomarg conocimiento de todas las cuestiones significativas
que podrian identificarse en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinion de
auditoria.

Dado que no es responsabilidad de la Comision Fiscalizadora efectuar un control de gestion,
nuestra revision no se extendid a los criterios y decisiones empresarias de las diversas areas
de la Sociedad, cuestiones que son de responsabilidad exclusiva de la Direccién.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision, nada ha tlamado nuestra atencién gue nos hiciera
concluir que los estados financieros separades de periodo intermedio condensados de Banco
Hipotecario S.A. al 31 de marzo de 2025 gue se adjuntan no han sido preparados, en todos sus
aspectos significativos, de conformidad con el marco de informacion contable establecido por
el BCRA.

Enfasis sobre el marco de informacién contable aplicado

Sin modificar nuestra conclusion, llamamos la atencion de los usuarios de este informe sobre
la informacion revelada en Nota 3.1 de los estados financieros separados de periodo
intermedio condensados adjuntos gue indica gue los mismos han sido preparados por el
Directorio y la Gerencia de la Entidad de acuerdo con ¢l marco de informacion contable
establecido por el BCRA. Dicho marco de informacién contable difiere de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera adoptada por ia FACPCE en relacion con los
aspectos descriptos en dicha nota.




INFORME DE REVISION DE LA COMISION FISCALIZADORA DE ESTADOS FINANCIEROS
SEPARADOS DE PERIODOS INTERMEDIOS (Continuacion)

Informe sobre otros requerimientos legales y regulatorios

En cumplimiento de disposiciones vigentes informamaos que:

a) los estados financieros separados que se adjuntan se encuentran pendientes de
transcripcién en el libro “Inventario y Balances” y surgen de registraciones contables

también pendientes de transcripcién al libro Diario;

b

e}

al 31 de marzo de 2025, segln surge de la Nota 31.4 a los estados financieros separados
de periodo intermedio condensados adjuntos, la Entidad posee un patrimonio neto y
una contrapartida en activos elegibles que exceden los importes minimos requeridos
por las normas pertinentes de la Comision Nacional de Valores {“CNV”) para dichos
conceptos;

¢} al 31 de marzo de 2025, la deuda devengada en concepto de aportes y contribuciones
con destino al Sistema Integrado Previsional Argentino, que surge de registraciones
contables de la Entidad asciende a $ 1.455.407.832 no registrando deudas exigibles a
dicha fecha;

d) se ha dado cumplimiento a lo dispuesto por el articulo N° 294 de la Ley General de
Sociedades Comerciales N° 19.550.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 28 de mayo de 2025.

e T

Ricarde Flammini
Por fa Comision Fiscalizadora




ANCD RESENA INFORMATIVA AL 31 DE MARZO DE 2025
ipofe CG ﬂo (Cifras expresadas en moneda homogénea en miles de pesos)

El Banco comenzo a informar los resultados ajustados por inflacion de acuerdo con la norma NIC 29 a partir del primer
trimestre de 2020. Por fo tanto, todos los importes y variaciones que se describen en el presente informe se encuentran
expresados enmoneda constante al 31 de marzo de 2025. Ademés, se aplicé el modelo de previsionamiento de la seccion
5.5 de la NIIF @ seguin lo establecido por el BCRA., lo cuai implica no considerar a las exposiciones con el sector piblico
no financiero en el alcance de las normas de deterioro indicadas.

1. Actividades de Banco Hipotecario S.A. en el periodo finalizado el 31 de marzo de 2025.

Actividades correspondientes al primer trimestre del 2025

*

El resultado neto atribuible & los propietarios de la controfadora del primer trimestre fue de {$10,808,8) miliones,
comparado con $32.961 millones del trimestre anterior y $22.626,2 millones de igual trimestre det sjercicio
anterior.

El ROE promedio anualizado fue de (B,4)% en el primer trimestre de 2025, de 25.9% en el cuarto trimestre de
2024 y de 17,8% en el primer trimestre de 2024, mientras que el ROA promedio anualizado para dichos pericdos
fue de (1,3)%, 3,9% y 2,6%, respectivamente,

El ingreso operativo neto del primer trimestre fue de $73.687 millones, un 67,7% menor que los $228.166 millones
del trimestre anterior y un 75,6% menor que los $301.518 miliones de igual frimestre del ejercicio anterior.

Ei resuitado operativo del trimestre alcanzd los $5.750 millones, comparado con $95.463 millones det trimestre
anterior y $183.220 millones de igual trimestre del ejercicio anterior.

Al 31 de marzo de 2025, el NSFR fue de 154,0% y el ratio de activos liquidos sobre depdsitos fue de 87,2%.

Los préstamos al sector privado no financiero y residentes en el exterior aumentaron un 13,5% con respecto al
trimestre anterior y un 156,4% con respecto a igual trimastre del ejercicio anterior.

Los depdsitos aumentaron un 4,4% respecto al trimestre anterior y disminuyeron 21,4% con respecto a igual
trimestre del 2024. La deuda por obligaciones negociables aumentd un 49,8 % respecto al trimestre anterior y
un 65,4% en & afo.

Los préstamos en situacion irreguiar a nivel consolidado fueron de 2,6% en el primer trimestre de 2025 en
cormparacion con 2,6% del trimestre anterior y 2,8% del mismo trimestre del 2024, Ef ratio de cobertura fug de
108,9%, comparado con 100,6% del trimestre anterior y 120,9% del mismo irimestre del 2024.

El ratio de capital total sobre activos ponderados por riesgo al 31 de marzo de 2025 fue de 19,3%, comparado
cors 25% del trimestre anterior y 36, 1% del mismo trimestre dei afic anterior.

E! nivel generai del indice de precios al consumidor para el primer trimestre de 2025 fue de 8,6%, mientras que
para el trimestre pasado fue de B,0% y de 51,6% para el primer trimestre del afio anterior,

El 21 de febrero de 2025 se emitié ta ON Clase IX por un monto de $50.000.000.600 con vencimiento el 21 de
febrero de 2026.




2.  Estructura patrimonial comparativa

RESERA INFORMATIVA AL 31 DE MARZO DE 2025
(Cifras expresadas en moneda homogénea en miles de pesos)

Estado de Situacion Patrimonial 31/03/2025 31/03/2024 31/03/2023 31/03/2022 31/03/2021
Activo 3450564769 | 3.447.923550 | 2585.804.807 | 3271534056 | 2710.822.165
Pasivo 2.930512.054 | 2.914.071456 | 2190.452.806 | 2.930.066.777 | 2.354.082.060
Patrimonio Neto 520.052.715 533852.004 |  395.442.001 341467.279 |  356.740.105
Total de Pasivo mas Patrimonio Neto 3.450.564.769 | 3447923550 | 2.585894.807 | 3271534056 | 2710822165
Patrimanio Neto atribuible a la participacion
e 511.024.297 519.608.279 385.321.427 333.070.392 347.743.475
Patrimanio Neto atribuible a participacicnes no
R, 18.028.418 14.243.815 10.120.574 8.396.888 8.996.620
3. Estructura de resuitados comparativa
Estado de Resultados 31/03/2025 | 31/03/2024 | 31/03/2023 | 31/03/2022 |  31/03/2021
Resultado neto por intereses (30.602.976) |  145.172.371 | (41.362.284) 450.760  (25.201.057)
Resultado neto por comislones 13.939.903| 11.019.664| 16.836.640| 20230.185| 23.452.567
Subtotal (Resultado neto por intereses mas Resultado
neto por comisiones) (16.663.073) | 156.192.035| (24.525.644)|  20.680.954|  (1.748.480)
Resuttade neto por medicidn de instrumentos financieros a
valor razcnable con cambios en resultados 75.217.694 132.799.697 146.409.769 105.897.956 55.189.597
Resultado por baja de activos medidos a costo amodizado 92 859 ) N N .
Diferencia de cotizacion de oro y moneda extranjera (2,527 568) (5.804.587) (2.250.435) (4.623.099) (951.939)
Otros ingresos operativos 25851314| 21054384 62.830.56t| 34.883.751)  41.510.239
Cargo por incobrabilidad (8284500} | (2723.975)] (4.117.321)| (3607.404)|  (3.702.809)
ingreso operativo neto 73.686.636 | 301.517.544| 168.355.920 | 153.142.158|  90.296.598
Beneficios ai personal (25.189.680) | (40.323.693)| (36.621.100)| (38.325029)| (39.840.173)
Gastos de administracion {14505.603) | (14.312.160)| (16.796.504) | (18.284.340)| (18.741.705)
Depreciaciones y desvalorizaciones de bienes (1771.336)| (8.723.100)| (2.676.882) | (3.005583)!  (4.443.973)
Otros gastos operativos (26.470,210)] (54.938.180)| (32.571.415)] (55.458.000)| (43.643.061%)
Resultado operativo 5.749.607 | 183.220.402 |  79.690.019 37.978.606| (16.372.314)
Resultado por asociadas y negocios conjuntos B _ R B .
Resultade por la posicion monetaria neta (29.415.069) | (131975.447)| (43.839.180} |  (6.216.707) | (17.349.529)
Resultados antes de impuesto de las actividades que
continian (23.665.462) |  51.244.955| 35850839 |  31.761.899 | (33.721.843)
Impuesto a las ganancias de las actividades de continGan 11.946.160 | (28.517.100)| {14.077.703) (17.572.188) 5121074
Resultados neta de las actividades que contintian (11.719.302)|  22.727.855| 21.773.136| 14.189.711| (31.600.769)
Resultado de operaciones discontinuadas } _ ) i
Impuesto a las ganancias de las operaciones discontinuadas N N ) i} )
Resultado neto del periodo (11.719.302) | 22.727.855 |  21.773.136|  14.189.711 | (31.500.769)




Hipotecario

4. Estructura del flujo de efectivo comparativa

AESENA INFORMATIVA AL 31 DE MARZO DE 2025
{Cifras expresadas en moneda homogénea en miles de pesos)

Estructura del Flujo de Efective 31/03/2025 | 31/03/2024 | 31/03/2023 | 31/03/2022 31/03/2021
Fiujo neto de efectivo generadc por 1as actividades
operativas 100.0679.530 1.641.916 37.382.640 110.373.327 (86.319)
Flujo neto de efectivo utilizado en las actividades de
inversidn {2.011.809) {1.651.853) | (1.612.239) 540,053 (2.145.950)
Flujo neto de efectivo utilizado en las actividades de
financiacion 74,484.640 9.567.972 | (13.B38.818) | {127.947.924) (96.063.677)
Efectos de las variaciones del tipo de cambio
3.254.560 6.7056.483 18.697.834 8.395.479 12.801.530
Efecto del resultado por la posicién monetaria de
efectivo {23.900.384) | (79.522.942) | (36.404.393) (52.486.643) | (33.320.911)
(Disminucion) / Aumento neto del efectivo y
equivalentes 151.906.437 | (63.268.524) 4.225.024 | (61,125.708) | (118.815.327)
5. Datos estadisticos comparativos
Principales lineas de préstamos y otras financiaciones al Sector privado no financiero
Principales 31/03/2025 31/03/2024 31/03/2023 31/03/2022 31/03/2021
Hneas de
ast; Stock d Stock de Stock di Stock de Stock d
prastamos ope:a?::iunis Imports operaciones Importe oper:t;ionis Imports ope:acinnes importe oper:ccionees importe
Hipotecarios 57.159 | 156.556.143 34.565{ 91.323.,309 38.921] 116.436.236 46.877 } 140.556,050 56.721 ] 164.543.642
Personales 5307 | 104.665.447 63561 12.475.681 B.074| 45.428.739 9556{ 62.996.348 121681 76.827.077
Taretas de credito 335.854 | 236.352.460 357.313[ 99.364.184 430,704 | 170.884.204 476.282] 272.389.115 633.177 | 376.745.0683
Principalas lineas de depdsitos del Sector privado no financiero
Principates 31/03/2025 31/03/2024 31/03/2023 31/03/2022 31/03/2021
lineas de
depésitos Stock d Stock o Stock d Stock de Stock d
npe;cr.:innees imparte npe::ciu:es importe operaciu:es Importe npernacciones Importe oparacio:es Importe
Cajas de ahorros 31.013 | 827.182.667 30.750 {1.149.881.125 32.361 | 595.909.171 34.2291 395728.541 36.754 | 485.485.180
Ctas Ctes 1.173.168 | 395.613.940 1.090.423 | 336.161.260 973.218 | 382.210.673 935.682 1 843.319.780 B21.212 | 406.850.720
Plazo fijo 47.470 | 460.344.040 73.305  461.714.613 98274 | 614.786.467 §1.221 | B609.558.90% 56.723 | 559.197.561
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6. indices comparativos

RESENA INFORMATIVA AL 31 DE MARZO DE 2025
(Cifras expresadas en moneda homogénea en miies de pesos)

Ratio 31/03/2025 31/03/2024 31/03/2023 31/03/2022 31/03/2021
Relacidn préstamos y otras financiaciones sobre 43,28% 12,48% 28.01% 28.47% 49,41%
deposites (a)
Retacidn activos liquidos sobre depésitos (b) 87,16% 108.70% 94,65% 88,90% 78.08%
Solvencia {c) 18,05% 18,32% 18,05% 11,65% 15,15%
Activos inmovilizados (d) 2,92% 2,71% 3.81% 3,24% 4,93%
fa) Los préstamos y otras financiaciones incluyen previsiones.
{h) Activos liguidos incluye efectivo y depdsitos en bancos, titulos de deuda a valor razonable con cambios

en resultados, operaciones de pase y otros titulos de deuda

{c) Patrimonio neto / Pasivo

(d) Propiedad, planta y equipo y Activos intangibles / Activo total.

7. Perspectivas

Con respecio a las perspectivas del Banco para el préximo frimestre y para el ejercicio 2025, las mismas se basan

en;

» Continuar con la Excelencia Operacional: Mantener los més altos estandares de cafidad en nuestras operaciones
para asegurar un servicio consistente y fiable. Conservar una solida posicion de liquidez y solvencia.

+ Equilibrar la Estructura de Activos y Pasivos: Sostener una estructura equilibrada de activos y pasivos para
gestionar eficazmente diferentes plazos y monedas.

s Avanzar en Soluciones Habitacionales Sostenibles: Continuar con el desarrolio de soluciones de vivienda
sostenible y consolidar nuestro liderazgo en este sector, de acuerdo con nuestra vision.

+ Mejorar la Eficiencia y Ja Gestion de Gastos: Incrementar la eficiencia operativa y racionalizar los gastos para

optimizar la gestion de costos.

« Priorizar Scluciones Centricas en el Cliente: Enfatizar un enfoque centrado en el cliente al adaptar nuestros
servicios y solugiones para satisfacer las necesidades y preferencias especificas de cada cliente.

» Desarrollo de un Hub de Inteligencia Artificial: Impiementacion de un centro de innovacion en 1A para optimizar
pracesos, mejorar la eficiencia operativa y potenciar la toma de decisiones basada en datos.

Lérena C. Morchon

Gerentg de Contaduria General

Manuel J.L. Herrera Grazioli

Gerente General

Eduardo S} Elsztain

Presidente




Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 30 de mayo de 2025

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO PROFESIONAL por
las leyes 466 (Art. 2, Inc. Dy J) y 20488 (Art. 21, Inc. I) la actuacion profesional con los datos
gue a continuacién se detallan:

Fecha de intervencion: 28/05/2025

Referida a: E.E.C.C. - Periodos Intermedios - Intermedio Consolidado
Perteneciente a: BCO HIPOTECARIO SA S.A.

CUIT: 30-50001107-2

Fecha de Cierre: 31/03/2025

Monto total del Activo: $3.459.564.769.000,00

Intervenida por: Dra. ANDREA NATALIA PASTRANA

Sobre la misma se han efectuado los controles de matricula vigente y control formal de dicha
actuacion profesional de conformidad con lo previsto en la Res. C. D. 34/24, no implicando
estos controles la emision de un juicio técnico sobre la actuacion profesional.

Datos del Matriculado

Dra. ANDREA NATALIA PASTRANA

Contador Publico ( Pontificia Universidad Catdlica Arg. Sta Maria de los Bs.As. )
CPCECABA T° 383 F° 244

Firma en caracter de socio

KPMG
T°2F°6
SOCIO
Esta actuacion profesional ha sido aprobada por el profesional
interviniente a traveés del Servicio de Legalizaciones Web, y la EGALIZACION Nt
misma retine los controles de matricula vigente, incumbencias y i [ ]
— - control formal de acuerdo al Reglamento de Legalizaciones de 896256
con SEJO Actuaciones Profesionales (Res. C.D. 34/24).
. : . Se puede constatar la validez del documento ingresando a CODIGO DE,
E"“'e,s“.’"‘“ de Ciencias  peppe: fflegalizaciones.consejo.org.ar/validar VERIFICACION
condmicas de la Ciudad i z : f
Auténoma de Buenos Aires Y declarando el cédigo indicado en el recuadro de la 1ISagqpr

derecha o escaneando el QR.
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