EL BANCO HIPOTECARIO VENDIO UNA PARTE DE SU CARTERA DE CREDITOS PARA VIVIENDA EN UN FIDEICOMISO Y LA DEMANDA CASI TRIPLICO LA OFERTA

Se cerrd la primera securitizacion de créditos hipotecarios UVA

MELINA MANFREDI
mmanfredi@cronista.com

Banco Hipotecario realizd ayer la
primera colocacion de titulos res-
paldados por créditos hipoteca-
rios UVA por un monto de $ 440
millones. De ese total, se coloca-
ron en el mercado unos $ 333 mi-
llones, mientras que el resto se lo
quedd el banco a través de certifi-
cados de participacién. La emi-
sién tuvo ofertas por $ 805 millo-
nes, por parte de individuos, ase-
guradoras y fondos comunes de
inversion. Fue la primera securiti-
zacion (es decir, venta de cartera
de préstamos) en el mercado ar-
gentino y serd destinada a finan-
ciar nuevos créditos hipotecarios.

Elfideicomiso se dividié en dos
tramos. El primero, que represen-
tG el 45% del total de la emisidn y
tiene una duration de 3 afos, re-
cibié ofertas por $ 660 millones
(mds de 3 veces mas el monto
emitido) y pagé una tasa de
4,75%. El segundo tramo, por su
parte, incluyé valores fiduciarios
a 6 afos y las ofertas alcanzaron
los § 144,5 millones. El tramo “B”
representd el 30% de la emision y
su tasa fue de 5,5%.

“Teniendo en cuenta que los l-
timos dias la curva CER se movié
un poco hacia arriba, esperdba-
mos que el tramo A saliera a una
tasa de 5,25% y corté mds abajo
por la alta demanda que tuvo. En
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el segundo tramo, si bien la de-
manda superd a la oferta, no fue
tanta como para bajar la tasa que
esperdbamos y salié a 5,5%, que
era lo que habfamos calculado’,
comenté Tomds Godino, CFO de
Banco Hipotecario, en didlogo
con El Cronista.

Los bancos estdn buscando
fuentes alternativas a los depdsi-
tos UVA para fondear los présta-

mos indexados por inflacién para
subsanareldescaleede plazos. En
ese sentido, el afio pasado fueron
varias entidades las que emitie-
ron obligaciones negociables
(ON) conajuste UVA. Consultado
sobre elcosto de lasecuritizacion,
Godino considerd que fue “muy
eficiente” pero dijo que no hay
instrumentos semejantes. “Los
plazos fijos UVA son a 180 dias,

por lo que no se puede comparar.
Quizd, los valores fiduciarios del
tramo A podrian asimilarse a la
tasa que se paga por una ON pe-
rosiguensiendoinstrumentosdi-
ferentes”, sefnald.

La cartera securitizada ayer se
compone de préstamos hipote-
carjos aunos 15 aflos de duracion
(originados ¢l afio pasado) co-
rrespondientes a clientes que no
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Fue lo que crecié desde su
creacion la demanda de
créditos hipotecarios UVA.
Desde marzo de 2016, los
créditos UVA
incrementaron su
participacion en el total de
préstamos hipotecarios
hasta representar, el 53%
del stock de créditos a la
vivienda. Sélo el mes
pasado se otorgaron
$12.000 millones, lo que
representd un salto de
9,5% respecto a febrero.
Alrededor del 80% de los
nuevos créditos UVA son
por montos de $1 milldn.

acumulan deudas. Como son cré-
ditos muy nuevos y no hay sufi-
ciente historial sobre el compor-
tamiento de los deudores, la cali-
ficadora recomendd que el banco
se quede con un 25% de los valo-
res fiduciaros ($ 110 millones en
certificados de participacion),
una participacidn que el Hipote-
cario espera reducir en las futuras
operaciones de este tipo.



