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EMISOR    Banco Hipotecario S.A.

SERIE    I

MONTO    Hasta AR$ 80.000.000 con opción de ser ampliados a AR$ 120.000.000  

ORGANIZADOR    BACS Banco de Crédito y Securitización S.A.

   Banco Hipotecario S.A.

   BACS Banco de Crédito y Securitización S.A.

   SBS Sociedad de Bolsa

   Allaria Ledesma Sociedad de Bolsa

   Raymond James Sociedad de Bolsa

PERÍODO DE SUSCRIPCIÓN    Desde el 04 de Octubre de 2011 hasta el 12 de Octubre de 2011

FECHA DE EMISIÓN    Lunes 17 de Octubre de 2011

   Bolsa de Comercio de Buenos Aires

   Mercado Abierto Electrónico

LEY APLICABLE    Ley Argentina

MONEDA    Pesos

PLAZO    18 meses

INTERÉS    Variable: Tasa de Referencia + Margen de Corte

TASA DE REFERENCIA    Badlar Privada

MARGEN DE CORTE    A Licitar

PAGO DE INTERÉS    Trimestralmente por período vencido

AMORTIZACIÓN    Única cuota a los 18 meses

PRECIO DE EMISIÓN    100% del Valor Nominal

   S&P calificó al instrumento con AA(arg) en la escala nacional

   Fitch calificó al instrumento con AA-(arg) en la escala nacional

Condiciones Generales

CALIFICACIÓN DE RIESGO

AGENTES SUBCOLOCADORES

COTIZACIÓN Y NEGOCIACIÓN

COLOCADORES PRINCIPALES

PROGRAMA GLOBAL DE EMISIÓN DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES 
POR UN VALOR NOMINAL DE HASTA USD 500.000.000 

 

SERIE I 
 

(OBLIGACIONES NEGOCIABLES SIMPLES NO CONVERTIBLES EN ACCIONES) 
 

 

 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LA PRESENTE SÍNTESIS INCLUYE INFORMACIÓN EXTRAÍDA DE (I) EL PROSPECTO DE FECHA 30 DE SEPTIEMBRE DE 2011 (EL "PROSPECTO") CORRESPONDIENTE AL PROGRAMA 
GLOBAL DE EMISIÓN DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES POR UN VALOR NOMINAL TOTAL EN CUALQUIER MOMENTO EN CIRCULACIÓN DE HASTA USD 500.000.000 O SU 
EQUIVALENTE EN PESOS (EL “PROGRAMA”) DE BANCO HIPOTECARIO S.A. (“BHSA” O EL “Banco”) Y (II) EL SUPLEMENTO DE PRECIO DE FECHA 30 DE SEPTIEMBRE DE 2011 (EL 
“SUPLEMENTO”) CORRESPONDIENTE A LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES SERIE I A TASA VARIABLE CON VENCIMIENTO A LOS 18 MESES DE LA FECHA DE EMISIÓN, POR UN 
VALOR NOMINAL DE HASTA AR$ 80.000.000 EN CASO DE ASÍ DECIDIRSE CONFORME CON LO APROBADO POR EL DIRECTORIO DEL BANCO CON FECHA 10 DE AGOSTO DE 2011, 
PODRÁ AMPLIARSE EL MONTO DE LA PRESENTE EMISIÓN HASTA LA SUMA DE AR$ 120.000.000. LA CREACIÓN DEL PROGRAMA Y LA OFERTA PÚBLICA DE LAS OBLIGACIONES 
NEGOCIABLES SERIE I A SER EMITIDAS HAN SIDO AUTORIZADAS POR RESOLUCION Nº 16.573 DE FECHA 24 DE MAYO DE 2011. ESTA AUTORIZACIÓN SÓLO SIGNIFICA QUE SE HA 
CUMPLIDO CON LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN MATERIA DE INFORMACIÓN. LA CNV NO HA EMITIDO JUICIO SOBRE LOS DATOS CONTENIDOS O INCORPORADOS POR 
REFERENCIA EN EL PRESENTE SUPLEMENTO O EN EL PROSPECTO. LOS POTENCIALES INVERSORES DEBERÁN ANALIZAR CUIDADOSAMENTE TODA ESTA INFORMACIÓN Y, 
ASIMISMO, ANALIZAR DETENIDAMENTE Y TOMAR EN CUENTA TODA LA INFORMACIÓN CONTENIDA EN EL SUPLEMENTO Y EN EL PROSPECTO, EN PARTICULAR, LAS 
CONSIDERACIONES DE RIESGO PARA LA INVERSIÓN DETALLADAS EN LOS MISMOS. TODO EVENTUAL INVERSOR QUE CONTEMPLE LA ADQUISICIÓN DE OBLIGACIONES 
NEGOCIABLES DEBERÁ REALIZAR, SU PROPIA INVESTIGACIÓN Y ANÁLISIS SOBRE, El BANCO, LOS TÉRMINOS Y CONDICIONES DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES, INCLUYENDO 
LOS BENEFICIOS Y RIESGOS INHERENTES A DICHA DECISIÓN DE INVERSIÓN Y SUS CONSECUENCIAS IMPOSITIVAS Y LEGALES, BASÁNDOSE EN SU PROPIO ANÁLISIS Y TOMANDO 
LOS RECAUDOS QUE RAZONABLEMENTE ESTIMEN NECESARIOS. LA PRESENTE SÍNTESIS NO DEBE SER INTERPRETADA COMO ASESORAMIENTO LEGAL, COMERCIAL, 
FINANCIERO, IMPOSITIVO, CAMBIARIO Y/O DE OTRO TIPO. EL PÚBLICO INVERSOR DEBERÁ CONSULTAR CON SUS PROPIOS ASESORES RESPECTO DE LOS RIESGOS, ASPECTOS 
LEGALES, COMERCIALES, FINANCIEROS, IMPOSITIVOS, CAMBIARIOS Y/O DE OTRO TIPO RELACIONADOS CON SU INVERSIÓN EN LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES. LOS 
TÉRMINOS EN MAYÚSCULA UTILIZADOS EN LA SÍNTESIS PERO NO DEFINIDOS EN LA PRESENTE TIENEN EL SIGNIFICADO QUE SE LES ASIGNA EN EL PROSPECTO Y/O EN EL 
SUPLEMENTO SEGÚN CORRESPONDA (SALVO AQUELLOS TÉRMINOS QUE INICIEN UNA ORACIÓN Y/O SEAN UN NOMBRE PROPIO). ESTA PRESENTACIÓN NO PODRÁ SER 
DIVULGADA NI MENCIONADA A NINGÚN TERCERO SINO POR EL BANCO Y/O LOS AGENTES COLOCADORES, COMO TAMPOCO SE LA PODRÁ DISTRIBUIR, REPRODUCIR NI UTILIZAR 
CON OTRO FIN SIN EL PREVIO CONSENTIMIENTO POR ESCRITO DE ELLOS. 
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Banco Hipotecario S.A. es un banco 
comercial que ofrece una amplia variedad de 
servicios financieros relacionados a individuos, 
pequeñas y medianas empresas y compañías de 
primera línea. El Banco es líder en préstamos 
hipotecarios destinados a la vivienda. 

 
INTRODUCCIÓN 

 
� Banco Hipotecario fue creado en 1886 por el 
Gobierno Argentino y privatizado en 1999. Actualmente 
los accionistas controlantes privados poseen el 47% de 
los votos, siendo el Estado Nacional el accionista 
minoritario más importante. 
 
� El Banco ha sido históricamente líder en préstamos 
hipotecarios en Argentina y el mayor prestador de 
servicios de seguros vinculados con hipotecas y 
préstamos hipotecarios de Argentina. 
 
� A partir del año 2004, el Banco ha realizado un 
importante proceso de transformación, que le ha 
permitido convertirse en banco universal.  
 
� Actualmente el Banco opera una red nacional con 
49 sucursales en todas las provincias y 18 puntos de 
venta adicionales. 
 

ESTRATEGIA 
 

La economía argentina y el aumento de actividad en 
los servicios bancarios y préstamos al sector privado 
brindan una importante oportunidad de expandir sus 
actividades. Siguiendo esta tendencia, el Banco ofrece 
nuevos productos diseñados para cubrir las 
necesidades del mercado. 

 
El objetivo del Banco es lograr un crecimiento 

sustentable mediante el incremento de su base de 
clientes, su cartera de préstamos y sus ingresos por 
comisiones a partir de los servicios prestados. 

 
El Banco concentra su estrategia en la ampliación 

de su red de distribución y la incorporación de canales 
alternativos y tecnología, con el objetivo de crecer 
constantemente en la comercialización y promoción de 
sus productos y servicios, expandiendo su mercado 
potencial. 
     
 
 Entre los elementos clave de la estrategia del 
Banco se incluyen: 
 
� Continuar con el otorgamiento de préstamos para la 
vivienda manteniendo la búsqueda de fuentes de 
financiamiento sustentable a largo plazo. 
 

� Aumentar la participación del financiamiento de 
consumo, particularmente dentro del mercado de 
préstamos personales y tarjetas de crédito.  
 
� Potenciar el negocio de productos corporativos 
procurando identificar emprendedores con alto potencial 
para apoyarlos en el desarrollo de sus proyectos. 
 
� Aumentar las acciones de cross-selling de productos y 
servicios que permitan mejorar su rentabilidad. 
 
� Aumentar la base de clientes y expandir la red de 
distribución mediante la apertura de nuevas sucursales en 
áreas que ofrezcan perspectivas atractivas de crecimiento. 
 
� Desarrollo de fuentes de financiación alternativas que 
le permitan proveer una gama de préstamos competitivos 
en términos de plazo y costos. 
 
� Mantener una estructura equilibrada entre activos y 
pasivos administrando los diferentes plazos y 
exposiciones por moneda extranjera.  
 

SUBSIDIARIAS 
 

El Banco posee participaciones en empresas 
subsidiarias que le permiten mantener una amplia 
presencia en el mercado de acuerdo con su estrategia. Al 
30 de junio de 2011 el Banco poseía participaciones 
significativas en: 
 
� BACS, Banco de Crédito y Securitización S.A, 

banco líder en el mercado de capitales con 
operaciones realizadas por más de U$S 1.000 
millones, posee una experiencia única en la Argentina 
en la estructuración, administración de fideicomisos, 
securitizaciones y emisiones de deuda corporativa. 

 
� BHN Sociedad de Inversión S.A., es controlante a su 

vez de BHN Vida S.A y BHN Seguros Generales 
S.A, ambas empresas líderes en el mercado de los 
seguros brindando una amplia gama de productos y 
servicios.   

 
� BH Valores SA Soc. de Bolsa, compañía dedicada a 

realizar operaciones bursátiles. 
 

� Tarshop S.A,  es una de las principales emisoras, 
procesadoras y administradoras de tarjetas de crédito 
del país. Contando con una red propia de 24 
sucursales y mas 40.000 comercios adheridos. 
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2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2T11 

En cartera

Securitizados 

1.945 

7.690 

6.105 

1.585 

Evolución de Préstamos al Sector Privado no Financiero 
(en millones de pesos) 

DESCRIPCIÓN DEL BANCO 
 
 La siguiente información debe leerse junto con los 
estados contables consolidados al 30 de junio de 2011 y 
sus respectivas notas. 
 
� El Banco ocupa el quinto puesto entre los bancos 
argentinos en términos de patrimonio neto, con un 
patrimonio neto de Ps. 3.068,1 millones y el décimo 
tercer puesto en términos de activos totales, contando 
con activos consolidados por Ps. 12.102,8 millones.  
 
�        El Banco cuenta con activos líquidos por Ps. 
3.330,5 millones compuestos por disponibilidades, 
títulos públicos y privados e instrumentos del BCRA. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
�    La cartera de préstamos del Banco al sector privado, 
incluyendo los saldos de créditos securitizados, 
aumentaron un 39,8% en el último año. Este incremento 
es producto del aumento de los volúmenes de 
intermediación y de la adquisición de Tarshop. 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
�        El Banco cuenta con una cartera diversificada de 
préstamos al sector privado, siendo el 43% de los créditos 
destinados a financiar el consumo, un 30% pertenecen al 
sector corporativo y un  27% a créditos hipotecarios.  
 
 
 
 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
�  Los depósitos del Banco totalizaban Ps. 5.222,7 
millones representando un incremento del 17,5% en el 
último año. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
�  Con 975.000 clientes, el Banco, sin considerar 
Tarshop, procesa por mes 3.000.000 de transacciones y 
230.000 operaciones. 
 
� Producto de un aumento del negocio de 
intermediación del Banco y de la adquisición de 
Tarshop, el resultado neto por el período de seis meses 
finalizado el 30 de junio de 2011 fue Ps. 107,3 millones, 
un 27,5% superior a Igual período del ejercicio anterior. 
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INFORMACIÓN CONTABLE 
 

A continuación se detalla un resumen de la información contable consolidada del Banco a las fechas indicadas. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2009 2010 2010 2011

Estado de Resultados Consolidados

Ingresos financieros 1.303.815 1.321.906 610.792 729.289

Egresos financieros (696.749) (728.860) (352.390) (391.509)

Margen financiero neto 607.066 593.046 258.402 337.780

Cargo por incobrabilidad (166.668) (96.783) (46.529) (59.887)

Ingresos por servicios netos 295.786 447.014 166.916 360.394

Gastos administrativos (485.753) (709.009) (296.108) (506.327)

Utilidades diversas netas (29.801) (11.156) 13.474 1.472

Participación minoritaria (1.586) (5.705) (2.096) (10.342)

Impuesto a las ganancias (21.279) (22.092) (9.922) (15.851)

Resultado Neto 197.765 195.315 84.137 107.239

Estado de Situación Patrimonial Consolidados     

Disponibilidades 809.765 849.067 812.779 913.808

Títulos Públicos y Privados 3.457.848 2.682.377 3.333.736 2.416.673

Total Préstamos 3.942.319 5.595.382 4.676.024 6.220.585

Otros Créditos por IF 2.479.939 1.560.681 1.755.435 1.776.321

Otros Activos 842.499 729.855 706.097 775.414

Total Activo 11.532.370 11.417.362 11.284.071 12.102.801

Depósitos 3.706.895 4.838.164 4.445.200 5.222.772

Otras obligaciones por IF 4.673.726 2.956.878 3.567.971 3.142.066

Otros Pasivos 337.982 587.615 372.101 603.592

Total Pasivo 8.718.603 8.382.657 8.385.272 8.968.430

Participación de Terceros 36.239 60.472 37.133 66.274

Total Patrimonio Neto 2.777.528 2.974.233 2.861.666 3.068.097

Período finalizado Ejercicio finalizado el

en miles de pesos

 31 de diciembre de el 30 de junio de


