MERCADO DE CAPITALES

Arranca el mercado de securitizacion
delos créditos hipotecarios UVA

El Banco Hipotecario
salea vender su cartera
de hipotecas para
hacerse deliquidezy
poder dar mas créditos.
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El Banco Hipotecario dardenlos pro-
ximos dias el puntapieinicial al mer-
cado de la securitizacion de hipote-
cas. Se trata de una operacion muy
com(n en los mercados de capitales
desarrollados yestd ideada paradar-
lemas liquidez a laslineas de crédi-
tos para la vivienda.

Enresumen, loque hizo el Hipote-
cario es armar un fideicomiso cuyo
activo son cientos de hipotecas que
generd el propio banco desde 2016 a
partir del otorgamiento de créditos
hipotecarios UVA. Respaldados por
€508 activos -y los fondos que ingre-
san mesames por el pagode las cuo-
tas dedichos créditos- el banco emiti-
ra papeles de deuda quecolocard en-
treinversores. Dichas hipotecas geb-
neradas en préstamos hipotecarios
concedidos, en su mayoria, a UVA
mas 5%.

Concretamente, el bancoarméun
“pozo” dehipotecas por 40 millones
de pesos y contra ese activo subya-
cente emitié papelesdedeuda por el
equivalentea 19.210.114 UVA (ayer ca-
daUVAvalia$2287).

Elinstrumento creadose llama Fidei-
comiso FinancieroCHA UVA Ty se

Sede central, £l historico edificio del Banco Hipotecario, en la city,

emitirdn tres papeles de deuda dife-
rentes, Tramo A que concentrard el
45% del activo, tendrd una duration
de 2,9 afios y pagard una tasa del
4,75% anual mas UVA. El tramo Bten-
tlrd el 30% del activo, una durationde
6,3% aflos y pagard una tasa anual del
5,5% mds UVA,

Un tercer tramo, de duration 11,6
afos, por el 25% restante del activo,
serdn certificados de participacion
que, se estima, quedaran en manos
del banco emisor, amanera de rease-
guro.

Como es habitual en estos instru-
mentos, los duenios del tramo A tie-
nen prioridad de cobro, luego cobran

los del tramo By finalmente los pa-
peles que quedardn en manos del
propio Hipotecario

Segin el Hipotecario “laprimeraemi-
sionde Cédulas Hipotecarias UVA se
produce en un contexto econdmico
favorable para la realizacion de este
tipo de estructuras financieras que
contribuyen a la sustentabilidad del
creciente mercadode crédito hipote-
carfoen el pals. Desde el lanzamien-
to en 2016, Banco Hipotecario [leva
escriturados 1.482 millones de pescs
en préstamos UVA, tanto para adqui-
sicibn como para construccion devi-
viendas.

Se calcula que los papeles de deuda

queseemitirdnenunasemana,irdn
aparar amanos deaseguradoras, fon-
dos de inversion y no se descarta al-
gunaparticipacion de la ANSeS.

Seesperaque apartir deahoralos
bancos imiten al Hipotecario, dado
queen 2017y lo queva del afto lade-
manda decréditos crece porencima
de lacaptacion de depésitos. Dado
queel colchonde liquidez delos ban-
cos se estd achicando, lo16gico serfa
quelos hancos mas activos en el otor-
gamiento de créditos hipotecarics op-
ten por securitizar sus carteras. Claro
que para ello debera apelar a las hi-
potecas querindan nomencsdel 5%
anual.m



