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Domicilio Legal:

Actividad principal:

CUIT:

Fecha de Inscripcion en el Registro

BANCO HIPOTECARIO S.A.

Recenquista 151 - Ciudad Auténoma de Buenos Aires -

Replblica Argentina

Bancaria

30-50001107-2

Pablico de Comercio del estatuto

social:

Fecha de Inscripcidon de la Ultima

modificacidn del estatuto social:

Fecha de vencimiento del Estatuto:

acciones)

28 de septiembre de 1997

23 de enero de 2019 (N°1.643 del libro 93 de sociedades por

99 afios desde la fecha de constitucién (28 de septiembre de
1997)

Composicién del capital al 30/08/2019

Acciones

. | vator N° de votos Suscripto Integrado
Cantidad Tipo . que otorga Clase :
nominal (En miles de pesos)
cada una

664.489.424 1 i A 664.489 664.489
57.000.279 Ordinarias 1 1 B 57.008 57.009
75.000.000 escriturales 1 1 C 75.000 75.000
703.501.287 1 3 D 703.502 703.502
1.500.000.000 1.500.000 1.500.000




BANCO . ESTADO DE SITUACION FINANCIERA INTERMEDHG CONDENSADO CONSOLIDADO
H ] po‘i‘e Cario Correspondiente al periodo finalizado el 30/09/2019, comparativo al 31/12/2018
En miles de pesos

CONCEPTO NOTAS 30/09/2019 31/12/2018

ACTIVO

Efectivo y depdsitos en bancos 5y6 16.097.387 8.832.786
Efectivo 1.674.645 1.393.427
Entidades financieras y corresponsales 13.357.913 6.571.467
-B.C.R.A. 5.859.682 4.773.649
- Otras del pais y del exterior 7.498.231 1.797.818
Ofros 1.064.829 867.892
Titulos de deuda a valor razonable con cambios en resultados 6 8.334.496 19.287.877
Instrumentos derivados & 1.640 69.478
Operaciones de pase 6 2.958.961 589.474
Otros activos financieros B 1.584.884 2.311.097
Préstamos y otras financiaciones (Anexos B, C, D} 6y7 40.933.422 43.566.664
Sector publico no financiero 28 29.146
Ofras entidades financieras 21.289 415.506
Sector privado no financiero y residentes en el exterfor 40.912.105 43.122.012
Otros titulos de deuda (Anexos A, B, C, D) (&) 5.141.572 1.700.018
Activos financieros entregados en garantia 8 3.215.865 2.007.114
Activos por impuestos a las ganancias cotriente 10 858.144 445.076
Inversiones en instrumentos de patrimonio 6 292,793 187.475
Inversion en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos 2,522 13.364
Propiedad, planta y equipo 9 1.689.562 1.502.557
Activos intangibles 9 156.781 145.268
Activo por impuesto a las ganancias diferido 10 324.279 47.339
Otros activos no financieros 9 820.087 3.855.978
Activos no corrientes mantenidos para la venta 9 4,573.852 -
TOTAL ACTIVO 86.996.247 84.561.565

m’ Véase nuestre informe de fecha

Manuel J.L. Hetrera Grazioli 5 de noviembre de 2019
—___Gerente General PRICE WATERHOUSE Co. S.RL.

>

. Elsztain Ricardo Flammini = ccecereroneemren SONT - ...{Soclo)
Pregidente Por Comisién Fiscalizadora CPLC.ECABA T 1-F 17
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA INTERMEDIO CONDENSADO CONSOLIDADO
Correspondiente al perfodo finalizado el 30/02/2019, comparativo al 31/12/2018
En miles de pesos

CONCEPTO NOTAS 30/09/2019 31/12/2018
PASIVO
Depésitos (Anexos H, I) 8 32.740.814 29.307.580
Sector plblico no financiero 5.020.522 3.625.037
Sector financiero 2.070 1.508
Sector privado no financiero y residentes en el exterior 27.718.222 25.681.035
Pasivos a valor razonable con cambios en resultados (Anexo ) 6 484.200 751.511
Instrumentos derivados (Anexo I} 6 23.289 136.281
Operaciones de pase (Anexo |) 6 578.600 65.185
Otros pasivos financieros (Anexo 1) & 6.881.178 7.547.776
F_inanqiaciones recibidas del B.C.R.A. y otras instituciones 8 657.606
financieras (Anexo ) 1.235.569 ’
Obligaciones negociables emitidas (Anexo I) 6yt 29.647.680 31.660.467
Pasivo por impuesto a las ganancias corriente 518.893 434.006
Provisiones 12 372.660 306.876
Otros pasives no financieros 2.959.707 3.603.000
TOTAL PASIVO 75.442.600 74.470.381
PATRIMONIO NETO
Capital sacial 1.500.000 1.500.000
Aportes no capitalizados 75.577 28.381
Ajustes al capital 7i7.115 717.115
Ganancias reservadas 7.256.108 5.644.012
Resultados no asignados 70.266 (142.120)
Otros Resuitados Integrales acumulados - -
Resultado del periodo/ejercicio 1.692.220 2.051.412
Patrimonio neto atribuible a los propietarios de [a controladora 11.311.286 9.798.800
Patrimonio neto atribuible a participaciones no controladoras 242.361 292.384
TOTAL PATRIMONIO NETO 11.553.647 10.091.184
TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO NETO 86.996.247 84.561.565

Las notas y anexos son parie integrante de esfos estados financieros inlermedios condensados consolidados.

Gererjie de Contaduria General ;—»»\Gerente General

Ricardo Flammini
Por Comision Fiscalizadora

2

N

Manuel J.L.. Herrera Grazioli

A Y|

Véase nuestro informe de jecha
5 de noviembre de 2019

PRICE WATERHOUSE & Co. S.R.L.

C.B&ETCABA T 1-F17




Hipotecario

En miles de pesos

ESTADO DE RESULTADOS INTERMEDIO CONDENSADO CONSOLIDADO
Correspondiente al periodo finalizado al 30/09/2019 y al 30/09/2018

Periodo de tres meses Periodo de nueve meses
Concepto Notas finalizado el finalizado el
30/09/2019 30/09/2018 30/09/2019 30/09/2018
Ingresos por intereses y ajustes 13 4.185.961 3.748.987 12.543.178 10.291.455
Egresos por intereses y ajustes 14 (3.026.001) (3.350.519) | (11.050.426} (8.237.102)
Resultado neto por intereses 1.159.960 398.468 1.492.752 2.054.353
Ingresos por comisiones 13 1.243.994 1.137.149 3.544.052 3.069.783
Egresos por comisiones (160.836) (185.057) (474.266) (537.339)
Resultado neto por comisiones 1.083.158 952.092 3.069.786 2.532.444
Resultado neto por medicidn de instrumentos
financiercs a valor razonable con cambios en 2.245.051 1.361.547 7.982.900 3.444.362
resultados
Diferencia de cotizacion de oro y moneda
extranjera {1.391.806) 393.699 | (3.373.747) (94.871)
Otros ingresos operativos 15 2.325.813 945.153 5.145.050 3.019.3581
Cargo por incobrabilidad (Anexo R) {850.555) {480.420) | (2.792.908) (1.280.044)
Ingreso operativo neto 4.571.621 3.570.539 11.533.835 9.675.605
Beneficios al personal 17 (1.379.546) (953.313) | (3.937.728) (2.666.205)
Gastos de administracion 16 (899.349) (B34.854) | (2.526.059) (2.286.111)
Depreciaciones y desvalorizaciones de bienes {81.342) (92.808) (220.587) (167.737)
Otros gastos operativos 15 (1.089.888) (997.239) | (3.185.184) (2.383.829)
Resultado operativo 1.121.496 §92.325 1.664.277 2171.723
Resultado en subsidiarias, asociadas y R . ) )
negocios conjuntos
Resultado antes de impuesto 1.121.496 692.325 1.664.277 2171.723
Impuesto a las ganancias 10 {62.519) (146.933) 53.881 (598.928)
Resultado neto 1.058.977 545,392 1.718.158 1.572.795
RESULTADO NETO DEL PERIODO 1.058.977 545.392 1.718.158 1.572.795
Resulltad? neto del periodo atribuible a los 1.039.867 542.168 1.692.220 1.547.640
propietarios de la confroladora
Hes?ifado_ neto del periodo atribuible a 19.110 3,204 55.938 05.155
participaciones no controladoras
VD_—. Véase nuestro informe de fecha
rena C. Morchén Manuel .J.L.. Herrera Grazioli 5 de noviembre de 2019
Gerenfe de Contaduria General - Gerente General PRICE WATERHOUSE & Co. S.R.L.
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Eduardo 8. Elsztain Ricardo Elammini = --eeevemenns —.-...............;......:...(SOC|0}
Presidente Por Comision Fiscalizadora CPCECABA T 1-F17
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ESTADO DE RESULTADOS INTERMEDIO CONDENSADO CONSOLIDADO

ﬁ'ﬁ’co . Correspondiente al perfodo finalizado al 30/09/2019 y al 30/09/2018
lpOTeCO FiQ En miles de pesos
Periodo de tres meses Periodo de nueve meses
Ganancias por accion finalizado el finalizado el

30/09/2019 30/09/2018 30/09/2019 30/09/2018

NUMERADOR

Ganancia neta atribuible a accionistas de la
entidad controladora 1.039.867 542,168 1.682.220 1.547.640

MAS: FEfectos dilusivos inherentes a las
acciones ordinarias potenciales

Ganancia neta atribuible a accionistas de la
entidad controladora ajustada por el efecto de la 1.039.867 542.168 1.692.220 1.647.640
dilucion

DENOMINADOR
Promedic ponderado de accionas ordinarias en

circulacion del periodo 1.469.309 1.465.187 1.468.075 1.464.369

MAS: Promedio ponderado del ndmero de

acciones ordinarias adicionales con efectos - - - -
dilusivos

Promedio ponderado de acciones ordinarias en
circulacién del pericdo ajustado por el efecto de 1.469.399 1.465.187 1.468.075 1.464.369
la dilucidn

GANANCIA POR ACCION BASICA 0,708 0,370 1,153 1,067

GANANCIA POR ACCION DILUIDA 0,708 0,370 1,153 1,057

Las notas y anexos son parte integrante de estos estados financieros infermedios condensados consolidados.

é _Véase nuestro informe de fecha

Manuel J.L. Herrera Grazioli 5 de noviembre de 2019
Gerentg|de Corgaduria General [™~.._Gerente General PRICE WATERHOUSE & Co. SRL.

e d“ (é

Ricardo Flaramini @ orreremveenss s (Socio)
Presifente Por Comisién Fiscalizadora CPCECABAT1-F 17
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ESTADC DE OTROS RESULTADOS INTEGRALES INTERMEDIO
CONDENSADC CONSOLIDADO
Coerrespondiente al perfodo finalizado al 30/09/2019 vy al 30/09/2018
En miles de pesos

Periodo de tres meses Periodo de nueve meses
Concepto finalizado el finalizado el

30/09/2019 30/09/2018 30/09/2019 30/09/2018

Resultado neto del periodo 1.058.977 545.392 1.718.158 1.572.795

Total otro resultade integral del periedo - - - -

RESULTADQ INTEGRAL TOTAL DEL PERIODO 1.058.977 545,392 1.718.158 1.572.795
Resultado integral totat atribuible a los propietarios 1.030.887 542 168 1.692.220 | 547.640
de la controladora MY - floi 8 547,

Resultado integral total atribuible a participaciones 19110 3.994 05,938 25,155

no controladoras

Las notas y anexos son parte integrante de estos estados financieros intermedios condensadas consolidados.

Véase nuestiro informe de fecha

Manuel J.L. Herrera Grazioli 5 de noviembre de 2019
Gerente General PRICE WATERHOUSE & Co. 5.R.L.

= kA

Ricardo Flammini
Por Comisidon Fiscalizadora

{Socio}

Eduardo S.
h C.P.CECABA T 1-F 17

Presid
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ESTADPO DE FLUJO DE EFECTIVO INTERMEDIO CONDENSADQO CONSOLIDADO
Correspondiente al perfodo finalizado ef 30/09/2019 vy al 30/09/2018
En miles de pesos

CONCEPTO 30/09/2019 30/09/2018

Resultado del periodo antes del impuesto a las ganancias 1.664.277 2171.723

Ajustes para obtener los flujos provenientes de actividades operativas

Depreciaciones y desvalorizaciones de bienes 220.587 167.737
Cargo por incobrabilidad, neto de créditos recuperados 2.667.172 1.120.016
Cargos por provisiones, nete de provisiones desafectadas 111.977 51.358
Ingresos netos por intereses {1.492.752) (2.054.353)
Cambios en el valor razonable de inversiones en instrumentos financieros {7.945.214) (3.423.043)
Utilidad en venta de activos fijos / Revaluaciones de propiedades de inversion (1.8086.803) {2.049)
Ctros ajustes (5.724) -
Aumento /(Disminuciones} netos provenientes de activos operativos
Titulos de deuda a valor razonables con cambios en resultados 18.898.505 6.950.655
[nstrumentos derivados {9.478) (252.967)
Operaciones de pase (2.368.487) (303.143)
Préstamos y otras financiaciones

Sector pablico no financiero 29.118 45.877

Sector financiero 712,352 174.738

Sector privado no financiero y residentes en el exterior 10.874.477 206.294
Otros titulos de deuda (2.749.093) (3.642.250)
Activos financieros entregados en garantia (1.208.751) {238.740)
Inversiones en instrumentos de patrimonio (105.318) 15.152
Otros activos (1.458.348) (4.131.502}
Aumento /(Disminuciones) netos provenientes de pasivos operativos
Depdsitos

Sector plblico no financiero 1.395.485 1.682.787

Sector financiero 562 214

Sector privado no financiero y residentes en el exterior (2.919.790) {397.338)
Pasivos a valor razonable con cambios en resultados (267.311) 207.748
tnstrumentos derivados (35.676) 54.894
Operaciones de pase 635.656 (1.078.547)
Oftros pasivos {1.366.688) 8.569.444
Cobros/ pagos por impuesto a las ganancias (274.300) {477.238)
Total de las actividades operativas 13.195.725 5.507.468

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviembre de 2019

Manuel J.L. Herrera Grazioll PRICE WATERHOUSE & Co. S.R.L.

F\Gerente General
i \"”

Eduardo S) Elsztain Ricardo Flammini e - ...{Socio}
Presidente Por Comisién Fiscalizadora CPCECABAT1-F17
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO INTERMEDIO CONDENSADO CONSOLIDADO
Correspondiente al perfodo finalizado el 30/09/2018 y al 30/09/2018
En miles de pesos

CONCEPTO 30/09/2019 30/09/2018
Flujo de efectivo de las actividades de inversi6n

Pagos

Compra de PPE, activos intangibles y otros activos (185.851) (243.614)
Cobros

Venta de PPE, activos intangibles y otros activos 2,319 2.049
Total de las actividades de inversion {183.532) {241.565)
Flujo de efectivo de [as actividades de financiacion

Pagos

Dividendos (249.425) {199.778)
Obligaciones negociables no subordinadas (8.695.960) (4.614.530)
Financiaciones en entidades financieras locales (17.350.656) (20.832.890)
Otros pagos relacionados con actividades de financiacion (3.648.728) (3.720.845)
Cobros

Obligaciones negociables no subordinadas 3.538.141 1.605.032
Financiaciones en entidades financieras locales 18.223.475 21.038.447
Otros cobros relacionados con actividades de financiacién 494.000 4,439.578
Total de las actividades de financiacién (7.689.153) {2.284.986)
Efecto de [as variaciones del tipo de cambio 1.941.561 1.179.229
TOTAL DE LA VARIACION DE LOS FLUJOS DE EFECTIVO

Aumento/{Disminucion} neto del efectivo v equivalentes 7.264.601 4.160.146
Efectivo y equivalentes al inicio del pericdo 8.832.786 3.951.549
Efectivo y equivalentes al cierre del perfodo 16.097.387 8.111.695

Las notas y anexos san parte integrante de estos estados financieros intermedios condensados consolidados.

\/\Q_, Véase nuestro informe de fecha

Manuel J.L. Herrera Grazioli 5 de noviembre de 2019
Gerentd de Contaduria General r\e‘,erente General PRICE WATERHOUSE & Co. 8.R.L.
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Notas a los estados financieros intermedios condensados consclidados
al 30 de septiembre de 2018, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018

1, BANCO HIPOTECARIO SOCIEDAD ANONIMA

La Ley 24855, sancionada el 2 de julio de 1997, promulgada por el Poder Ejecutivo Nacional (PEN) mediante Decreto
677 del 22 de julio de 1997 y el Decreto reglamentaric 924/97, declaré al Banco Hipotecario Nacional “sujeto a
privatizacién” en los términos de la Ley 23696 y dispuso gue el PEN proceda a su transformacidn en sociedad andnima.
La nueva Entidad que surja de esta transformacioén actuard bajo la denominacién “Banco Hipotecario Sociedad
Andnima® y come banco comercial bajo el régimen de la Ley 21526 y sus modificatorias y reglamentarias y continuara,
con los alcances previstos en la normativa, con los derechos y obligaciones de su predecesor, asf como también con la
franguicia para olorgar seguros sobre operacicnes originadas hasta el 23 de julio de 2007.

Banco Hipotecario Sociedad Andnima cuenta con un capital social de miles de pesos 1.500.000, totalmente suscripto e
integrado, representado por 1.500.000.000 de acciones ordinarias escriturales clases A, B, C y D de valor nominal $1
cada una y un voto por accidn {segdn lo dispuesto por la Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria del 21 de julio de
2006}, con excepcion del derecho espectal de voto multiple previsto para las acciones Clase D determinado en su
estatuto social.

Con motivo de haberse operado con fecha 29 de enero de 2009 el vencimiento del contrato de cobertura (Total Return
Swap) cancertado el 29 de enero da 2004, el Deutsche Bank AG procedié a transferir a nombre del Banco, la cantidad
de 71.100.000 acciones ordinarias Clase “D" de valor nominal $1 del Banco Hipotecario Sociedad Andnima, gue se
encontraban a disposicidn por el término y condiciones establecidas por el articulo 221 de I2 Ley de Sociedades
Comerciales.

Mediante Acta N® 268 del 12 de enero de 2010, el Directorio resolvié: 1) disponer someter a la Asamblea que las
acciones Clase D en cartera se dardn en pago a los tenedores de DAAs (StARS) hasta la ocurrencia de sus acreencias
y conforme el valor de la accidon a ese momente y 2) analizar alternativas posibles para que la Asamblea decida el
destino de las acciones remanentes.

El 16 de junio de 2010, el Directorio resolvié realizar una oferta de venta preferente de parte de las acciones propias en
cartera por un total de 36,0 millones de acciones clase D. El remanente de dicha oferta serian entregadas en pago a los
tenedores de cupones de DAA o Stock Appreciation Rights (StAR), resultantes de la reestructuracién de deuda, con
vencimiento el 3 de agosto de 2010. El 26 de julic de 2010, dentro del marco de dicha oferta, se procedié a la
enajenacion de aproximadamente 26,9 millones de las acciones citadas.

El producido de la oferta y el remanente de las acclones citadas en el pérrafo anterior, con fecha 3 de agosto de 2010 se
pusieron a disposicién de fos tenedores de los cupones de Derecho de Apreciacion Acclonaria (DAA). En la oferta citada
se vendieron 999.312 acciones clase D en exceso de las necesarias para cancelar la obligacién en cuestién, Por esta
venta excedente, se imputd a Resultado No Asignados miles de pesos 554 por el valor de incorporacidn al patrimonio
con fecha 29 de enerc de 2009, tal como se detallaran en la presente nota y miles de pesos 834 contra Primas de
Emisidn de Acciones por la diferencia entre el vator de incorporacion y el de venta.

La Asamblea General Ordinaria del 24 de abril de 2013 aprob6 destinar las 35.100.000 acciones propias clase D en
cartera a un programa de compensaciones al personal en los términos del articulo 67 de |a Ley 26.831.

{ \'/\_L Véase nuestro informe de fecha

Lbrena C. Morchan Manuel J.L. Herrera Grazioli 5 de noviembre de 2019
Gerentg de Contaduria General Gerente General PRICE WATEAHOUSE & Co. S.AL.

S

. Elsztain Ricardo Flammini = - (Socio)
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Notas a los estados financieros intermedios condensados consclidados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018

El 24 de abril de 2014 la Asamblea General Ordinaria ratificé el programa de Incentivos o compensaciones descripto en
el parrafo anterior vy la ampliacion del mismo al personal dependiente de las sociedades conircladas BACS Banco de
Crédito y Securitizacion S.A., BH Valores S.A., BHN Scciedad de Inversién S.A., BHN Vida S.A. y BHN Segurcs
Generales S.A.

Al 31 de diciembre de 2016 el Banco mantenia registrado como acciones propias en cartera 36.634.733, de las cuales
1.634.733 corresponden a terceros tenedores de DAA que no han presentado la documentacién necesaria para el cobro
de las mismas. En la Asamblea de Accionistas del 4 de abril de 2017 se aprobd por unanimidad la incorporacion de
1.534.733 acciones ordinarias al programa de compensaciones al personal que fuera aprobado en las Asambleas de
fecha 24 de abril de 2013 y 24 de abril de 2014.

Con fecha 30 de noviembre de 2017 el Directorio de la CNV consideré que es procedente aprobar el Reglamento del
Programa de Compensaciones de Banco Hipotecario S.A. a favor del personal dependiente de la sociedad y de sus
subsidiarias BACS Banco de Crédito y Securitizacién S.A., BHN Sociedad de Inversién S.A., BHN Vida S.A., BHN
Seguros Generales S.A. y BH Valores S.A.

A través del Decreto 2127/2012 y de la Resolucidn 264/2013 del Ministerio de Economia y Finanzas Publicas se
instrumentd el Programa de Propiedad Participada, donde en una primera etapa 17.990.721 acciones de la Clase B
sobre un total de 75.000.000 se convirtieron en acciones Clase A a los fines de ser asignadas entre los agentes que se
han desvinculado del Banco segln las pautas de instrumentacion. Las 17.990.721 acciones en el momento en que sean
entregadas a los ex agentes pasaran a ser acciones Clase D. Las acciones asignadas al personal del Banco
actualmente en actividad quedan denominadas como acciones Clase B y representativas del Programa de Propiedad
Participada.

El siguiente cuadro muestra [a composicién del capital sociat al 30 de septiembre de 2019, con indicacién de las clases
de acciones y su valor nominal.

Clase Acciones Valor Nominal Capital Social
A 664.489.424 1 664.489.424
B 57.009.279 1 57.009.279
c 75.000.000 1 75.000.000
D 703.501.297 1 703.501.287
1.500.000.000 1.500.000.00C

2. CONTEXTO ECONGMICO

La Entidad opera en un contexto econdmico compleio, cuyas variables principales han tenido recientemente una fuerte
volatilidad, tanto en el Ambito nacional como internacional.

En el ambite local se visualizan las sigulentes circunstancias:
- El primer semestre del afio observd una caida del 2,5% del PIB en términos interanuales.
- Lainflacion acumulada entre el 1 de enero 2019 y el 30 de setiembre 2019, alcanza el 37,7.
- La devaluacion significativa del peso a partir del mes de agoste generd una imprevista salida de depésitos en
dolares del sistema financiero (generando consecuentemente una caida de las reservas del Banco Central} y
un aumento de la tasa de interés de referencia por encima del 74%.

Véase nuestro informe de fecha
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BANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
H H al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2618
Hipotecario

- Ante estas circunstancias, el gobierno decidié implementar ciertas medidas, entre las que se encuentran:
o Establecer limites en la adquisicion de moneda extranjera

Establecer plazos especificos para ingresar y liquidar exportaciones

Autorizacion previa del BCRA para |a formacién de aclivos externas para las empresas

Autorizacién previa del BCRA para el pago de deudas a empresas vinculadas del exterior

Diferimiento del pago de ciertos instrumentos de deuda publica

Control dei precio de |os combustibles

oI o I o 2 o B o

En particular, y en refacién con los activos financieros, mediante el Decreto N° 596/2019 de fecha 28 de agosto de 2019,
el Gobierno Nacional dispuso la postergacion de los vencimientos de titulos de corfo plazo (Letes, Lecap, Lecer y
Lelink).

Este contexto de volatilidad e incertidumbre continda a la fecha de emision de los presentes estados financieros
intermedios condensados separados,

&l Directorio de la Entidad monitorea permanentemente la evolucion de las varfables que afectan su negocio, para
definir su curse de accidn e identificar los potenciales impactos sobre su situzasién patrimonial y financiera. Los estados
financieras intermedios condensados separados de la Sociedad deben ser [eidos a la luz de estas circunstancias.

3. NORMAS CONTABLES Y BASES DE PREPARACION

Banco Hipotecario S.A. {en adelante, “el Banco"}, es una entidad financiera comprendida dentro de la Ley N°® 21.526 de
Entidades Financieras y como tal debe cumplir también con las disposiciones def Banco Central de la Republica
Argentina ("BCRA"} como Organo Regulador de Entidades Financieras. Asi como también con las disposiciones de [a
Comisidn Nacional de Valores de acuerdo a ta Ley 26.831, El Banco y sus subsidiarias en adelante se denominan
conjuntamente “el Grupo”.

Las principales actividades del Grupo se describen en 1a Nota 19.

Estos estadoes financieros intermedios condensados consolidados han sido aprobados por Directorio con fecha 5 de
noviembre de 2018,

3.1. Adopcidn de las NIIF

El BCRA, a través de las Comunicaciones “A” 5541 y modificatorias, establecid el plan de convergencia hacia las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Informacion Financiera (JASB, por sus siglas en inglés) y las interpretaciones emitidas por el Comité de Interpretaciones
de Normas Infernacionales de Informacion Financiera {CINIIF}, para las entidades bajo su supervisior, con excepcion de
la aplicacién del punta 5.5, (deterioro de valor) de la NIiIF 9 “Instrumentos Financieros®, para los ejercicios iniciados a
partir del 1° de enero de 2018. Se establece asimismo que las entidades deberan preparar sus estades financierps de
apertura a partir del 1° de enero de 2017, para ser tomados como base comparativa del ejercicio a iniciarse el 1° de
enero de 2018 siendo los primeros estados financieros intermedios a presentar bajo estas normas los correspondientes
al 31 de marzo de 2018, con excepcion de la aplicacién del punto 5.5. {deterioro de valor) de |a NIIF 9 “Instrumentos
Financieros” y de fa NIC 29 “Informacion financiera en economias hiperinflacionarias”.

Véase nuesiro informe de fecha
5 de noviemtre de 2019
PRICE WATERHOWSE & Co. S.R.L.

(Socio)
CRPCECABA T 1-F17
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BANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
H H al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018
Hipotecario

Deterioro de valor de activos financieros

Mediante fa Comunicacidn "A” 6430, el BCRA establecid que las Entidades Financieras deberan comenzar a aplicar las
disposiciones en materia de detericro de activos financieros contenidas en el punto 5.5 de la NIIF 9, a partir de los
gjercicios iniciados el 1 de enero de 2020.

Atales fines la NIIF 9 prevé un modelo de pérdidas crediticias esperadas, por el cual se clasifican los activos financiercs
en tres etapas de deterioro, basado en los cambios en la calidad crediticia desde su reconocimiento inicial, que dictan
como una entidad mide las pérdidas por deterioro y aplica el método del interés efectivo.

A la fecha de los presentes estados financieros intermedios condensados consolidades, la Entidad se encuentra en
proceso de cuantificacion det efecto que tendria la aplicacién de dicho modelo de deterioro.

De acuerdo con la Comunicacion “A” 6114 del BCRA, la Entidad ha aplicado la normativa descripta en la Nota 3.2.¢,
para el reconocimiento de las pérdidas crediticias en los presentes estados financieros.

Con fecha 22 de febrero de 2019, el BCRA publicé la Comunicacidn “A” 6651 por la cual se establecié gue las Entidades
Financieras deberdan comenzar a aplicar la NIC 29 a partir de los ejercicios Iniciados a partir del 1° de enero de 2020.

La gerencia del Grupo ha concluido que los estados financieros intermedios condensados consolidados presentan
razonablemente la posicion financiera, el rendimiento financiero y los flujos de efectivo.

3.2. Bases de preparacién
Los presentes estados financieros intermedios condensados consolidados han sido preparados de acuerdo con el
marco contable establecido por el BCRA, descripta en Ia nota 3.1.

La preparacion de estos estados financieros intermedios condensados consolidados, requiere que se realicen
estimaciones y evaluaciones que afectan el monto de los activos v pasivos registrados, vy de los activos y pasivos
contingentes revelados a la fecha de emision de los presentes estados financieros intermedios condensados
consolidades, como asi fambién los ingresos y egresos registrados.

El Grupo realiza estimaciones para calcular, por ejemplo, las previsiones para incobrables, las vidas dtiles de los bienes
de propiedad, planta y equipo, las depreciaciones y amortizaciones, el valor recuperable de los activos, el cargo por
impuesto a las ganancias, algunos cargos laberales y las previsiones por contingencias y juicios. Los resultados reales
futuros pueden diferir de las estimaciones y evaluaciones realizadas a la fecha de preparacidn de los presentes estados
financieros intermedios condensados consolidados.

Las areas gque involucran un mayor grado de juicio o complejidad o dreas en las que |os supuestos y estimaciones son
significativos para los estados financieros intermedios condensados consolidadoes se describen en la Nota 4.

Los estados financieros intermedios condensados consolidados estdn expresados en pesos, gue es la moneda
funcional del Grupo.

(a}) Empresa en marcha

A la fecha de los presentes estados financieros intermedios condensados consolidados, no existen incertidumbres
respecto a sucesos o condiciones que puedan aportar dudas sobre la posibilidad de que el Grupoe siga operando
norrnalmente como empresa en marcha.

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviembrejde 2019
PRICE WATERHOUSE & Co. S.R.L.

{Socio)
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BANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
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Hipotecario

{b} Reexpresidén de inflacidn de los estados financieros

ta NIC 29 “Informacién financiera en economias hiperinflacionarias” requiere que los estados financieros de una
entidad, cuya moneda funcional sea la de una economfa de alta inflacidn, se expresen en términos de la unidad de
medida corriente a la fecha de cierre del gjercicio sobre el que se inferma, independientemente de si estdn basados en
el método del costo histérice o en el método del costo corriente. Para ello, en términos generales, se debe computar en
las partidas no monetarias la inflacién producida desde la fecha de adquisicién o desde fa fecha de revaluacion seguin
corresponda. Dichos requerimientos también comprenden a la informacién comparativa de los estados financiercs.

A los efectos de concluir sobre sl una economia es categorizada como de alta inffacion en los términos de [a NIC 29, la
norma detalla una serie de factores a considerar entre los que se incluye una tasa acumulada de inflacién en tres afios
que se aproxime o exceda el 100%. Es por esia razén que, de acuerdo cen la NIC 28, la economia argentina debe ser
considerada como de alta infiacién a partir del 1° de julio de 2018,

Resumidamente, el mecanismo de reexpresion de la NIC 29 establece gue los activos y pasivos monetarios no serdn
reexpresados dado gue ya se encuentran expresados en la unidad de medida corriente al cierre del periodo sobre el
que se informa. Los activos y pasivos sujetos a ajustes en funcién a acuerdos especificos, se ajustardn en funcidn a
tales acuerdos. Las partidas no monetarias medidas a sus valores corrientes al final del periodo sobre el que se informa,
tales como el valor neto de realizacion u otros, no seran reexpresadas. Los restantes activos y pasivos no monetarios
seran reexpresados por un fndice general de precios. La pérdida ¢ ganancia por la posicion monetaria neta, se incluird
en ¢l resultado neto del perfodo que se informa, revelando esta informacidn en una partida separada.

Con fecha 22 de febrero de 2019, el BCRA publicéd la Comunicacion A 8651 por la cual se establecid gue las Entidades
Financieras deberdn comenzar a aplicar NIC 29 a partir de los ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2020.

El Grupo se encuentra trabajando en la estimacién de la reexpresidn.

En virlud de lo mencionado el patrimonio del Grupo y sus resultados, diferirian significativamente de los saldos
reportados actualmente, en el caso de reexpresarlos a meneda constanie a la fecha de medicion, de acuerdo con el
mecanismo de reexpresion previsto en ta NIC 29,

{c) Politicas contables

Las politicas contables adoptadas en la presentacién de los presentes estados financieros son consistentes con las
utilizadas en la preparacion de los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2018, descriptas en Nota 2 a
los mismos.

El Grupo adoptd NHF 16 “Arrendamientos®, la "CINIIF 23 “Incertidumbre sobre el fratamiento del impueste a las
ganancias” y las modificaciones de las NIIF 9 "Insirumentos financieros™ y la NIC 28 “Inversiones en asociadas y
negocios cenjuntos” para el presente periodo utilizando el enfoque prospectivo, por lo que el impacto de la adopcidn se
reconocio en los resultados del periodo finalizado el 30 de septiembre de 2019, y no se han modificado los saldos
comparativos por esta adopcién.

Véase nuestro infprme de fecha
5 de noviembée de 2019
PRICE WATERHQ Co. S.R.L.

(Socio)
C.P.CEC.ABA T 1-F 17
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BANCD Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
H H al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018
Hipotecario '

l.os principales cambios son los siguientes:

NIIF 16: Arrendamientos

La norma establece el nuevo modelo de registracion de cperaciones de arrendamiento. Bajo la NIIF 16, un contrato es,
o contiene, un arrendamiento si el contrato transmite el derecho a controlar el uso de un activo identificado por un
periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion. La NIlF 16 requiere que el arrendatario reconozca el pasivo de
arrendamiento que refleja los pagos futures de arrendamiento y un derecho de uso de activos, para casi todos los
contratos de arrendamiento, con excepcidn para determinados contrates de arrendamiento a corto plazo vy
arrendamientos de activos de bajo valor.

CINIIF 23 “Incertidumbre sobre el tratamiento det Impuesto a [as ganancias”

Dicha interpretacion clarifica como el reconocimiento y las exigencias de medicidn de la NIC 12 “Impuesto a las
ganancias”, son aplicados cuando hay incertidumbre sobre el tratamiento de impuesto a las ganancias.

Modificacién a la NIIF 9 “Instrumentos financieros”

Esta modificacién permite a las entidades medir a costo amortizado ciertos instrumentos que admiten el pago anticipado
con una compensacion negativa. Para que estos activos, que incluyen ciertos préstamos y bonos, sean medidos a costo
amortizado, la compensacion negativa tiene que ser una “compensacion razonable para la cancelacion anticipada” y el
activo debe ser mantenido en un modelo de negocio de mantener para cobrar.

Meodificacién a la NIC 28 “Inversiones en asociadas v neqocios conjuntos”

Las maodificaciones infroducidas clarifican la contabilizacidn de largo plazo en asociadas y negocios conjuntos para los
cuales no se aplica el método de la participacion. Las entidades deberdn contabilizar dichas inversiones de acuerdo con
la NIIF 9 “Instrumentos financieros” antes de aplicar los requisitos de deterioro de la NIC 28 “Inversiones en asociadas y
negocios conjuntos”.

El efecto en el estado de resultados por el pericdo de nueve meses finalizado el 30 de septiembre de 2019 por la
primera implementacién de NIIF 16 es la siguiente:

De acuerdo ala Implementacién Estado de
norma anterior NIiF 16 resultados actual
(En miles de pesos)
Ingresos por intereses y ajustes 12.543.178 - 12.543.178
Egresos por intereses y ajustes {11.050.426) - (11.050.426})
Resultado neto por intereses 1.492.752 - 1.492.752
|_Ingresos por comisiones 3.544.082 - 3.544.052
Egresos por comisiones (474.266) - (474.266)
Resultado neto por comisiones 3.069.786 - 3.069.786
Resuliado neto por med:cm]j de instrumentos financieros 7.992.900 } 7.992.900
a valor razonable con cambios en resultados
Diferencia de cotizacion de oro y moneda extranjera (3.349.091} (24.656) {3.373.747)
Otros ingresos operativos 5.145.050 - 5.145.050
Cargo por incobrabilidad (2.792.906) - {2.792.908)
| Ingreso operativo neto 11.558.491 (24.6586) 11.533.835
Beneficios al personal (3.937.728) - (3.937.728)
Gastos de administracion (2.638.983) 112.924 (2.526.059)
Depreciaciones y desvalorizaciones de bienes {141.783) (78.804) (220.587)

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviembre de 2019
PRICE WATERHOUBE & Co. S.R.L.

(Socio)

C.P.C.E.C.A.B:
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Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018

De acuerdo ala Implementacion Estado de
norma anterior NIIF 16 resultados actual
{En miles de pescs}
Otros gastos operativos (3.125.949) (59.235) (3.185.184)
Resultado operativo 1.714.048 (49.771) 1.664.277
Resultado por asociadas y negocios conjunios - - -
Resultade antes de impuesto 1.714.048 {49.771) 1.664.277
Impuesto a las ganancias 41.438 12.443 53.881
Resultado neto del periodo 1.755.486 (37.328) 1.718.158
Resultado neto del periodo atribuible a los propietarios 1,792 420 (30.200) 1.692.220
de la controladora
Resultado neto del pericdo atiibuible a participaciones 33.066 (7.128) 25.038
no controladoras

La adopcion de [a “CINIIF 23 “Incertidumbre sobre el tratamiento del impugsto a las ganancias” y las modificaciones de
las NIIF 9 “Instrumentos financiercs” y la NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios conjuntos” no tuvieron efectos en
el estado de resultados por el periedo finalizado el 30 de septiembre de 2019.

()] Reorganizacion societaria — Presentacién bajo el método de combinacion de intereses

Tal como se mencicna en la nota 24 de los presentes estados financieros intermedios condensados consolidados, con
fecha 2 de septiembre de 2019, se firmaron los acuerdos definitivos de fusién entre el Banco y Tarshop y BH Valores.,

Solo a los fines de una correcta comparacion, los saldos de los estados financieros intermedios condensados separados
se reformularon desde el 1° de enero de 2018 en adelante, como si la reorganizacion societaria hubiese tenido lugar
desde el periodo anterior méas antiguo que se presenta en dichos estados.

4, POLITICAS Y ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS

En fa preparacién de los presentes estados financieros intermedios condensados, los juicios significativos realizados por
la Gerencia, en la aplicacion de peliticas contables y las principales fuentes de incertidumbre en la estimacion, fuercn
los mismos gue los que se aplicaron a los estados financieros consolidados para el gjercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2018.

La preparacion de estados financieros consolidados de conformidad con el marco contable establecido por el BCRA
requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También requiere que la Gerencia ejerza su juicio en el
proceso de aplicacién de las normas contables establecidas por el BCRA las politicas contables del Grupo.

L.as dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad, o dreas en las que los supuestos y estimaciones son
significativos para los presentes estados financieros intermedios condensados consolidados se describen en los estados
financieros consolidades al 31 de diciembre de 2018.

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviemBre de 2019
PRICE WATERHOWSE & Co. S.R.L.

(Socio}
G.PCECABAT1-F 17
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Hipotecario

5. EFECTIVO Y DEPOSITOS EN BANCOS

Se detallan a continuacicn ios componentes del efeclivo y sus equivalentes:

Notas a los estados financieros intermedios condensados consclidados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018

30/09/2019 | 3/12/2018
(En miles de pesos)
Efectivo 1.674.645 1.8398.427
Entidades financieras y coiresponsales 13.357.913 6.571.467
Qtros 1.064.829 867.892
Efectivo y depdsitos en bancos 16.097.387 8.832.786
6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
El Grupo mantenia las siguientes carteras de instrumentos financieros:
Valor Valor
Razonable - Co§to Razonable- Total
Cartera de instrumentos al 30/09/2019 Amortizado
Resultados ORI
{En miles de pesos)
Activos 10.354.847 68.206.173 - 78.561.020
Efectivo y depdsitos en bancos - 16.007.387 - 16.097.387
Titulos de deuda a valor razonable con cambios en 8.334.498 . . 8 334.496
resultados
Instrumentos derivados 1.640 - - 1.640
Operaciones de pase - 2.958.961 - 2.958.961
Otros activos financieros 15.796 1.569.088 - 1.584.884
Préstamaos y otras financlaciones - 40.933.422 - 40.933.422
Otros titulos de deuda - 5.141.572 - 5.141.672
Activos financieros entregados en garantia 1.710.122 1.505.743 - 3.215.865
Inversiones en Instrumentos de Patrimonio 202,793 - - 282.793
Pasivos (507.489) | (71.083.851) -1 (71.591.340)
Depdsitos -| (32.740.814) -t (32.740.814)
Pasives a valor razonable con cambios en resultados (484.200) - - (484.200}
Instrumenios derivados (23.289) - - (23.289)
Operaciones de pase - (578.600) {578.600)
Otros pasivos financieros - (6.881.178) - {6.881.178)
E?inani:iaciones recibidas del BCRA y otras instituciones | (1.235.569) . (1.235.560)
financieras
Obligacicnes negociables emitidas -1 (29.647.690) - (29.647.690}
Total 9.847.358 (2.877.678) - 6.969.680
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Notas a los estados financieros intermedios condensados censolidados

ﬁ?gote cario al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018

Valor Valor

Razonable - Cos_to Razonable- Totai
Cartera de instrumentos al 31/12/2018 Amortizado

Resultados ORI

(En miles de pesos)
Activos 20.699.909 57.852.074 “ 78.551.983
Efectivo y depdsitos en bancos - 8.832.786 - 8.832.788
Tilulos de deuda a valor razonable con cambios en 19.287.877 . N 19.287 877

resultados
Instrumentos derivados 60.478 - - 69.478
Qperaciones de pase - 589,474 - 589.474
Otros activos financieros 256.263 2.054.834 - 2.311.097
Préstamos y otras financiaciones - 43.566.664 - 43.566.664
Otros titulos de deuda - 1.700.018 - 1.700.018
Activos financieros entregados en garantia 898.816 1.108.298 - 2.007.114
Inversiones en Instrumentos de Patrimonio 187.475 - - 187.475
Pasivos (887.792) | (69.238.707) -] {70.126.499)
Depdsitos -1 {29.307.580) -1 (29.307.580)
Pasivos a valor razonable con cambios en resultados {751.511) - - {751.511}
Instrumentos derivados {136.281) - - (136.281)
Qperaciones de pase - (65.188) - (65.188)
Qtros pasivos financieros -|  (7.547.776) - (7.547.776)
E?inanc_:iaciones recibidas del BCRA y ofras instituciones _ (657.696) ) (657.696)
financieras

Obligaciones negociables emitidas -| (31.660.467) -|  (31.660.467)
Total 19.812.117| (11.386.633) - 8.425.484

Valores Razonables

El grupo clasifica los valores razonables de los instrumentos financleros en 3 niveles, de acuerdo a la calidad de los
datos utilizados para su determinacion.

Valor Razonable nivel 1: Ei valor razonable de los instrumentos financieros negociados en mercados activos {(como
derivados negociados publicamente, inversiones negociables o disponibles para la venta) se basa en los precios de
cotizacion de los mercados a la fecha del periodo de reporte. El precio de mercado utilizado en los activos financieros
mantenidos por el Grupo es el precio de compra actual. Estos instrumentos se incluyen en el nivel 1.

Valor Razonable nivel 2: El valor razonable de instrumentos financieros que no se negocian en mercados activos, por
ejemplo, [os derivados disponibles fuera de bolsa (over-the-counter), se determina utilizando técnicas de valuacion que
maximizan el uso de informacién observable y deposita la menor confianza posible en estimados especificos del Grupo.
Si todas las variables relevantes para establecer el valor razonable de un instrumente financiero son observables, el
instrumento se incluye en el nivel 2.

Valor Razonable nivel 3: Si una o méas variables relevantes no se basan en informacién observable de mercado, el
instrumento se incluye en el nivel 3. Este es el caso de los instrurnentos de capital sin cotizacidn.

Véase nuestro irgorme de fecha
5 de noviemjye de 2019
& Co. S.R.L.

(Socio)
C.PC.EGABA. T°1-F 17

18



Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018

Se detallan a continuacion los instrumentos financieros del grupo medidos a valor razonabte a cada cierre;

Cartera de instrumentos al 30/09/2019 VR nivel 1 | YR nivel 2 i VR nivel 8
{En miles de pesos)
Activos 10.209.697 145.150
Titulos de deuda a valor razonable con cambios en resultados 8.202.296 132.200
Instrumentos derivados - 1.640
Otros activos financieros 15.796 -
Activos financieros entregados en garantia i.710.122 -
Inversiones en lnstrumentos de Patrimonio 281.483 11.310
Pasivos (484.200) (23.289)
Pasivos a valor razonable con cambios en resultados (484.200) -
Instrumentos derivados - {23.289)
Total 9.725.497 121.861
Cartera de instrumentos al 31/12/2018 VR nivel 1 l YR nivel 2 | VR nivel 3
{En miles de pesos)
Activos 20.454.431 245.478
Titulos de deuda a valor razonable con cambios en resultados 19.123.187 164.690
instrumentos derivados - £9.478
Otros activos financieros 256.263 -
Activos financieros entregados en garantia 898.816 -
Inversiones en Instrumentos de Patrimonio 176.165 11.310
Pasivos {751.511) {136.281)
Pasivos & valor razonable con cambios en resultados (751.511) -
Instrumentos derivados - (136.281)
Total 19.702.920 109.197

Técnicas de Valuacion

Las técnicas de valuacidn para la determinacién de los Valores Razonables incluyen:

- Precios de mercado o cotizaciones de instrumentos similares.
- Determinacion de valor actual estimado de los instrumentos.

Todas las estimacicnes del valor razonable se incluyen en el nivel 2, en los que los valores razonables se han
determinado sobre la base de los valores presentes ajustados por riesgo de crédito det emisor o propio.

Los resultados generados por el devengamiento de la tasa efectiva de los Instrumentos son impactados directamente en
el resuitado del perfodo.

Véase nuestro infgrme de fecha
5 de noviembre de 2019

{Socio)
C.P.C.EC.ABA.T°1-F° 17
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Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 30 de septiembre de 2015, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018

Operaciones de pase
La composicién es la siguiente:

] 30/09/2019 |  31/12/2018
Activos -
(En miles de pesos)
Pases activos 2.953.342 | 630.037
. 30/09/2019 | 31/12/2018
Pasivos -
{En miles de pesvs}
Pases pasivos {641.749) | {59.224)

Valor Razonable de Otros Instrumentos Financieros

El grupo cuenta con instrumentos financieros que no son valuados a su valor razonable. Para la mayoria de los mismos,
el vafor razonabtle no difiere sustancialmente de su valor residual, debido a que la tasa de interés a pagar o cobrar es
similar a las tasas de mercado, ¢ bien el instrumento es de corta duracién. Se encontraron las siguientes diferencias
sustanciales al cierre del periodo/gjercicio:

Costo Valor Razonable
instrumentos al 30/09/2019 Amottizado Monto | Nivel
{En miles de pesos)
Préstamos y ofras financiaciones 40.933.422 38.999.598 Nivel 2
Otros titulos de deuda 5.141.572 3.978.188 Nivel 1y 2
Obligaciones negociables emilidas {29.647.690) {16.210.072) Nivel 1y 2
Costo Valor Razonable
Instrumentos al 31/12/2018 Amortizado Monto [ Nivel
(En miles de pesos)
Préstamos vy ofras financiaciones 43.566.664 41.371.752 Nivel 2
Ofros titulos de deuda 1.700.018 1.717.454 Nivel 1
Obligaciones negociables emitidas (831.660.467) (29.623.295) Nivel1y 2

Deteriora (Anexo R)

A continuacion, se detallan los movimientes de las previsiones por incobrabilidad del periodo:

30/09/2019
{En miles de pesos)
Saldo inicial 2.079.570
Deterioros del periode 2.792.906
Write Off {49,794}
Recuperos del pericdo {1.801.248)
Saldo final 3.021.434

Véase nuestro infqrme de fecha
5 de noviembrg de 2019
PRICE WATERHQUBE & Co. S.R.L.

{Socio)
C.P.CECABA T 1-F17
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Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
ai 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018

7. PRESTAMOS Y OTRAS FINANCIACIONES

Las previsiones por riesgo de incobrabilidad constituidas contemplan las previsiones minimas requeridas por el BCRA,
las cuales se determinan en funcicn al grado de cumplimiento de los deudores, las garantias que respaldan los créditos
y la situacién econdémico financiera del deudor, entre otras, el previsionamiento de créditos individuales refinanciados de
acuerdo con gl criterio descripto en Comunicacion “A” 4583, complementarias y modificatorias y ciertas estimaciones
relacionadas con el impacto coyuntural sobre la recuperabilidad de la cartera de préstamos que incluye el autoseguro de
riesgos derivados del fallecimiento e invalidez sobre el saldo deudor de financiaciones alcanzadas con contratos
realizadas con compafias de seguro.

Todos aquellos créditos de las carteras de préstamos para consumo que deban ser previsionados al 100% de acuerdo
con [a normativa vigente son desafectados del activo del Banco como maximo transcurrido un mes contado a partir del
momento en gue se verifique dicha situacion.

Los créditos hipotecarios individuales originados y administrados por la red de Bancos Minoristas, en los cuales dichas
entidades asumen el 100% de garantfas por el flujo de fondos, han sido clasificados como normales a los fines del
calculo del nivel de previsionamiento.

El Directorio del Grupo, en funcién de lo mencionado anteriormente, considera que las previsiones por riesgo de
incobrabilidad conslituidas son suficientes para mantener el nivel de previsiones minimas exigidas por 'as normas del

BCRA sobre el monto total de la cartera.

Los saldos de préstamos y otras financlaciones corresponden a:

30/09/2019 ] 31/12/2018
{En miles de pesos)
Al sector publico no financiero 28 29.146
Otras entidades financieras 21.289 415.506
Interfinancieros - call otorgados - 250.000
Otras financiaciones a entidades financieras locales 21.451 148.477
Intereses. ajustes y diferencias de cotizacién devengadas a cobrar 18 17.455
Previsiones por incobrabilidad {Anexo R) (180} (428)
Al sector privado no financiero y residentes en el exterior 40.912.105 43.122.012
Adelantos 389.917 595.096
Documentos 150.832 303.493
Hipotecarios 6,211,205 5.386.310
Prendarios 118.883 209.348
Personales 7.418.501 8.537.289
Tarjetas de crédito 16.122.758 18.241.934
Arrendamientos financieros 73.164 122.322
Preéstamos al personal 305.805 285741
Cobres no aplicados (4.365) (6.259)
Otros 12.567.959 10.931.9086
Intereses y diferencias de cotizacién devengados a cobrar 667.171 626.374
Intereses documentados {(26.718) (71.785)
Previsiones por incobrahilidad (Anexo R) (2.983.007) (2.039.757)
Total Préstamos y otras financiaciones 40.933.422 43.566.664
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BANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
. H al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018
Hipotecario

8. TRANSFERENCIA DE ACTIVOS FINANCIEROS

El Banco ha realizado transferencias de activos financieros fal como se deseribe en la nota 23.3. Sin embargo de
acuerdo a la NIIF 1, los criterios de baja contable de activos financieros bajo NilIF 9 se aplicaron de manera prospectiva
para transacciones ocurridas con posterioridad a la fecha de fransicidn,

Sin embargo, el Banco ha adoptado por primera vez las NIIF después que su subsidiaria Tarshop. En consecuencia, ha
medido en sus estados financieros intermedios condensados consolidados, los activos y pasivos de esta subsidiaria por
los mismos importes en libros que figuran en los estados financieros de aquella (excepto por lo referido al punto 5.5. de
la NIIF 9),

De acuerdo a NIIF, una transferencia de activos financieros con las caracteristicas mencionadas, no cumple los
requisitos para la baja en cuentas, en consecuencia, el Grupo contindia reconociendo dicho active transferido en su
integridad, y reconoce un pasivo financiero por la contraprestacicn recibida.

A continuacion, se detallan los fideicomisos financieros no considerados como baja de activos financieros al 30 de
septiembre de 2019:

Fech Vator de Deuda fiduciaria inicial Extineic timad
Emisor Fideicomiso financiero e-c a. . ) Cantidad xHneion es !ma @
constitucion Tipo ) de la serie
{en miles)
A 8.645 UVA Qct-24
BHSA CHA UVA Serie [ Abr-18 B 5.763 UVA Abr-28
CP 4.802 UVA May-32

Adicionalmente, al 30 de septiembre de 2019, el Grupe mantiene las sigulentes operaciones de pase:

* Pases activos miles de pesos 2.853.342, registrados en Partidas Fuera de Balance.

» Pases pasivos miles de pesos 641.749, registrados en el rubro “Activos financieros entregados en garantia®.
9. OTROS ACTIVOS NO FINANCIEROS
9.1. Propiedad, planta y equipo

Los movimientos en propiedad, planta y equipo para el periodo finalizade el 30 de septiembre de 2019 fueron los
siguientes:

Veéase nuestro informe de fecha

& Co. S.R.L,

(Sccio)
C.P.C.EC.ABA T 1-F17
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BANCG Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados

H i pOTeCG I'iO al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018
Valor de Depreciacion Valor residual
i |
Concepto ic:\zgzndil Altas Bajas Acumulada Baja e?:Ido Al Al
) ja | pen 30/09/2019 | 31/12/2018
periodo {1)
- Inmuebles 1.191.595 - - {38.010) - (15.315) 1.138.270 1.153.585
- Mobiliaric e Instalaciones 139.183 16.182 (2.319) (60.733) | t.242 | (10.096) 83.469 78.450
- Maquinas y equipos 540513 70.911 - (383.789) -{ (68.689) 158.966 156.724
- Vehicuios 482 - - (290) - (72) 120 192
- Derecho de uso de - | 250313 . ; -1 (78803) | 180,510 -
inmuebles arrendados
- Derecho de uso de
19.470 - - (3.980) - (4.769) 10.721 15.490
muebles arrendados
- Diversos 22.056 1.711 - (12.656}) - (2.363) 8.748 9.,4G0
-~ Obras en curso 88.716 30.042 - - - - 118.768 88.716
Total propiedad, planta y 2.002.015 | 378.169 | (2.319) |  (499.458) | 1.242 | (180.087) | 1.899.562 | 1.502.557
equipo

(1} El destino contable de las depreciaciones del periodo se informa en Nota 3.

Informacién adicional

Método de Vida titil (en afios)
depreciacion

- Inmuebles Lineal Méximo 50
- Mobiliario e instalaciones Lineal 10
CAAAMT : ; Maquinas: 5

Maquinas y equipos Lineal Equipos: 3
- Vehiculos Lineal 5
- Derecho de uso de inmuebles arrendados Lineal En el plazo de cada contrato de arrendamiento
- Diversos Lineal 5
- Obras en curso - -

9.2. Intangibles

Los cambics en activos intangibles para el periodo finalizado el 30 de septiembre de 2019 fueron los siguientes:

30/09/2019
(En miles de pesos)
Valor neto en libros al inicio ) 145.268
Incrementos por desarrollo 49.926
Cargo por depreciacion (1) (38.413)
Valor neto en libros al cierre 156.781
Costo 458.248
Depreciacién acumulada (301.467)
Valor neto en libros al cierre 156.781

(1} El destino contable de las depreciaciones de! periodo se informa en Nota 3.

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviembrg/de 2019
PRICE WATERHQ o. S.R.L.

(Socio)
C.PCECABA. T 1-F17
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Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018

Informacidn adicional

Activos intangibles

Vida dtil definida (en anos) 5 afios

Método de depreciacion Lineal

9.3. Otros activos no financieros

Los saldos de otros activos no financieros corresponden a:

30/09/2019 , 31/12/2018
{En miles de pesos})
Anticipos honorarics a directores y sindicos 118.145 95.428
Anticipos y pagos a cuenta de impuestos 186.624 387.091
Ofros anticipos 138.235 113.807
Propiedades de inversién 363.043 3.244.135
Otros 14.040 15.517
Total Otros Actives No Financieros 820.087 3.855.978

Los movimientos de las propiedades de inversién para el periodo finalizado el 30 de septiembre de 2019 fueron los

siguientes:

[nml._lebles Otraf, prop!cfdades 30/09/2019

alquilados de inversion (1)

(En miles de pesos)

Valer en libros al inicio 363.043 2.881.092 3.244.135
(Pérdida) / ganancia neta por medicién a valor : 1.692.760 1.692.760
razonable
Traspaso a A"\ctlvos no corrientes disponibles ) (4.573.852) (4.573.852)
para la venta’
Valor neto en libros al cierre 363.043 “ 363.043

(1) El dia 20 de abril de 2016 la Entidad adquirié mediante subasta piblica del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires
el inmueble conocido como “Edificio del Plata” a los fines de establecer una sucursal y oficinas corporativas. El
precio de compra fue de ddlares estadounidenses sesenta y ocho millones ciento catorce mii (68.114.000). Con
fecha 29 de abril de 2016 aboné el quince por clento del precio (15%). El saldo restante se aboné el dia 20 de abril
de 2017, La escritura traslativa de dominio se celebrd el dia 25 de abril de 2017. Este inmueble se considerd como
un activo aplo, de acuerdo a la definicidn de fa NIC 23, ya que requiere, necesariamente, de un perfodo sustancial
antes de estar listo para el uso al que estd destinado. Por tal motivo, de acuerdo a lo descripto en la Nota 2.27., se
capitalizaron miles de pesos 1.758.039 hasta el 28 de septiembre de 2018 y miles de pesos 305.271 en el gjercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2017. Los montos mencionados corresponden a los costos financieros susceptibles
de capitalizacion de la obligacidn negociable serie XXIX tramo 1l (Ver Nota 11},

Véase nuestro infdrme de fecha

{Socio)

C.P.CECABA T 1-F 17
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BANCD Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
s H al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018
Hipotecario

Con fecha 28 de septiembre de 2018, el Directoric del Banco aprobd discontinuar la inversion en ptan constructivo
de la nueva sede corporativa, cambiando el destino previsto para el inmueble correspondiente al Edificio del Plata. A
ralz de la decision del Directorio comenzamos a monitorear el cumplimiento de los requisitos de la NIC 40 para la
reclasificacion del inmueble al rubro “Propledades de inversién”. En ese contexto, hemos solicitado ia tasacidn del
bien a un profesional independiente, la cual arrojé un valor razonable de miles de pesos 2.881.092. Por tal motivo, al
31 de diciembre de 2018 se reconocid una pérdida por desvalorizacion por miles de pesos 291.029, en Iz linea
“Depreciaciones y desvalorizaciones de bienes” del Estado de Resultados. Durante el mes de diciembre de 2018, se
discontinuaron las obras en el inmueble y se finalizé la comunicacion a terceros del cambie del cambio de destino
del edificio. En consecuencia, se procedié a la reclasificacion del bien al rubro “Propiedades de inversidn”,

Con fecha 24 de mayo de 2019 el Banco recibié un memerando de la Gerencia de Supervision de Entidades
Financieras y Cambiarias relacionado a la registracién contable y valuacion del inmueble, solicitando a la Entidad
reclasificar y valuar el inmueble como “Active no corriente mantenido para la venta” (NIIF 5),

Con fecha 26 de Junio, el Banco present6 un recurso de reconsideracion ante el BCRA con fos fundamentos tenidos
en cuenta para fa registracion del inmueble como propiedad de inversion.

El Directorio del Banco en su sesidn del 11 de Septiembre de 2019 resclvid proceder a la venta det Edificio del Plata,
reclasificar contablemente al inmueble como “Active no Corriente mantenide para la venta™ con ajuste a lo
establacido por la NIIF 5 y requerir que la Gerencia de Area Desarrollo Integral de Vivienda la elaboracién del plan
de venta correspondiente. Asimismo, aprobd desistir el recurso de reconsideracion contra el memorando de la
Gerencia de Supervisién de Entidades Financieras, de fecha 24 de mayo de 2019, por haber devenido absiracto.

Las cifras incluidas en el resultado del perfodo por Propiedades de Inversidn son las siguientes:

30/09/2019 | 30/09/2018
(En miles de pesos)
Ingresos derivados de rentas 5.399 5.248
Gastos directos de operacién de propiedades (3.583) {5.124)

El resultado neto generado por las propiedades de inversién al 30 de septiembre de 2019 y 2018 asciende a una
ganancia de miles de pesos 1.816 y miles de pesos 124, respectivamente, y se reconocen en los rubros "Otros ingrescs
operativos”, “Gastos de administracion” y “Otros gastos operativos” en el estado de resultados integral.

Durante el periodo finalizado el 30 de septiembre de 2019, no se han realizado venias de propiedades de inversion.
Asimismo, no existen obligaciones contractuales para adquisicion, construccién o desarrcllo de propiedades de
inversion, o por concepto de reparaciones, mantenimiento o mejoras de las mismas.

9.4. Otros activos no corrientes mantenidos para la venta

Tal como se menciona en la nota 9.3, con fecha i1 de septiembre de 2019, el Banco ha clasificado como activo
mantenido para la venta al inmueble “Edificio del Plata". Por tal motive de acuerdo a la NHF 5 dicho active ha sido
valuado al menor vator entre el contable vy el valor de mercado menos gastos de venta, ascendiendo el valor en libros al
30 de septiembre de 2019 a miles de pesos 4.573.852,

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviemble de 2019

(Socio)
CPCECABA T 1-F17
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10. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018

La composicién del rubro “Activos por impuestos a las ganancias corrientes”, es la siguiente:
30/09/2019 | 31n2/2018
{En mites de pesos)

Credito fiscal por impuesto a la ganancia minima presunta 330.799 277.398
Anticipos por impuesto a las ganancias 527.345 167.678
Total activos por impuestos a las ganancias corrientes 858.144 445.076
La composicidn del recupero / cargo por impuesto a las ganancias, es Ia siguiente:

30/09/2019 |  30/09/2018

{En riles de pesos)

Recupero / (Cargo) por impuesto a las ganancias imputado en el Estado de 53.881 (598.926)
Resultados
Recupero / {Cargo} por impuesto a las ganancias imputado en Otros resultados ) )
integrales
Total Recupero / (Cargo) por Impueste a las Ganancias 53.881 (598.928)

A continuacién, se presenta una conciliacion entre el impuesto a las ganancias imputado a resultados al 30 de
septiembre de 2019 y 2018 y el que resultaria de aplicar la tasa del impuesto vigente sobre la utilidad contable;

30/09/2019 |  30/09/2018
{En miles de pesos)
Resultado del periodo antes de impuesto a las ganancias 1.664.277 2.171.723
Tasa del impuesto vigente {¥) 30% 30%
Resultado del periodo a [a tasa del impuesto (499.283) (651.517)
Diferencias permanentes a la tasa del impuesto 272.183 52.589
Ajuste por inflacion impositivo 280.981 -
Total cargo por impuesto a las ganancias del periodo 53.881 (598.928)

Reforma Tributaria:

El 29 de diciembre de 2017 el Poder Ejecutivo Nacional promulgé la Ley 27430 — Impuesto a las Ganancias. Esta ley ha
introducido varios cambios en el tratamiento del impuesto a las ganancias cuyos componentes clave son los siguientes:

Alfcuota de Impuesto a las ganancias: La allcuota del Impuesto a las Ganancias para las sociedades argentinas se
reducird gradualmente desde el 35% al 30% para los ejercicios fiscales que comiencen a partir del 1° de enero de
2018 hasta el 31 de diciembre de 2019 y al 25% para los ejercicios fiscales gue comiencen a partir del 1° dg enero

de 2020, inclusive.

Véase nuestro infofme de fecha
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Impuesto a los dividendos: Se infroduce un impuesto sobre los dividendos o utilidades distribuidas, entre otros, por
sociedades argentinas o establecimientos permanentes a: personas humanas, sucesiones indivisas o beneficiarios
del exterior, con las siguientes consideraciones: {i) los dividendos derivados de las utilidades generadas durante los
gjercicios fiscales que se inicien a partir del 1° de enero 2018 y hasta el 31 de diciembre de 2019 estaran sujetos a
una retencién del 7%, y (i} los dividendos originados por las ganancias obtenidas por ejercicios iniciados a partir del
1° de enero de 2020 en adelante estaran sujetos a retencion del 13%.

Los dividendos originados por beneficios obtenidos hasta el ejercicio anterior al iniciado a partir del 1° de enero de
2018 seguiran sujetos, para todos los beneficiarios de los mismos, a [a retencion del 35% sobre el monto que exceda
las ganancias acumuladas distribuibles libres de impuestos (periodo de transicién del impuesto de igualacion).

Actualizaciones de deducciones: Las adquisiciones o inversiones efectuadas en los ejercicios fiscales que se inicien
a partir del 1° de enero de 2018, se actualizardn sobre la base de las variaciones porcentuales del indice de Precios
Internos al por Mayor (IPIM) que suministre el Instituto Nacional de Estadistica y Censos, situacion que incrementara
la amortizacion deducible y su costo computable en caso de venta.

La ley 27468 modificd el régimen de transicion establecido por Ley 27430 para la aplicacion del ajuste por inflacion
impositivo establecido en el art. 95 de la Ley de iImpuesto a las Ganancias, indicando que el mismo tendra vigencia para
los ejercicios que se inicien a partir del 1° de enero de 2018. Asimismo, se establece que, para el primer, segundo y
tercer ejercicio a partir de su vigencia, el procedimiento de ajuste sera aplicable en caso que la variacidn del IPC,
calculada desde el inicic v hasta el cierre de cada uno de esos ejercicios, supere un cincuenta y cinco por ciento {(55%),
un treinta por ciento (30%) y en un quince por ciento (15%), respectivamente. El ajuste por inflacién positivo o negativo,
segln sea el caso, que deba calcularse, se imputara un tercio en ese perfodo fiscal y los dos tercios restantes, en partes
iguales, en los dos periodos fiscales inmediatos siguientes. A la fecha de cierre de los presentes estados financieros
intermedios condensados consolidados, el Directorio de la Entidad ha evaluado y considerado que los parametros gue
establece |la Ley de Impuesto a las Ganancias para el reinicio del ajuste por inflacién impositivo se cumpliran al cierre
del ejercicio fiscal y, en consecuencia se ha considerade el mismo en la determinacidn del resultado impositivo del
pericdo intermedio, el cual arroja quebranto. El efecto del diferimiento de las dos terceras partes del resultado por
exposicion a la inflacién, tal como lo define la norma impositiva, ha sido reconocido como un activo impositivo diferido.

Activos / pasives por impuesto a las ganancias diferido

El movimiento en los activos y pasivos por el impuesto a las ganancias diferido, es el siguiente:

Saldo al Cargo imputado Saldo al
31/112/2018 en resultados 30/09/2019
{En miles de pesos)
Previsin deudores incobrables 396.481 86.273 482,754
Propiedad, equipos y activos disponibles para la venta (779.522} (403.295) (1.182.817)
Valuacién moneda extranjera (17.048} (6.261) {23.309)
Provisicnes 133.779 (8.330) 125.449
OCtros 3.259 4.862 8.121
Valuacién titulos y acciones 64.433 (212.664) (148.231)
Ajuste por inflacién impositivo - 280.981 280.981
Quebrantos impositivas 245 957 535.374 781.331
Total Active neto por impuesto diferido 47.339 276.940 324.279

Véase nuestro infgrme de fecha
5 de noviemhre de 2019
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Segun el andlisis realizado por el Grupo, se considera que los activos detallados con anterioridad cumplen los requisitos
para considerarlos recuperables y de esta forma realizar el reconocimiento correspondiente,

11. OBLIGACIONES NEGOCIABLES EMITIDAS

A continuacion, se detallan las emisiones de Obligaciones Negociables simples, no convertibles en accicnes, del Grupo:

- Fecha de Fecha de . B Valor contable
Valor emitido e .. Tasa interés anual
emision vencimiento 30/09/2019 31122018
(En miles) (En miles de pesos)

Banco Hipotecario {1)

XXX tramo | US$ 200.000 30/11/15 30/11/20 9,75% 16.638.914 12.780.205
XXX tramo 1 US$ 150.000 23/05/16 30M11/20 8,00% A o
KXV § 235.970 10/02/16 10/02/19 Badiar +4,99% - 236.740
XXXIX & 343.241 18/08/16 18/08/19 Badlar+ 3,49% - 278.378
XL $6.078.320 12/10/16 11/01/20 Badlar +2,50% 1.408.467 4.456.505
XL $ 645.638 20/0217 20/02/20 Badlar +3,20% 271.732 653.818
XLt UVA 54.606 08/05/M17 08/05/20 2,75% 2.179.824 1.638.423
XLV $102.436 08/05/17 08/05/20 Badlar +2,98% 37.627 61.288
XLvI $ 496.855 09/08/17 09/02/19 Badlar +4,25% - 444,099
XLvi U$5 7.233 08/08/17 09/08/19 4,00% - 235.447
XLVIH $6.300.000 071117 071122 Badlar +4,00% 3.224.042 6.426.759
XLIX $ 596,373 14/02/18 14/02/20 Badlar +3,60% 290.132 551,926
L UVA 23.239 14/02/18 14/02/22 4,90% 877.608 660.263
Clase | $3.570.141 18/02/19 18/02/21 Badlar +8,15% 3.771.450 -
BACS {2)

XI $201.000 011416 10M11/19 Badlar + 4,00% 70.599 139.541
X $201.539 28104117 28/04/20 Badiar + 3,50% 178.208 176.274
X $227.886 25/0917 25/03/19 Badlar + 4,75% - 68.393
XV US$ 10.141 2509117 25/08/19 4,40% - 383.391
XVl $ 500.000 08/02/18 08/08M18 Badiar + 3,68% - 496.981
Clase | $ 500.000 15111118 15111119 Badlar + 9,22% 473.412 533.855
Tarshop (3)

i $67.360 07/09M16 07/03/18 Badiar + 4,99% - 69.713
v $77.818 04711116 04/05/19 Badfar + 4,25% - 84.115
vin $ 583.237 2410117 24107119 Badlar + 4,69% - 53.106
X $211.556 20/04117 20/t0/19 Badlar + 4,74% 225.677 233.839
X $ 346.996 12/0717 12/01/19 Badlar + 5,00% - 372.399
Xin $250.000 10/4117 10/05/19 Badlar + 6,50% - 269,252
Xv $354.911 28/03/18 28/09/19 Badlar + 4,75% - 354.757

28.647.690 31.660.467

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviembrejde 2019
PRICE WATERHOU Co. S.R.L.

(Socio)
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Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018

{1) El Banco utiliza el producido neto proveniente de la colocacion de Obligaciones Negociables de acuerdo a alguno de
los destinos previstos en el Articulo 36 de la Ley de Obligacienes Negociables, la Comunicacidn “A” 3046 del BCRA
y sus modificatorias, complementarias y demas regulaciones aplicables.

La Asamblea General Ordinaria de Accionistas del 23 de mayo de 2008, aprobd fa creacién de un nuevo Programa
Global para la emisién de Obligaciones Negociables, no convertibles en acciones, con o sin garantias, por hasta el
importe de délares estadounidenses de dos mil millones (US$ 2.000.000.000} o su equivalente en pesos, el cual
posteriormente fue modificado, prorregade y ampliado en diversas oportunidades paor posteriores Asambleas
Generales de Accionistas y Resoluciones del Directorio. El monto vigente autorizado a emitir bajo el Programa
Global para la emisién de Obligaciones Negaciables es de hasta US$1.500.000.000 (o su equivalente en Pesos).

La Oferta Pdblica del Programa fue autorizada por Resclucién N°16.573 de fecha 24 de mayo de 2011, habiéndose
aprobado la ampliacién del monto del Programa por Reselucidn N°17.805 de fecha 9 de septiembre de 2015, la
prorroga del Programa y la ampliacion de su monto por Resolucion N°18.145 de fecha 28 de julio de 2016 y una
nueva ampliacién de su monto por Resolucién N°18.493 de fecha 2 de febrero de 2017, todas ellas de la CNV.

{2) El 26 de marzo de 2012, la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de BACS, aprohd la creacidn de un
Programa Global para la Emisidn de Obligaciones MNegociables simples, no convertibles en acciones, con ¢ sin
garantia o garantizadas por tercercs, subordinadas o no, por un valor nominal de hasta US$150.000.000 y el
consecuente ingreso al régimen de oferta piblica para la emisién de obligaciones negociables. Con fecha 23 de
enero de 2014, fa CNV autorizé la oferta publica de las Obligaciones Negociables de BACS Banco de Crédito y
Securitizacion 8.A., por medio de la Resolucién N°17.271. Con fecha 13 de abril de 2016, la Asamblea General de
Accionistas, aprobd la ampliacién del monto del Programa Global de Emisién de Obligaciones Negociables de la
suma de US$150.000.000 a la suma de hasta US$300.000.000.

(3} El Programa fue aprobado por la Asamblea de Accionistas de Tarshop de fecha 11 de abril de 2016 por un manto de
hasta US$400.000.000 y reducido en su monto por decisidon del Directorio de la Compaiiia de fecha 11 de abril de
2016 por hasta la suma de US$200.000.000 {o su equivalente en otras monedas). En virtud del acuerdo definitivo de
fusion de fecha 2 de septiembre de 2019 mediante el cual el Banco y Tarshop se fusicnaran, siendo Banco
Hipotecaric la sociedad absorbente asumié como propias las obligaciones negociables de Tarshop a partir de dicha
fecha.

12. COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS

Compromisos
Durante el pericdo finalizado el 30 de septiembre de 2019, el Grupo no asumié compromisos de capital.

Contingencias
Las principales contingencias se describen en la Nota 23.6.

Véase nuestro ipforme de fecha
5 de noviembfre de 2019
PRICE WATERHOUSE & Co. S.R.L.
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Provisiones
Comprende los montos estimados para hacer frente a pasivos de probable concrecién, que en caso de producirse,
originarian una pérdida para el Grupo.

El Grupo reconoce las siguientes provisiones:

— Parajuicios laborales, civiles y comerciales: se determinan en base a los informes de los abogados acerca del
estado de los juicios y la estimacidn efectuada sobre las posibilidades de quebrantos a afrontar por el Grupo,
asl como en la experiencia pasada respecto a este tipo de juicios.

— Para riesgos diversos: se constituyen para afrontar situaciones contingentes que podrian originar obligaciones
para el Grupe. En la estimacién de los montos se considera la probabilidad de su concrecién tomando en
cuenta la opinién de los asesores legales y profesionales del Grupo. Estas Incluyen posibles reclamos de
organismos fiscales por diversos impuestos, posibles sancicnes administrativas de los organismos de control,
entre otras.

— Como provision de beneficios post empleo se incluyen las estimaciches relacionadas con pagos de planes de
prejubilacién de empleados y gastos médicos asociados.

- En Nota 23.8 se incluye, a requerimiento del BCRA, la totalidad de sanciones administrativas, disciplinarias y
penales con sentencia judicial de primera instancia o no, que fueron aplicadas o iniciadas por el BCRA y la
Unidad de Informacion Financiera, con independencia de si las mismas son probables, posibles o remotas.

De acuerdo a la estimacidn de |la Gerencia, es probable que menos de 50% de los montos de las provisiones al 30 de
septiembre de 2019 deban erogarse en los proximos 12 meses.

Los saldos de [as provisiones corresponden a:

30/09/2019 | 3171212018
{En miles de pesos)
Juicios 135.065 162.466
Planes de beneficios post - empleo 138.617 52.0652
Impuestos 44.572 48.284
‘Sanciones administrativas, disciplinarias y penales 840 640
Otros 53.766 53.434
Total Provisiones 372.660 306.876
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13. INGRESO POR INTERESES Y AJUSTES / COMISIONES

Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018

Periodo de tres meses Periodo de nueve meses
3 A finalizado el finalizado el
Ingresos por intereses y ajustes 30/09/2018 | 30/09/2018 | 30/09/2619 | 30/09/2018
(En mites de pesocs)

Intereses por efectivo y depdsifos en bancos 11.899 3.113 11,367 6.031
Intereses por préstamos al sector financiero 164 45.866 25.108 111.734
Intereses por adelantos 43.879 95.173 132.289 264,505
Intereses par documentos 26.429 42.100 111.202 136.520
Intereses por préstamos hipotecarios 165.172 134.592 472.218 402.876
Intereses por préstamos personales 918.697 B876.479 2.580.482 2.440127
Intereses por prestamos prendarios 10.913 21.768 30.009 69.767
Intereses por préstamos de farjetas de crédito 1.931.420 1.787.553 5.588.452 4.942.928
Intereses por arrendamientos financiercs B8.579 9.877 32,154 28.670
Intereses por otros préstamos 86.082 453.994 1.281.782 1.074.149
Intereses por titulos publicos y privados 365.531 40.006 692.461 322.152
ingresos por ajustes CER, CVS, UVAy UVI 344.382 212.243 1.084.064 417.707
Otros 272.814 22.223 482.500 74.289
Total 4.185.961 3.748.987 12.543.178 10.291.455

Ingresos por comisiones

Periodo de tres meses
finalizado el

Periodo de nueve meses
finalizado el

30/09/2019 | 30/09/2018

30/09/2019 | 30/09/2018

{En miles de pesos)

Comisiones por tarjetas 1.080.502 752.252 3.101.244 2.002.010
Comisiones vinculadas con obligaciones 59.185 17.325 141.122 40.743
Comisiones vinculadas con créditos 3.108 357.745 131.229 992.597
Otras comisiones 101.199 9.827 170.457 34.433
Total 1.243.994 1.137.149 3.544.052 3.069.783

Véase nuestro informe de facha
5 de noviembie de 2019
PRICE WATERHOWSE &.Co. S.A.L.
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14. EGRESOS POR INTERESES Y AJUSTES

Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018

Periodo de tres meses Periodo de nueve meses
. i finalizado el finalizado el
Egresos por intereses y ajustes 30/09/2019 | 30/09/2018 | 30/09/2019 | 30/09/2018
(En miles de pesos)

Intereses por depositos en cuentas corrientes (264.139) (367.092) (315.956) (740.155)
Intereses por depdsitos en cajas de ahorro (4.154) (2.439) {11.175) (6.029)
_Intereses por depositos a plazo fijo (1.551.625) {873.043) {4.389.661) (2.095.047)
Intereses por préstamos interfinancieros (29.612) {48.078) {73.291) (117.8486)
:ir:‘t:;i?:; por otras cbligaciones por intermediacion (796.578) (1.734.208) (5.147.776) (4.585.859)
Egresos por ajustes CER, CVS, UVAy UV (314.745) (279.089) (1.033.971) (582.816)
Ctros (65.148) (46.573) (78.596) (108.350)
Total (3.026.001) (3.350.519) | (11.050.426) (8.237.102)

15. OTROS INGRESOS / (GASTOS) OPERATIVOS

Otros ingresos operativos

Periodo de tres meses
finalizado el

Periodo de nueve meses
finalizado el

30/09/2019 | 30/09/2018

30/09/2019 l 30/09/2018

(En miles de pesos)

Servicios relacicnados con préstamos 821.876 712.441 2,384.218 2175412
Comisiones por operaciones pasivas 34.037 25.539 90.878 65.384
Ingresos por servicios PRO.CRE.AR 81.963 85.212 255.195 232.110
Intereses punitorios 82.432 45.488 235.707 114.977
Créditos recuperados 40.883 28.733 91.253 123.192
Previsiones desafectadas 1.095 1.417 98.561 166.676
Alguileres 5.466 3.710 14.401 11.450
:\rf]lig;g:gg a valor razonable de propiedades de 1.017.044 R 1.692.760 }
Utilidades por venta de activos no financieros 1.757 740 113.875 1.926
Ofros ingresos 39.060 41.873 168.202 128.234
Total 2.325.813 945.153 5.145.050 3.019.361
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Nofas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018

Otros gastos operativos

Periodo de tres meses
finalizado el

Periodo de nueve meses
finalizado el

30/09/2019 | 30/09/2018

30/09/2019 | 30/09/2018

{En miles de pesos)
impuesto a los ingresos brutos (387.124) (402.395) {1.220.162) (1.148.198)
Servicios relacionados con préstamos (264.015) (289.642) {855.925) (629.823)
Servicies relacionados con depésitos {47.400) (24.418) (104.073) {66.345)
Otros impuestos {62.300) (43.348) {(170.571) (132.362)
Bonificaciones tarjetas de débito y crédito {50.009) (19.470) (117.887) (55.267)
Bonificaciones de préstamos (31.832) (7.108) (122.632) (16.417)
Aporte al fondo de garantia de los depdsitos (13.587) {11.471) {(39.064) (31.074}
intereses por arrendamientos financieros (22.287) - (59.684) -
Cargo por ofras provisiones (39.960) (150.725) {160.689) (181.679)
Donaciones (25.639) (21.566) {52.719) (44.457)
Otros egresos {145.725) (27.096) (281.778) (78.207)
Total {1.089.888) (897.239) | (3.185.184) {2.383.829)

16. GASTOS POR FUNCION Y NATURALEZA

El Grupo presentd sus estados de resultados integrales bajo el método de la funcién del gasto. De acuerdo con este
método, los gastos se clasifican de acuerdo a su funcidn como parte de la partida “Gastos de administracion®.

La siguiente tabla properciona la informacidn adicional requerida sobre la naturaleza de los gastos:

Periodo de tres meses Periodo de nueve meses
Gastos de Administracion finalizado el finalizado el
30/09/2019 | 30/09/2018 30/09/2019 | 30/09/2018
{En miles de peses)
Honoerarios y retribuciones por servicios (408.973) {300.076) {1.090.146} (838.128)
Honorarios a directores y sindicos (42.131) (56.304) {166,319} (163.226)
Gastos de publicidad, promocién e investigacion (88.512) (112.086) (300.526) (300,160}
Impuestos y tasas (70.864) {64.330) (207.580) {160.863)
Mantenimiento y reparaciones (70.019) (70.066) {202.401) (196.877)
Energia eléctrica, gas y teléfono (12.133}) (11.126) (40.573) (38.273)
Seguros {17.664) (67.605) (79.307) (175.341)
Gastos de representacidn y movilidad (8.872) (4.834) (26.513) {17.287)
Utiles de oficina (23.399) (40.396) (59.903) (96.322)
Alguileres (3.511) {5.960) (20.056) (16.203)
Diversos {153.271) (102.071) {332.735) (283.431)
Total (899.349) (834.854) | (2.526.059) (2.286.111)
Véase nuestro infarme de fecha
5 de noviemtfre de 2019
PRICE WATERHOQ Ceo. S.RL
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17. BENEFICIOS AL PERSONAL

A continuagién, se detallan los conceptos incluidos en Beneficios al persenal:

Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidadoes
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018

Beneficios al personal

Periodo de tres meses
finalizado el

Periodo de nueve meses
finalizado el

30/09/2019 | 30/09/2018

30/09/2019 I 30/09/2018

{(En miles de pesos)

Remuneraciones y cargas sociales (867.889) (729.709) (2.541.625) (2.056.573)
Indemnizaciones y gratificaciones (417.831) (187.945) (1.200.104) (507.409)
Gastos de personal (93.826) (35.659} (195.999) (102.223)
Total (1.379.546) (953.313) | (3.937.728) | (2.666.205)

18. GANANCIAS POR ACCION

La utilidad por accién se calcula dividiendo la utilidad atribuible a los accionistas del Grupo entre el promedio
ponderado de las acciones cemunes en circulacion en el perfodo. Dado que el Grupo no posee acciones preferidas ni
deuda convertible en acciones, el resuitado basico es igual al resultado diluido por accidn.

30/09/2019 30/09/2018
Utilidad atribuible a los accionistas del grupo 1.692.220 1.547.640
Promedio ponderado de acciones en circulacion (miles) 1.468.075 1.464.369
Ganancia por Accion 1,153 1,057

19. INFORMACION POR SEGMENTOS

El Grupo determina los segmentos operativos sobre la base de los informes de gestidn que son revisados por el
Directorio y el personal clave de la Gerencia, v los actualiza a medida que los mismos presentan cambios.

El Grupo considera el negocio a los tipos de productos y servicios ofrecidos, identificando de esta forma los siguientes
segmentos operativos:

{a) Finanzas — Corresponde a la colccacién de [a liquidez del Grupe de acuerdo a las necesidades y oportunidades
de los demas segmentos y las suyas propias.

(b} Banca Mayorista — Incluye los servicios de asesoramiento en materia corporativa y financiera, asi como la
gestidn de activos y financiaciones a grandes clientes. Adicionalmente se incluyen las operaciones de nuestra
subsidiaria BACS.

(c) Banca Minorista — Incluye tanto el ctorgamiento de financiaciones y demds productos crediticios como la
captacidn de depdsitos de personas fisicas. Adicicnalmente se incluyen las operaciones de nuestra subsidiaria
BHN Inversidn.

La columna “Ajustes” incluye los ajustes de consolidacién correspondientes a operaciones entre miembros del Grupoe no
trascendidos a terceros y la participacién no controladora.

Los resultados operativos de los distintos segmentos operativos del Grupo se moniterean por separado con el propdsito
de tomar decisiones sobre la asignacidn de recursos vy fa evaluacion del desempeiio de cada uno de los segmentos. El
desempefio de los mismos es evaluado basado en las ganancias o pérdidas operativas vy es medido consistentemente
con las ganancias y pérdidas operativas del estado consolidado de ganancias y pérdidas.

Véase nuestro infbrme de fecha
5 da noviembye de 2019
PRICE WATERHOBISE & Co. S.R.L.

{Socio)
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Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 30 de septiembre de 2619, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018

Cuando ocurre alguna transaccion, los precios de transferencia entre los segmentos operativos son contratados en
forma independiente y equitativa de manera similar a las transacciones realizadas con terceros. Los ingresos, los gastos
v los resultados producidos por las transferencias entre los segmentos operativos son luego eliminadas de la

consclidacién.

A continuacion, se presenta la informagion por segmentos pertinente:

30 de septiembre de 2019
Banca minorista Banca mayorista
Finanzas Hela.il Seguros BHSA BACS Otros Ajustes | Consclidado
Banking
(En miles de pasos}
Total activos 22.094.609| 36.455.774i 4.032.475 20.108.370 4.846.177| 5.313.546] {5.854.704) 86.996.247
Total pasivos (20.269.143} [ (30.554.218)] (2.166.411)| (18.123.569)] (4.212.246}| (3.720.243}| 23.603.225| (75.442.600)
31 de diciembre de 2018
Banca minorista Banca mayorista
Finanzas Re!a_zil Seguros BHSA BACS Otros Ajustes | Consolidado
Banking
(En miles de pesos)
Total activos 24.915.139 41.721.167] 2.678.102 15.146.179 3.633.882| 4.916.152] (8.449.056) 84.561.565
Total pasivos {21.581.671} (36.148.560}| (1.128.220)| {13.394.838) (3.103.623)| (4.741.419)] 5.629.850| (74.470.381}
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Notas a los estados financiercs intermedios condensados consolidados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018

30 de septiembre de 2019

Banca minorista Bangca mayorista .
. . Consali-
Finanzas Retail Otros Ajustes
- Seguros BHSA BACS dade
Banking
{En miles de pesos)
Resultado neto por intereses (795.818); 2.168.954 362.008 (73.788)| (16.074)| (157.165) 4.640 1,482,752
Resuliado neto por
. P (150.950)] 3.591.012 (333.502) 87.594 716 799} (125.883) 3.060.786
comisiones
Resultado neto por medicién
de instrumentos financieros
nsiu wnanct 5.559.356|  881.071|  194.560|  911.079| 412.104 .|  27.730| 7.992.900
a valor razonable con
cambios en resultados
bif ia de cotizacion d
erencia s eollzacion s (3.448.552) (8.263) 77.110 - 5.958 . -| (38.373.747)
oro y moneda extranjera
Otros ingresos operativos 1.712.788] 1.060.453] 2.137.246 60.7601 141.170| 163.390| (129.757)! 5.145.050
Cargo por incobrabilidad -| (1.470.457) (2.483)| (1.205.842)1 (14.831) -1 (09.283)} (2.792.906)
Total Ingreso operativo
nefo g pe 2.876.824| 6212770 2.434.924| (211.197)} 536.043 7.024} (322.553)[ 11.533.835
(Gastos operativos y de
. P .. y {695.774)| (7.215.304)| (1.002.612) (875.307)}F (426.599)| ({(15.515)] 261.553} (9.869.558)
administracion
Resultado por asociadas
-ado po! ¥ (22.583) - . - - | 22583 -
negocios conjuntos
Impuesto a las ganancias de
P L ¢ . (65.558) 338.358 (215.038) - (3.881) - - 53.881
las actividades de continGan
Resultado neto 2,192,909 (664.176)| 1.217.274| (1.086.504)| 105.563] (8.491)| (38.417)| 1.718.158
Véase nuestro infprme de fecha
5 de noviempre 019
PRICE WATERH E & Co. S.R.L.
{Socio)
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Nofas a los estades financieros intermedios condensados consolidados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018

30 de septiembre de 2018

Banca minorista Banca mayorista .
. p Consoli-
Finanzas Retail Otros Ajustes
- Seguros BHSA BACS dado
Banking

(En miles de pesos)
Resultado neto por intereses (965.271)| 2.430.848 100.639 442.429 80.996| (51.773) 16.487 2.054.353
Resultado neto por

” (206.268) 3.174.996| (201.773) 60769}  1.838 536| (207.654)] 2.532.444
comisionas
Reasultado neto por medicién
de instrumentos financieros
@ Inser fnanci 2.476.202 g7.702|  548.698] 175782 183.147 -| 37.169)| 3.444.362

g valor razonable con
cambios en resultados
Diferencia de ccfizacidn de

K (197.604) (474) 85.906 - 17.301 - - (94.871)
oro y moneda extranjera
Qtros ingresos cperativos 57.041 B802.382 1.872.270 69.235| 143.105 86.564| (11.236) 3.019.361
Carge por incobrabilidad 262 (985.306) {4.698} (282.859) {7.443) - -| (1.280.044)
| ti
I:t:l Ingreso operativo 1.164.362| 5.520.146( 2.311.042 465.356| 418.944 35.327| (238.572) 9.675.605
i d
Gastos operativos y de (488.231)| (5.563.273)| (767.701)| (542.875)| (314.005)| (67.389)] =230.402| (7.503.882)
administracién
Result.ado po.r asociadas y (435) ) A ) ) ] 435 .
negocios conjuntos
Impuesto a las ganancias de
45.027 57! 510.116 - 40.210 - B 598.928
las actividades de contindan (45.027) (8:575) { ) ) ) { )
Resultado neto 630.663 (36.702)[ 1.033.225 {77.519) 63.829] (32.062) {8.645) 1.572.795

Informacion sobre dreas geograficas:
Todas las operaciones del grupo se realizan dentro de Argentina.

20, TRANSACCIONES Y SALDOS ENTRE PARTES RELACIONADAS

Se consideran partes relacionadas todas aquellas entidades que poseen directa, o indirectamente a traves de ctras
entidades, control sobre otra, se encuentren bajo el mismo control o pueda ejercer influencia significativa sobre las
decisiones financieras u operacionales de otra entidad.

El Grupo controla otra entidad cuando tiene el poder scbre las decisiones financieras y operativas de otras entidades y a
su vez obtiene beneficios de la misma.

Para la determinacion de dicha situacidn, no solamente se observan los aspectos legales sino ademas la naturaleza y
sustanciacion de la relacion.

Cabe mencionar, que las transacciones efectuadas entre partes relacionadas se han llevado a cabo en condiciones de
equivalencia a las de transacciones con independencia mutua entre las partes.

Véase nuestro infarme de fecha
5 de noviembr:
PRICE WATERH

{Socio)
CPC.ECABA T 1-Fi7
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Principales accionistas

Los principales accionistas del Banco son:

Nolas a los estados financieros intermedios condensados consolidados

al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018

Clase 30/05/2019 31/12/2018
Nombre A
acclones % Votos % Capital % Votos % Capital

Fideicomiso de Asislt,tencia al Fondo Federal de A 22.86% 44.30% 22 86% 44.30%
Infraestructura Regionat
Programa de Propiedad Participada B 1,96% 3,80% 1,86% 3,80%
Fideicomiso de Asiétencia al Fondo Federal de c 2.58% 5,00% 2,68% 5,00%
Infraestructura Regional
JRSA Inversiones y Representaciones S. A. (a} D 46,30% 29,91% 46,30% 29,91%
ANSES D 7,64% 4,94% 7,64% 4,94%
Accicnes en Cartera D 314% 2,03% 3,54% 2.30%
Accicnes en The Bank of New York D 9,38% 6,06% 9,38% 6,06%
Otros D 6,14% 3,96% 5,74% 3.69%

100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

(a) IRSA Inversicnes y Representaciones (“IRSA”) posee esta tenencia directa e indirectamente a través de sus
subsidiarias: Tyrus S.A, Ritelco 8.A., E-Commerce Latina S.A., Palermo Invest S.A,, e Inversora Bolivar S.A.

Entidades controladas / Subsidiarias

Las partes relacionadas y el detalie de |la naturaleza de su relacién es la sigujente:

Participacién porcentual
Sociedad Naturaleza 306/09/2019 31/12/2018
. Directa mas . Birecta mas
Directa o Directa -

indirecta indirecta
BACS Banco de Crédito y Securitizacion S.A. Control 62,28% 62,28% 62,28% 62,28%
BHN Sociedad de Inversion S.A. Control 99,99% 100,00% 99,99% 100,00%
Tarshop S.A.U. {ver nota 24) Control - - 80,00% 80,00%
BH Valores S.A. (ver nota 24) Central - - 95,00% 100,00%
Fideicomisos Financieros CHA series Vi a XIV Control 100,00% 100,60% 100,00% 100,00%

El lugar de radicacion de todas las subsidiarias es la Argentina.

Compensaciones al Directorio

La Ley N° 19.550 establece que la remuneracion al Directorio, en caso de no estar establecida en el estatuto de la

compafia, deberd ser fijada por la Asamblea de Accicnistas. El estatuto del Banco establece que el monto iotal de las
remuneraciones de los directores, se limitara al cinco por ciento, {5 %) de las utilidades nelas de impuesto que haya
arrcjado el gjercicio econdmico del que se trate cuando no se distribuyan dividendos en efectivo por cualquier causa y
se incrementara proporcionalmente a la existencia de dividendos en efectivo hasta alcanzar el porcentaje maximo del
quince por ciente {15 %) de las ganancias computables.

Véase nuestro inferme de fecha
5 de noviemb/g de 2019
PRICE WATERH E & Co. S5.R.L.

(Socio)
C.P.CEC.ABA.T"1-F17
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Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de sepliembre de 2018

Alguncs de los Directores del Grupo estdn contratados bajo la Ley de Contrato de Trabajo N° 20.744. Esta ley
contempla ciertas condiciones de la relacion laboral, incluyendo remuneracion, proteccion de salarios, horas de trabajo,
vacacicnes, licencias pagas, requerimientos minimos de edad, proteccion de los trabajadores y formas de suspension y
finalizacion del contrato. La remuneracidn de los directores para cada ejercicio se determina de cenformidad con la Ley
N° 19,550, teniendo en consideracion si los mismos desempefian o no funciones técnico-administrativas y en funcion de
los resultados obtenidos en el ejercicio. Una vez determinados los montos, los mismos son sometidos a la aprobacion
de la Asamblea de Accionistas.

Compensaciones al Personal Clave de la Gerencia

l.os miembros de la alta gerencia son designados y removidos por el Directorio y desempefian sus funciones de acuerdo
con las instrucciones recibidas del mismo.

El Personal Clave de [a Gerencia recibe como compensacion por sus funciones un monto fijo establecido tomando en
cuenta sus antecedentes, capacidad y experiencia y una gratificacién anual que varia segin su desempefio individuat y
los resultados del Grupo.

Al 30 de septiembre de 2019, el personal clave del Banco se encuentra integrado por un gerente general y once
gerentes de 4rea.

Contrato de Servicios Corporativos

Considerando que las subsidiarias poseen dreas operativas con ciertas caracteristicas de afinidad, el Banco considerd
conveniente implementar alternativas que permitan reducir ciertos costos fijos de su actividad, optimizando las
eficiencias individuales de cada una de las compafifas en las diferentes &reas que componen la administracion

operativa.

l.a atribucion de costos y beneficios de los contratos de servicios corporativos es efectuada sobre bases de eficiencia
operativa y equidad, sin perseguir beneficios econdmicos individuales para cada una de las comparifas.

A continuacidn se detallan las dreas de servicios incluidos en los contratos de servicios corporativos:

Entidad Areas de servicios

BACS Recursos humanos, servicios financieros, servicios tecnolégicos, compras y contrataciones, cuentas
a pagar, servicios de secretarfa general, asesoramiento legal y 1a utilizacidn de un sector de uso
exclusivo de BACS dentro de la Béveda del Banco.

BHN Vida y BHN | Recursos humanos; compras y contrataciones; mantenimiento; auditoria interna; administracion de
Seguros activos; servicios generales; page a proveedores; secretaria general; asesoramiento y supervision
Generales (a) legal; provisidén, mantenimiento y administracidn de elementos de comunicacidn e informatica;
mantenimiento SAP y comercializacion de seguros mediante call centers.

Asimismo, las companias prestaron servicios al Banco relacionados con seguros: servicios
operativos, de siniestros y de sistemas hasta el 2 de julio de 2018.

{a} Controladas por BHN Sociedad de inversion.

Véase nuestre informe de fecha
5 de noviemijre de.2019
PRICE WATERHO & Co. S.R.L.

(Socio)
C.P.C.ECABA T 1-F 17
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Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018

Alquileres de oficinas

BACS, BHN Sociedad de Inversion S.A., BHN Seguros Generales S.A, y BHN Vida S.A. alquilan oficinas de propiedad
de IRSA Propiedades Comerciales S.A. {“IRSA CP"), principal subsidiaria de IRSA Inversiones y Representaciones S.A.
en diferentes edificios. Los contratos celebrados contienen clausulas y valores similares a los celebrados con terceros.

Servicios Legales

El Grupo contrata los servicios legales del Estudio Zang, Bergel & Vifies, de la cual Sall Zang es socio y forma parte del
Directario de las sociedades del Banco.

Compraventa de activos financieros

Los excedentes de caja suelen invertirse en diversos instrumentos que pueden incluir aquellos emitidos por sociedades
relacicnadas adquiridos al momento de [a emisidn o a terceros no relacionados a través de operaciones en mercado
secundario.

Operaciones financieras

Dentro del curso habitual de sus actividades el Banco celebra distintas lineas con las partes relacionadas. Estos
préstamos determinan pagos de Intereses a tasas y condiciones de mercado.

Asimismo, el BHSA y BACS, suelen actuar como colocadores en transacciones de Mercado de Capitales de nuestras
partes relacionadas.

A continuacion se detallan los saldos y transacciones mas significativas con partes relacionadas al 30 de septiembre de
2019:

ACTIVOS
Titulos de d Préstamos
! euda Otros Inversiones en ¢ 4 X Otros activos
: a valor razonable . . otras Otros activos
Parte Relacionada , titulos de instrumentos . . ] . no
con cambios en ) \ financia- financieros . .
deuda de patrimonio . financieros
rdos ciones
{En miles de pesos}

BACS - - - 289.046 12.235 -
BHN Inversién - - - 21,839 825.670 -
Fideicomisos .
Financieros CHA 1X 43.861 - - 2.853 " -
a XV
Total subsidiarias 43.861 - - 313.738 837.905 -
IRSA (incluye . 128.262 18.693 - 1.406 ;
subsidiarias)
Total accionistas - 128.262 18.693 - 1.406 -
Direciores y sindicos - - - - - 118.145
Total ofras - - - - - 118.145
Total 43.861 128,262 18.693 313.738 839.311 118.145

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviemb, 019
PRICE WATER#H E & Co. 8.RL.

{Socio)
C.P.CECABA T 1-F17
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Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018

PASIVOS
Obligaciones ,
A . Instrumentos . Qtros pasivos
Parte Relacionada Depositos . negociables i .
derivados e financieros
emitidas
(En miles de pesos)
BACS 26.028 - - -
BHN Inversion 164.061 - 182.423 52.624
Fideicomisos Financieros CHA X a X1V 3.854 1.979.544 - -
Total subsidiarias 193.943 1.879.544 182,423 52.624
Estudio Zang Bergel y Vines - - - 811
Directares y sindicos - - - 169.245
Total otras - - - 170.056
Total 193.943 1.979.544 182.423 222,680
Rdo por
medicion de
Ingresos Egresos Ingresos inst Otros Gastos
9 g gresas | ISk . Beneficios al de
. por por por comi« financieros a Ingresos . .
Parte Relacionada . . . . personal adminis-
intereses intereses siones VR con operativos s
. tracién
cambios en
rdos
(En miles de pesos)
BACS 1.961 3.406 - - 601 - -
BHN Inversién - 50.128 249.300 - 3.638 - -
Fideicomisos Financieros 10.508 06,426 . 18.601 . ) i
CHA IX a XIV
Total subsidiarias 12.467 79.960 249.300 18.601 4,239 - -
IRSA, {'In(fluye 1.274 - g - - - 30.525
subsidiarias)
Total Accionistas 1.274 - - - - - 30,525
E in Z 8 |
_sjudlo ang, Bergel y } ) ) } } ) 2.837
Vifies
Directores y sindicos - - - - - - 166.319
Person?ﬂ clave de la ) ) ) ) ) 443,880 )
Gerencia
Total otras - - - - - 443.880 170.156
Total 13.741 75.960 249.300 18.601 4,239 443,880 200.681
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Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018

A continuacion se detalian los saldos y transacciones més significativas con partes relacionadas al 31 de diciembre de

2018:
ACTIVOS
N Préstamos y Otros activos
Instru- Otros Inversiones en .
Parte Relacionada mentos titulos de instrumentos .olras: Ofros a.c tivos , no-
derivados deuda de patrimonio fln.anc:ia- financieros financieros
clones
{En miles de pesos}
BACS - - - 1.264 2.769 -
BHN Inversién . . - - 42.0%4 -
Fideicomisos Financieros
CHA IX & XIV 1.360.536 - - - - -
Total subsidiarias 1.360.536 - - 1.264 44,783 -
IRSA (Incluye subsidiarias) - 40.313 18.685 - 3.034 -
Total accionistas - 40.313 18.685 - 3.034 -
Directores y sindicos - - - - - 95.428
Total otras - - - - - 95.428
Total 1.360.536 40.313 18.685 1.264 47.817 95.428
PASIVOS
Parte Relacionada Depdositos O?Ilgaclone‘s | Ot‘ros plaswos
negociables emitidas financieros

BACS 96.333 - -
BHN inversidn 202.966 i03.778 -
Fideicomisos Financieros CHA X a XIV 4,242 - “
Total subsidiarias 303.541 103.778 -
IRSA {Incluye subsidiarias) - - 1
Total accionistas - " 1
Estudio Zang, Bergel y Vifies - - 1
Directores y sindicos - - 225.596
Total otras - - 225.597
Total 303.54 103.778 225.598

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviembre de 2019

(Secio}
C.P.CEC.ABA. T 1-F17
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BANCO Notas a los estados financieros intermedies condensados consolidados
H H al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018
Hipotecario

A continuacidn se detallan los saldos y transacclones mas significativas con partes relacionadas al 30 de septiembre de
2018:

ingresos por Egresos por Ingresos por Beneficios al Gastos de
Parte Relacionada intereses intereses comisiones personal administracion
(En miles de pesos)
BAGCS 2.184 - 762 - -
BHN Inversién - 10.761 214.571 - 1.533
Total subsidiarias 2.184 10.761 215.333 - 1.533
IRSA (Incluye subsidiarias) 656 - - - 23.595
Total Accionistas 656 - - - 23.595
Estudio Zang Bergel y Vines - - - - 1.998
Directeres y sindicos - - - - 163.226
Personal clave de la Gerencia - - - 337.614 -
Total otras - - - 337.614 166.224
Total 2.840 10.761 215.333 337.614 190.352

21. FACTORES DE RIESGOS FINANCIEROS

Los presentes estados financieros intermedios condensados consolidades no incluyen toda la informacion y
revelaciones de la administracion del riesgo financiero, por lo que deben ser leidos en conjunto con fa Nota 30 a los
estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2018. No han habido cambios en la administracién o en las
politicas de gestion de riesgo aplicadas por el Grupo desde e cietre del gjercicio.

22, ADMINISTRACIGN DEL CAPITAL

Los objetivos del Banco en cuanto a la administracidn del capital se establecen a continuacicn:
- Cumplimiento de los requerimientos establecidos por el BCBA en su Comunicacidn "A” 6260 y modificatorias;
- Respaldar las operaciones del Banco para evitar cualquier situacion que ponga en riesgo la operatoria del
Banco.

El total de capital bajo administracién y regulacién asciende al 31 de diciembre de 2018 a 1.500.000 (Ver Nota 19 de los
estados financieros consolidadas a esa fecha).

Segun les lineamientos establecidos por el BCRA, las entidades financieras deben mantener ratios de capital para
reducir los riesgos asociados. Cabe destacar que el Banco cumplid con la exigencia de capitales minimos determinada
de acuerdo con o dispuesto por las normas del BCRA.

La Responsabilidad Patrimonial Computable se compone del Patrimonio Neto basico y el Patrimonio Neto
complementario. Ef saldo de dichos conceptos se detalla a continuagién:

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviembrg de 2019
PRICE WATERHOU Co. 8.R.L.

{Sacio)
C.P.C.ECABA. T 1-F 17



Notas a los estados financieres intermedios condensados consolidadoes
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018

31/12/2018
{En miles de pesos}

Patrimonio Neto Bésico

Capital Ordinario de nivel uno 9.791.707

{Conceptos deducibles) (1.182.054)

Capital Adicional de nivel uno 15.681
Patrimonio Neto Complementario

Capital de Nivel Dos 418.832

{Conceptos deducibles) -
Responsabilidad Patrimonial Computable 9.044.166

A continuacion se expone un detalle de la exigencia determinada:

31/12/2018
(En miles de pesos)
Riesgoe de crédito 4.153.045
Riesgo de mercado 420.234
Riesge operacional 1.238.127
Exigencia basica 5.811.406
Integracion 9.044.166
Exceso / (Defecto) 3.232.760

23. NOTAS REQUERIDAS POR EL BCRA
23.1. Seguro de Garantia de los Depésitos

La Ley 24485 y el Decretos 540/95 dispusieron la creacion del Sistema de Seguro de Garantia de los Depdsitos con el
objeto de cubrir el riesgo de los depdsitos bancarios adicionalmente al sistema de privilegios y proteccién previsto en la
Ley de Entidades Financieras. Mediante Comunicacion “A” 5943 el ente rector establecit que a partir del pasado 1 de
maye de 2016 este tope de garantia de depdsiios es de miles de pesos 450 hasta el 28 de febrero de 2019, A partir del
1° de marzo de 2019, el importe se elevé a miles de pesos 1.000 mediante la Comunicacion “A” 6654.

En cuanto a los depdsitos en pescs y en moneda extranjera cuentan con la garantia de hasta miles de pesos 1.000. En
las operaciones a nombre de dos o mds personas, la garantfa se prorrateara entre sus titulares. En ningtn caso, el fotal
de la garantia por perscna y por depdsite podrd exceder de miles de pesos 1.000, cualguiera sea el nimero de cuentas
yfo depoésitos. Se encuentran excluidos los captados a tasas superiores a la de referencia conforme a los limites
establecidos por el BCRA, los adquiridos por endose v los efectuados por personas vinculadas a la entidad financiera.

Adicionalmente, a través de la Comunicacién “A" 8435 con vigencia a partir del 20 de enero de 2018, el BCRA,
establecié la exclusion de los depdsitos a la vista en los que se convengan tasas de interés superiores a las de
referencia vy los depdsitos e inversiones a plazo que superen 1,3 veces esa tasa. También quedardn excluidos cuando
esos limites de tasa de interés fueran desvirtuados por incentivos o retribuciones adicionales.

El apeorte que las entidades deben efectuar mensualmente al Fondo es de 0,015%, sobre el promedio mensual de ios
depésitos comprendidos. Adicionalmente al aporte normal, las entidades deben efectuar un aporte adicional diferenciado
de acuerdo al resultado que se obtenga de la ponderacion de diversos factores.

Véase nuestro idforme de fecha
5 de movienfbre.de 2019
PRICE WATERHMBUISE & Co. S.R.L.
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Asimismo, se establece que el BCRA podrd requerir la integracicn, en caracter de anticipo, del equivalente de hasta 24
aportes minimos normales, con una antelacion no menor a 30 dias corridas, para cubrir necesidades de recursos del

Fondo.
23.2. Bienes de disponibilidad restringida

Se expone el detaile de los bienes de disponibilidad restringuida a cada fecha:

30/09/2019 l 31/12/2018
{En miles de pesos}
Banco Hipotecario
Cuentas espec.llales de garantia en el BCRA vinculadas con camaras electrénicas 884.615 537 992
de compensacidn
Efectivo, titulos publicos e Instrumentos emitidos por BCRA como garantia de
operaciones de OCT ROFEX 1042172 768.874
Titulos publicos e instrumentos emitidos por BCRA como garantia de operaciones 26.631 39.017
con MAE
Efectivo vy depdsitos en garantia de la operatoria de iarjetas de créditos Visa 480.000 505.930
Efectivo y depésitos en garantfa alquileres de oficinas y locales comerciales 1.889 2.565
Efectivo v depdsitos en garantia por embarges 1.060 -
Efectivo v depasitos en garantia por atencién quebrantos Red Link 2.622 2.083
Prenda sobre derechos de cobro del Fideicomiso Financiero Tarjeta Shopping Serie
. ) . - 32.202
XCIX por préstamo financiero
Fondos de contingencia, de gastos y otros créditos diversos de los fideicomisos ) 149.557
financieros )
Plazo fijo prendado por obligaciones impesitivas emergentes de cierias series de ) 9.197
Fideicomisos )
Préstamos fideicomitidos en garaniia de descubierto en cuenta coriiente - 79.000
2.438.989 2.125.657
BACS
Instrumentos emitidos por BCRA, titulos publicos y pesos como garantia de
. 75.4 2.
operaciongs de OCT ROFEX 5.438 62159
Tilulos en garantfa por cperaciones de pase 2.368.392 176.347
2.443.830 238.506
Total 4.882.819 2.364.163

A estas mismas fechas, BHN Sociedad de Inversidn S.A. no cuenta con bienes de disponibilidad restringida.

Véase nuestro informe de fecha

5 de novie:
PRICE WATER

{Socio)
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23.3. Actividades Fiduciarias
La Entidad actda come fiductario, fiduciante o administrador en los fideicomisos que se detallan a continuacién:

Actuacioén como Fiduciario

PROGRAMA CREDITO ARGENTINO DEL BICENTENARIO PARA LA VIVIENDA UNICA Y FAMILIAR {(Pro.Cre.Ar}
Con fecha 12 de junio de 2012 el Poder Ejecutivo Nacional, mediante Decreto N° 802, resolvid 1a creacién de un Fondo
Fiduciaric Ptblico denominade Programa Crédito Argentinc del Bicentenario para la Vivienda Unica Familiar
(Pro.Cre.Ar.). En esa fecha, el Directorio del Banco aprobé la participacion en cardgcter de fiduciario del citado fondo.

El 18 de julio de 2012 se constituyd entre el Estado Nacional en su caracter de Fiduciante y el Banco Hipotecario S.A.
como Fiduciarie, el Fideicomiso Administrativo y Financiero “PROCREAR”, al cual se le transmiten como activo
subyacenie [os bienes fideicomitidos.

El Fideicomiso tiene como objeto Unico, exclusivo e irrevocable: (i} administrar el patrimenio fideicomitido con el fin de
facilitar €l acceso a ia vivienda propia de la poblacién y la generacion de empleo como politicas de desarrcllo econémico
y social, dando cumplimiento a los enunciados y objetivos del Decreto N° 902, {ii) la aplicacién por parte del Fiduciario
del producido neto de la colocacion de los Valores Representativos de Deuda (VRD) vy los aportes en dinero del Estado
Nacional a la originacion de créditos para la construccion de viviendas de conformidad con lo dispuesto en el Decreto N°®
902 v las |lineas de crédito; v (iii) el repago de los Valores fiduciarios, de conformidad con los términos del contrato de
constitucion del presente Fideicomiso y la Ley de Fideicomiso.

El Fideicomiso tendrd una duracién de treinta (30) afics a partir de la fecha de suscripcion del contrato {18 de julio de
2012).

Las principales obligaciones del Fiduciario, sin perjuicic de las que sefiala la Ley de Fideicomiso y el Cddigo de
Comercic son las siguientes:

» Cumplir con las obligaciones del Confrato de Fidelcomiso y con las instrucciones que le imparta el
Comité Efecutivo.

¢ Llevar a cabo las funciones que le correspandan como Fiduciario, abrande con la lealtad, diligencia y
prudencia de un buen hombre de negecios, que actia sobre la base de la confianza depositada en él.

»« Ejercer las facultades otorgadas por medio del Contrato, preservando ef Patrimonic Fideicomitido.

= Utilizar el Patrimonio Fideicomitido con fines lfcitos, de conformidad con las previsicnes del Contrato y
conforme lo instruya el Comité Ejecutivo.

s |dentificar los Bienes Fideicomitidos y registrarlos por separado en un sistema contatle independiente
de sus bienes propios y de bienes correspondientes & otros fideicomisos que tenga o llegare a tener como
consecuencia de sus operaciones.

» Confeccionar los Estados Contables del Fideicomiso, contratar las auditorias correspondientes y
cumplir con los regimenes informativos que resulten aplicables.

s Asegurar el Patrimonio Fideicomitide contra los riesgos que pudieran afectar su integridad.

e Invertir o reinvertir los fondos del Fideicomiso, de conformidad con lo establecido en el Contrato v las
instrucciones impartidas por el Comité Ejecutivo.

Véase nuestro igforme de fecha

(Socio)
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Al 30 de septiembre de 2019, la situacion patrimonial del Fideicomise, no reexpresada en moneda homogénes, es la
siguiente:

e  Activo: miles de pesos 91.749.391
*  Pasivo: miles de pesos 43.853.452
e Patrimonio Neto: miles de pesos 47.889.939

Al 30 de septiembre de 2019, la cartera del fideicamisc Administrativo y Financiero PRO.CRE.AR. esta compuesta por
118.620 préstamos hipotecarios para [a construccién de viviendas familiares, Unicas y permanentes y 191.228
préstamos personales. El mento desembolsado para la construccion a esa fecha alcanza a miles de pesos 52.525.751 v
miles de pesos 8.517.115, respectivamente, Los fondos comprometidos a desembolsar alcanzan a miles de pesos
31.704.

Las condiciones de estos créditos varian en funcidn del segmento de ingresos familiares.

Actuacion como Fiduciante

PROGRAMA GLOBAL DE VALORES FIDUCIARIOS HIPOTECARIO MULTIACTIVOS

“Fideicomiso Financiero CHA UVA serie I" es un fideicomise financiero creado conforme al Contrato de Fideicomiso de
fecha 23 de abril de 2018 celebrado entre &l Banco, en su caracter de fiduciante y TMF Trust Company (Argentina) S.A.,
en su cardcter de fiduciario. Una vez transferidos los créditos hipotecarios al fiduciario, éste procede a emitir los
correspondientes titulos valores representativos de deuda y certificados de participacidn y a cancelar con el producido
de la colocacion el monto de los créditos cedidos por el Banco. Los bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio
separado del patrimonio del fiduciario y del fiduciante. Al 30 de septiembre de 2019 la tnica serie del programa es la
siguiente:

Titulos de deuda Titulos de deuda Certificados de Total
Clase A Clase B Participacidn
CHA UVA Serie | - Emisidn 23.04.2018
Valor nominal en miles de UVA 8.645 5.763 4.802 19.210

PROGRAMA GLOBAL DE VALORES FIDUCIARIOS “CEDULAS HIPOTECARIAS ARGENTINAS”

El Banco ha celebrado diverses contratos de fideicomiso financiero mediante fos cuales, en su cardcter de fiduciante,
transmite la propledad fiduciaria de créditos hipotecarios de su cartera de préstamos a diversas entidades financieras,
en caracter de fiduciario. Una vez transferidos los créditos hipotecarios al fiduciario, éste procede a emitir los
correspondientes titulos valores representativos de deuda y certificados de participacion y a cancelar con el producido
de la colocacion el monto de los créditos cedidos por el Banco. Los bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio
separado del patrimonio del fiduciario y del fiduciante.

El fiduciaric es responsable de administrar los fondos fiduciarios previamente constituidos de acuerde con las
especificaciones contenidas en el contrato de fideicomiso.

Durante el afio 2004 el Bance cred un Programa Global de Valores Fiduciarios "CEDULAS HIPOTECARIAS
ARGENTINAS" para la titulizacion de crédites individuales para la vivienda con garantia hipotecaria, por hasta un valor
nominal de pesos 500.000.000, el cual fue autorizado por Resolucion N° 14814 del 3 de junio de 2004 por la CNV.

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviembig de 2019
PRICE WATERHOYSE & Co. S.R.L.
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Hipotecario

Al 30 de septiembre de 2019 se constituyercn catorce series de Fideicomisos Financieros Cédulas Hipotecarias
Argentinas (CHA}, de las cuales ocho series se encuadraban dentro del marco del Programa citado, en tanto que las
ofras seis series fueron emisiones individuales. De las mismas, a la fecha de cierre de los presentes estados financieros
intermedios condensados consolidados, se encuentran vigentes las siguigntes:

Titulos de Titulos de Titulos de deuda Certificados de Total
deuda deuda Clase B Participacion
Clase A1/AV Clase A2/AF

CHA X — Emisién 28.08.2009
Valor nominal en mites de pesos 192.509 10.132 202.641
Vencimiento declarado 07.02.2027 07.07.2027

CHA X — Emisidn 28.08.2009

Valor nominal er miles de pesos 17.224 17.224
Valor neminal en miles de US$ 85.001 85.001
Vencimiento declarado 07.01.2027 07.06.2028

CHA X — Emisién 21.12.2009
Valor noreinal en miles de pesos 204.250 10.750 215.000
Vencimiento declarado 10.03.2024 10.10.2024

CHA XIl — Emisi6n 21.07.2010
Valor nominal en miles de pesos 259.932 13.680 273.612
Vencimiento declarado 10.11.2028 10.02.2029

CHA Xl — Emisicn 02.12.2010
Valor nominal en miles de pesos 110.299 5.805 116.104
Vencimiento declarado 10.12.2029 10.04.2030

CHA XIV — Emisidn 18.03.2011
Valor nominal en mites de pesos 119.876 6.309 126.185
Vencimiento declarado 10.05.2030 10.08.2030

En estos fideicomisos, BACS cumplié el rol de Organizador y cumple la funcién de Administrador General.

PROGRAMA GLOBAL DE VALORES FICUDIARIOS TARSHOP

El Directorio de Tarshop, en la reunién celebrada el 13 de abril de 2009, autorizé la constitucidn de un programa de
securitizacién de cartera (Programa Global de Valores Fiduciarios Tarshop). Este programa de fideicomise para la
emision de certificados de participacion y/o titulos de deuda fiduciaria desarrclilado en los términos de la Ley N° 24.441,
fue aprobado por la CNV mediante la Resolucion N° 16.134 del 4 de junio de 2009, Banco de Valores S.A. reviste el
caracter de Fiduciario de los Fideicomiscs Financieros Tarjeta Shopping.

Este programa es de aplicacidn a partir del Fideicomiso Financiero Tarjeta Shopping Serie LI, inclusive. A partir del
Fideicomiso Financiero Tarjeta Shopping Serie LX, inclusive, sélo se emiten titulos de deuda fiduciaria, en los términos
de la Ley N° 24,441, mientras que el excedente de los créditos fideicomitidos, por sobre el valor nominal de los titulos de
deuda fiduciaria, es considerado sobre-integracidn, la que no sera desafectada hasta la cancelacidn de dichos titulos.

{Socio)
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Bajo los programas de securitizacion antes mencionados, Tarshop transfirid los créditos por consumos de tarjetas de
crédito y adelantos de efectivo, a los Fideicomisos Financieros Tarjeta Shopping, quienes emitieron valores de deuda
fiduclaria a inversores publicos y privados.

Los Fideicomisos pueden emitir dos tipos de certificados que representan participaciones indivisas en ellos: valores de
deuda fiduciaria (“VDF") y certificados de participacion ("CP"}, estos Gltimos emitidos hasta el Fideicomiso Financiero
Tarjeta Shopping Serie LIX, inclusive. Los CP son titulos subordinados que dan derecho a sus tenedores a participar en
forma proporcional en los flujos de fondos de los saldos a cobrar por los créditos por ventas, una vez cancelados el
capital y los intereses de los VDF y otros honorarios y gastos.

Los servicios de capital e intereses se pagan periddicamente a los tenedores de los VDF durante la vigencia del titulo.
Las cobranzas de los activos subyacentes son utilizadas por el Fideicomiso para adquirir saldos a cobrar por créditos
por ventas adicionales durante el periodo de “revolving” para aquellas series emitidas bajo esta modalidad. Una vez
finalizado el pericdo de “revolving” se produce un ejercicio de liquidacion durante el cual: (i) nc se compran otros
activos, (i) todas las cobranzas en efectivo se utilizan para cumplir con los requerimientos de servicios de los VDF
remanentes y gastos y, (iii} el producido restante se utiliza para cumplir con los requerimientos de servicios de los CP, en
caso de corresponder.

Al 30 de sepiiembre de 2019, todos los fideicomisos financieros emitidos dentro del programa habfan sido liquidados.

FIDEICOMISOS FINANCIEROS TARSHOP PRIVADOS

A partir del 2015, se constituyeron fideicomisos financieros privados en los términos del Libro Tercero, Titulo IV, Capitulo
30 del Cddigo Civil y Comercial de la Nacidn. Tarshop transferfa los créditos por consumos de tarjeta de crédito,
adelantos en efectivo y préstamos personales. Al 31 de diciembre de 2018 se encontraban vigentes los fideicomiscs
financieros Tarjeta Shopping Privado i, Tarjeta Shopping Privado IV, Tarjeta Shopping Privado V y Tarjeta Shopping
Privado V1. Al 30 de sepftembre de 2019, todos los fideicomisos financieros se encontraban liquidades.

Actuacién come Administrador

FIDEICOMISQO FINANCIERO CHA UVA SERIE 1

“Fideicomiso Financiero CHA UVA serie I" es un fideicomiso financiero creado conforme al Contrato de Fideicomiso de
facha 23 de abwil de 2018 celebrado entre el Banco, en su caracter de fiduciante, administrador y agente de custodia y
TMF Trust Company (Argentina) S.A., en su cardcter de fiduciario. Asimisme, BACS actlia camo administrador sustituto.

PROGRAMA GLOBAL DE VALORES FICUDIARIOS TARSHOP

Tarshop actud como administrador de los fideicomiscs incluidos en su programa de secuiitizacién de cartera (Programa,
Globat de Valores Fiduciarios Tarshop)., Ademas de haber sido el fiduciante de dichos fideicomisos. Al 30 de septiembre
de 2019, todos los fideicomisos se encontraban liquidados.

FIDEICOMISOS FINANCIEROS TARSHOP PRIVADOS

Tarshop actud como administrador de |os fideicomisos financieros privados emitides en los términos del Libro Tercere,
Titule IV, Capitulo 30 del Cadigo Civil y Comerclal de la Nacidn. Asimismo, fue el fiduciante de dichos fideicomisos. Al 30
de septiembre de 2019, todos los fideicomisos se encontraban liquidades.

Véase nuestrg/informe de fecha
5 de navi -de 2019
PRICE WATE USE & Co. S.R.L.
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ADMINISTRACION DE FIDEICOMISOS FINANCIEROS
BACS desempefia la funcién de administrador general de los fideicomisos, BACS Funding |, Cédulas Hipotecarias
Argentinas {CHA) Serie IX, X, X1, XII, XH1, XIV y Fideicomiso Red Mutual 45 a 54.

23.4. Cumplimiento de disposiciones requeridas por la Comisién Nacional de Valores

Guarda de documentacién

El 14 de agosto de 2014a Comisién Nacional de Valores ("CNV”) a través de la resolucion general N° 629 establecié la
obligatoriedad de detallar en Nota a los Estados Financieros el domicilio y el sujete encargado del depésito donde se
encuentra alcjada la documentacion respaldatoria de las operaciones contables y de [a gestioén de las emisoras.

En cumplimiento de lo indicado en el pdrrafo anterior Banco Hipotecario S.A. informa que la documentacién alojada en
guarda externa se encuentra en los depdsitos de [a empresa Bank 5.A., ubicada en Carlos Pellegrini 1401 (Avellaneda).

Ley de Mercado de capitales

Banco Hipotecario

En funcién de lo dispuesto por la Ley de Mercado de Capitales N° 26.831 y las Normas de la CNV, el Banco se
encuentra inscripto bajo los siguientes roles: (i} como Fiduciario Financiero N° 57, (ii) Agente de Liquidacion y
Compensacién y Agente de Negaciacién Integral (*ALyC”™) N° 40, y (iil) Agente de Colocacion y Distribucién de Fondos
Comunes de Inversién N° 12. A su vez, en su caracter de AlLyC, el Banco se encuentra inscripto en los siguientes
mercados autorizados por la CNV: (i} Bolsas y Mercados Argentinos S.A. (BYMA), (ii} Mercado Abierto Electrdnico S.A.
(MAE)}, y (iii) ROFEX S.A.

El 11 de mayo de 2018 fue publicada en el Boletin Oficial la Ley de Financiamiento Productivo N°® 27.440 que maodifica
varias leyes, enire ellas, la Ley de Mercado de Capitales N° 26.831 reglamentada por el Decreto 1023/2013. En
consecuencia, la CNV emitié la Resolucion General N° 731, cuya entrada en vigencia es a partir del 1° de octubre de
2018, mediante la cual realizé una modificacién integral a la normativa aplicable a los Agentes establecida en la
Resolucidn General N°622/2013.

En funcién del ello, el Articulo 13 de la mencionada Resolucidn establece que los ALyC deberdn contar en forma
permanente con un patrimonio neto minimo de pesos dieciccho millones ($ 18.000.000) que deberd surgir de sus
estados contables semestrales y anuales. En tal sentido, se informa que el patrimonio nete minimo de Banco
Hipotecario que se conforma segun lo requerido por las normas del BCRA, supera lo dispuesto por la mencionada
resolucién. Por ofra parte, cabe indicar que el patrimonio de esta entidad se halla debidamente infegrado al cierre del 30
de septiembre de 2018.

Por su parte, el Articulo 15 de la Resolucién General 731 de la CNV establece que un minimo del cincuenta por ciento
{50%) del importe del patrimonio neto minimo debera observar las exigencias dispuestas en el Anexo | del Titulo VI de
las Normas de la CNV. A su vez, dicho anexo dispone los requisitos que debe observar la Contrapartida Liguida Minima
en el Fondo de Garantia Obligatorio establecido por el Articulo 45 de la Ley N° 26.831 y en el Fondo de Garantia para
Reclamos de Clientes. En funcién de ello, la contrapartida liquida se individualiza a través de tituio pablico BONAR 2024
- Titulo Pdblico registrado a valor razonable de mercado, segin el siguiente detalte:

Monto $
Fecha Segun Matriz | Titulo publico | Especie CV Cantidad Cotizacién Valuacion
CNV
30/09/2019 9.000.000 AY24 5458 1.000.000 24,21 24.210.000

Véase nuesirginforme de fecha
5 de novigmbre de 2019
PRICE WATE =& Co. S.R.L.
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BACS

Mediante Resolucion N* 17.338 de la CNV del 24 de abrll de 2014, BACS, Banco de Crédito y Securitizacion S.A., ha
sido inscripto en el Registro de Fiduclarios Financieros, previsto por los Articulos 6° y 7° del Capitulo 1V, Titulo V de las
Normas, bajo el ndimero 55 y el 19 de setiembre de 2014, la CNV ha notificado a BACS que se le ha asignado el nimero
de matricula 25 de Agente de Liguidacion y Compensacion Integral y Agente de Negociacidn. Cabe indicar que el
patrimonio neto méinime de BACS se halla debidamente integrado al cierre del pericdo.

Asimismo, en su cardcter de ALyC v AN Integral, [a Sociedad ha sido inscripta en el Registro de Agentes del MERVAL
bajo el Nro. 179, lo cual ha sido resuelto por el Directorio de dicha Entidad en su reunién de fecha 19 de noviembre de
2014 y fue habilitada para operar c¢on fecha 17 de abril de 2015 en virtud del Comunicado Merval Nro. 15739 y miembro
del ROFEX {Mercado a Término de Rosario S.A. y Argentina Clearing S.A.) Comunicacién Nro. 628,

Medianie Resolucion No. 18381 de la CNV del 24 de noviembre de 2016, BACS ha sido inscripto en el Registro de
Agentes de Custodia de productos de Inversion Colectiva de Fondos Comunes de Inversion bajo el No 247 en los
términos del art. 14 de la Ley 24.083 y art. 11 del capftulo | Tomo V de las normas de CNV.

23.5. Cuentas que identifican el cumplimiento de efectivo minimo

Los conceptos computados por ef Banco para la integracion dei efectivo minimo {segtn lo dispuesto por las normas del
BCRA en la materia) y los correspondientes saldos promedios al 30 de septiembre de 2019 son los siguientes:

Moneda/ Especie
) BONAR en Letra Tesoro
Pesos Dolares Euros USD 2024 Cap. § Vio.
30/08/18

{en miles de la moneda que corresponda)
Cuentas corrientes 2n BCRA 1.848.324 50.564 95 - -
Cuentas especiales en BCRA 799.972 1.268 - - -
Integracidn of BOTE 2020 989.463 - - - -
Integracion ¢/ Lelig 2.632.589 - - - -
Cuenta CRYL () - - - 1.950 5.793
Total integracién 6.270.348 51.832 95 1.950 5.793
Total exigencia 6.668.249 42,127 - 1.941 5.008
Deduccidn exigencia (Plan “Ahora 12" - 381.697 - - - -
MiPyme)
Traslado de exigencia al mes siguiente 16.204 - - - -
Integracién exigencia del mes anterior - - - - 784
Posicion Mensual - 9.705 95 g 1

(*) Los valores expuestos para las Letras/Titulos en $, pueden corresponder a la misma especie y/o a Bote 2020 y/o Leliq hasta el
percentaje permitido segun fa normativa vigente.

Véase nuestro ipforme de fecha
5 de noviegibre de 2019
PRICE WATERH®USE & Co. S.R.L.
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23.6, Sanciones aplicadas a la entidad financiera y sumarios iniciados por ¢l BCRA y otros reguladores
| — Sumarios en sustanciaciéon en sede administrativa

1. El 30 de agosto de 2019 el Banco fue notificado de la Resolucion N° 250/2019, en virtud de la cual el
Superintendente de Entidades Financieras y Cambiarias resolvio instruir sumario financiero contra gl Banco Hipotecario
S.A. ¥ los Sres. Eduardo Sergio Elsztain, Mario Blejer, Sadl Zang, Fernando Recalde, Ernesto Manuel Vifies, Carlos
Bernardo Pisula, Jacobo Julio Dreizzen, Mauricio Elias Wior, Adolfo Gregoric Reznik, Martin Juan Lanfranco, Juan
Rubeén Jure, Francisco Guillermo Susmel, Pablo Daniel Vergara Del Carril, Nora Edith Zylberlicht, Ricarde Flammini,
Francisco Daniel Gonzalez, José Daniel Abelovich, Marcelo Héctor Fuxman, Gabriel Andrés Carretero, Manuel Juan
Luciano Herrera Grazioli, Mariano Cané de Estrada, Lorena Cecilia Morchdn y Ana Maria Lemmi. Ello asi en razon de
que se considerd que, prima facie, se habrian distribuido resuitados sin contar con los margenes adicionales de capital
requeridos por la normativa de aplicacion para su realizacion, sin la previa autorizacién de la Superintendencia de
Entidades Financieras y Cambiarias; en violacién a lo dispuesto por la Seccién 4.1, de la Comunicacion “A” 5827 y 6.3
de la Comunicacion “A" 6464.

En fecha 13 de septiembre de 2019 se presentd descargo ante el BCRA, ofreciendo prueba documental y pericial
informatica, esta Uliima ante el eventual desconocimiento de los correos electronicos ofrecidos como prueba
documental,

El 17 de septiembre de 2019, el BCRA intimé a las personas sumariadas con la finalidad de que denuncien sus
respectivos domicilios reales y acompafien copia de alguna documentacion de identidad. Dicha intimacién se cumplio en
fecha 19 de septiembre de 2019.

Actualmente, y en caso de que resulte innecesario pfoducir 1a prueba pericial informatica, nos encontramos
aguardando [a resolucion definitiva del Superintendente de Entidades Financiera y Cambiarias,

2, Con fecha 25 de noviembre de 2014, Tarshop S.A.U. fue notificada por la Unidad de Informacion Financiera de
fa instruccién de actuaciones Sumariales, identificadas bajo el niimero de Resolucion 234/14, por la posible comision de
infracciones formales derivadas del hipotético incumplimiento del art. 21 inciso a) de la ley 25,246 y las Resoluciones
UIF N° 27/11 y 2/12. En dicho marco fueron citados a formular descarge, la Sociedad (Tarshop S.A.U.), su Oficial de
Cumplimiento (Mauricio Elias Wior} y los Directores en funciones a ese momento (Sres. Eduardo Sergio Elsztain, Sall
Zang, Marcelo Gustavo Cufre y Fernando Sergio Rubin). De acuerdo con [a opinién de los abogados defensores — en el
actual estado de las actuaciones — y en funcién de los antecedentes que se han registrado en la UIF en casos similares,
se estima que existe probabilidad de la aplicacion de una multa en sede administrativa. Por dicha razén se han
centabilizado previsiones por miles de pesos 360 durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016. Con fecha 4
de mayo de 2018, se notificd a la Sociedad que la UIF dispuso imponer una sancion de muita de monte menor, Ia cual
sera apelada ante el organismo superior. A partir del 2 de septiembre de 2019, fecha de fusién de Tarshop con Banco
Hipotecario (ver nota 24), se transfirieron al Banco, en su calidad de sociedad incorporante o absorbente, la totalidad de
los bienes, derechos y obligaciones de Tarshop, por ende, es la continuadora del presente sumario. Desde el 17 de
septiembre de 2019, el expediente se encuentra a sentencia en la Sala V de la Camara Nacional de Apelaciones en lo
Contencioso Administrativo Federal.

Véase nuestro ihforme de fecha
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Il — Sumarios en instancia judicial

1. El 31 de octubre de 2014 el Banco fue notificado de la Resolucién N® 685 del 29/10/14 dictada por el
Superintendente de Entidades Financieras y Cambiarias en las actuacicnes por las que tramitaba el Sumario en lo
Financiero N* 1320, en las cuales se imputaron al Banco y a sus autoridades presuntas infracciones a la normativa
sobre asistencia al Sector Plblico no Financiero, excesos a los limites de fracclonamiento del riesgo crediticio con el
sector ptiblico no financiero, excesos en la afectacion de activos en garantia, insuficiencias en materia de las exigencias
de capitales minimos y objecicnes al tratamiento coniable con motivo de la operacion “Cer Swap Linked to PGO8 and
External Debt”; y por otra parte, se imputaron demoras en la comunicacién de la designacion de nuevos directores y
retardo en el suministro de documentacion relacionada con los nuevos directores electos por las asambleas.

A través de la Resolucién mencionada se impuso una multa de miles de pesos 4.040 al Banco Hipotecario S.A., ¥
multas por montos individuales a sus directores (Eduarde S. Elsztain; Jacobo J. Dreizzen; Carlos B. Pisula; Edgardo L.
Fornero; Gabriel G. Reznik; Pablo D. Vergara del Carril; Ernesto M. Vifies; Saut Zang; Mauricio E. Wior, ex directores
(Clarisa D. Lifsic de Estol; Federico L. Bensadon; Jorge L. March y Jaime A. Grinberg, a los sindicos (Sres. Ricardo
Flammini; José D. Abelovich; Marcelo H. Fuxman; Alfredo H. Groppo; y Martin E. Scotto) al Gerente de Area Gustavo D.
Efkhanian y a los ex gerentes {Gabriel G. Saidon y Enrique L. Benitez) que ascienden a miles de pesos 51.582. Por la
misma resolucién fue absuelta la ex sfndico Sra. Silvana M. Gentile.

Contra la medida sancionatoria, el Banco Hipotecario y las demds personas afectadas interpusieron el 25 de noviembre
de 2014 el recurso de apelacion previsto por el art. 42 de la Ley de Entidades Financieras, el que fue remitido por el
BCRA a la Camara Nacional de Apetaciones en lo Contencioso Administrativo Federal, quedando radicado en [la Saia |
de dicha Camara. Asimismo y ante la misma Sala quedaron radicadas el 30 de diciembre de 2014 las medidas
cautelares auténomas presentadas por el Banco y las personas sancionadas ante las efecuciones fiscales promovidas
por el BCRA para el cobro de las multas.

Al tomar conocimiento de la resolucion dictada el 30 de junio de 2016 por la Camara Federal no haciendo lugar a las
medidas cautelares deducidas por la entidad y directores, gerentes y algunos de los sindicos y con el propésito de evitar
mayores conflictos y perjuicios patrimoniales que pudieran derivar de las acciones de ejecucién de las multas, el Comité
Ejecutivo del Banco resolvid aplicar el régimen de indemnidad respecto de los directores, personal superior y sindicos
que -en subsidio de los importes no cubiertos por la pdliza de segurc D&O -, aprobé el Directorio de fa entidad en sus
reuniones del 2 de agosto de 2002 y el 8 de mayo de 2013, disponiendo el depdsito de los importes de [as multas.

Dicho depdsito, incluyendo el correspondiente a la sancidn econdmica aplicada al Banco y las costas respectivas,
representd la suma total de miles de pesos 57.672 de los cuales miles de pesos 53.632 fueron imputados como pérdida
del ejercicic econdmico finalizado el 31 de diciembre de 2015 y miles de pesos 4.040 fueron previsionados en el
ejercicio econdmico finalizado el 31 de diciembre de 2014.

Sin perjuicio de ello, corresponde actarar que en la presentacion realizada ante el tribunal donde tramita la ejecucion se
hizo saber que las sumas depositadas en las cuentas judiciales habilitadas al efecto, habfan sido dadas a embargo,
solicitando que los monios respectivos fueran invertidos en depdsitos bancarios a plazo fijo por 180 dias renovables
automaticamente a fin de asegurar la integridad de su valores monetarios, ello hasta tanto la Camara Nacional de
Apelaciones en [o Contencioso Administrativo Federal resolviera definitivamente el recurso de apelacién interpuesto
contra la Resolucion N° 685/14 det BCRA. Al desestimarse las medidas cautelares promovidas, el juzgado prosiguié con
el proceso de ejecucién de las multas confra cada uno de los imputados, razén por la cual tos importes depositados a
embargo, fueron aplicados al pago de las respectivas sanciones econdmicas.

Véase nuestro ifforme de fecha
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El 22 de febrero de 2019 se tomd conocimiento que la Sala 1 de la Camara Contencioso Administrativo Federal con la
disidencia de unoc de los jueces gue la integran, resolvid: "1) Hacer lugar parcialmente al recurso deducido por el BHSA,
sus directores —la sefiora Lifsic de Estol y los sefiores Elsztain, Besando, Dreizzen, Fornero, Grinberg, March, Pisula,
Reznik, Vergara del Carril, Vifies, Zang y Wior- y sus gerentes —Benitez, Saidon y Efkhanian — y en consecuencia,
ordenar la devolucion de las actuaciones al BCRA para que en el plazo de sesenta (60) dias determine y fundamente el
monto de las sanciones aplicadas a aquéllos con arreglo a lo expuesto en el considerando Xlll; y 2) distribuir las costas
en el orden causado en atencidn a la complejidad de las cuestiones debatidas v al modo en que se resuelve (articulo 68,
segundo pérrafo, del Cadigo Procesal Civil y Comercial de la Nacién)”.

Al estimar que ciertos fundamentos del fallo de la Camara son cuestionables y considerando también las razones que
fueron sustentadas por uno de sus integrantes para votar en disidencia, se interpuso ante dicho tribunal el Recurso
Extraordinario previsto por el art. 14 de la Ley 48 en fecha 12 de marzo de 2019.

El 11 de abril de 2019 la Sala | dicté la resolucién por la cual concede ambos recursos extraordinarios —el del Banco
Hipotecario S.A. y el del BCRA-en cuanto a la cuestion federal invocada y la arbitrariedad de sentencia. Unicamente
deniega el del BCRA en relacién a la gravedad institucional invocada. Actualmente, el expediente se encuenira para
elevar a la Corte Suprema de Justicia de la Naciéon.

2. El 11 de agosto de 2015 el Banco fue notificade de la Resolucidn N* 76/15 por [a cual el Presidente de la
Unidad de Informacidn Financiera (UIF) habia dispuesto la instruccién de un sumario al Banco Hipotecario S.A.; a sus
directores (Sres. Eduardo 8. Elsztain, Mario Blejer, Jacobo Julio Dreizzen, Carlos B. Pisula, Ernesto M. Vifes, Gabriel G.
Reznik, Pablo D. Vergara del Carril, Mauricio Wior, Sadl Zang, Edgardo Fomero, y Diego Bossio; v Sras. Mariana
Gonzalez y Ada Maza) y al Oficial de Cumplimiento (Sr. Ernesto M. Vifes), por supuestos incumplimientos a las
previsiones del arficulo 21, inc. a} de la Ley 25.246 y a la Resolucion UIF N° 121/11. Segun la resolucién mencionada el
Banco y sus directores habrian incurrido -"prima facie”- en deferminados incumplimientos vinculados con el modo de
identificar a sus clientes, con los parametros de monitoreo, con la definicion de la matriz de riesgo y con los
procedimientos de actualizacién de antecedentes y perfiles de clientes, entre otros.

El 23 de setiembre de 2015 se presentaron los descarges y defensas anie 1a UIF, se acompafié |a prueha documental vy
se ofreciercn pruebas informativa, pericial informética y testimonial, El 13 de abril de 2016 se dispuso la apertura a
prueba, la que fue producida en tiempo y forma. Entre ellas, se incluyd el informe emitido por el BCRA sobre el plan de
adecuacion y de mitigacién de riesgos presentado oportunamente por el Banco Hipotecario. Al concluir esa etapa
procesal, los apoderados de las personas sumariadas presentaron los alegatos sobre la prueba producida.

En fecha 6 de marzo de 2019, se nofificd la Resolucion UiF N° 10/2019 por la cual el Presidente de la UIF decidié
aplicar una multa de miles de pesos 100 al Banco Hipotecario y miles de pesos 100 a los directares sumariados, por
considerar configuradas las infracciones a la Resolucion N® 121/2011, El 13 de marzo de 2019 se procedid al pago de la
multa.

En 16 de abril de 2019 se presentd recurso directo ante la Camara Nacional de Apelaciones en lo Contencioso
Administrativo Federal, quedando la causa radicada ante la Sala |V del fuero, bajo el Expte. N° 19717/2019.

Con fecha 16 de julic de 2019, el Fisco respondié que la tasa de Justicia debe tenerse por satisfecha. En fecha 12 de
agosto de 2019 se diligencié oficio a la Procuracién del Tescro de la Nacién (conforme la comunicacion prevista en el
articulo 8 Ley N° 25.344) y, el 13 de agosto de 2019, a la Unidad de Informacién Financiera, a los efectos de que remita
las actuaciones administrativas,

Actualmente, nos encontramos aguardando fa remision del expediente administrativo por parte de la Unidad de
Informacién Financiera, en tanto rernitieron dos CDs y ambos resultaron de imposible acceso.

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviempre de 2019
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3. El 7 de marzo de 2018 el Banco fue notificado de ta Resoclucion N° 94 dictada el 22.02.2018 por la que el
Superintendente de Entidades Financieras y Cambiarias dispuso instruir sumario en los términos del articulo 41° de la
Ley de Entidades Financieras al Banco Hipotecario S.A,; a los directores Sres. Martin Juan Lanfranco; Mauricio Elias
Wior; v Gabriel A. Reznik; v a los gerentes Sra. Julieta Albala y Sr. Ricarde Gaston (Sumario N° 1545 — Expte
100.474/17). En las actuaciones mencionadas se imputa a los sumariados una presunia infraccién a las normas sobre
transferencias de fondos que contempla la Comunicacién “A” 6242 por “Incumplimiento del deber de incorporar en el
mend Transferencias de Home Banking el concepto “Haberes”. El 21 de marzo de 2018 se presentaron los descargos y
defensas pertinentes ante la Gerencia de Asuntos Contenciosos en lo Financiero del BCRA,

El 11 de marzo de 2019 se notificd la Resolucion BCRA N°® 97/2019 por a cual se resolvid sancionar a las personas
sumariadas por encontrar configurada la infraccién a la Comunicacién “A” 6242 — SINAP 1- 6.1, Punto 2.2.2.4. Las
respectivas multas fueron aplicadas de la siguiente manera: 1) multa de miles de pesos 819 al Banco Hipotecario S.A;
2) multa de miles de pesos 220 al Sr. Gabriel Reznik; 3) multa de miles de pesos 189 al Sr. Mauricio Wior; 4) multa de
miles de pesos 157 a cada uno de los Sres. Martin Lanfranco y Ricarde Gastén, y a la Sra. Julieta Albala.

Con facha 14 de marzo de 2019 se efeciud el pago de las multas aplicadas y en fecha 1° de abril de 2018 se presentd
ante el BCRA el recurso de apelacion contra la Resolucion N° §7/2018.

El 21 de junio de 2019, la Sala V de |la Camara Nacional de Apelaciones en lo Contencioso Administrativo Federal para
el tratamiento y resolucion del recurso de apelacién interpuesto ordend el traslado del recurso de apelacién al BCRA por
el plazo de 30 dias.

En fecha 04 de septiembre de 2019, el BCRA contestd el recurso directo. Y el 2 de octubre de 2019, el Ministerio
Publico Fiscal emitid dictamen. Desde el 1 de octubre de 20189, el expediente se encuenira a sentencia.

1t - Sumarios concluidos durante el periodo.

1. El 15 de febrerc de 2016 el Banco habia sido nofificado de la Resolucion N° 1014/16 por la que el
Superintendente de Entidades Financieras habla dispuesto la instruccidn de un sumaric {Sumario Financiero N° 1486).
En dichas actuaciones se imputaron ai Bance Hipotecario y a su Presidente Sr. Eduardo S. Elsztain incumplimientos
presuntos a las normas de la Comunicacién “A" 4490, por no haber cumplido oportunamente con la obligacién de
informar la designacion de nuevas autoridades y la presentacion tardia de decumentacion relacionada con esas nusvas
autoridades. El 30 de julio de 2018 los sumariados fueron notificados electrénicamente de la Resolucién N°® 371118 por
cual el Superintendente de Entidades Financieras dispusc aplicar al Banco Hipotecario S.A. y al 8r. Eduardo S. Elsztain
sendas sanciones de apercibimiento.

Contra dicha resolucién el Banco y el Sr. Eduardo S. Elsztain interpusieron el 21 de agosto de 2018 el recurso de
revocatoria previsto por el articulo 42 de la Ley de Entidades Financieras dentro del plazo previsto al efecto. Con fecha
25 de octubire de 2018 se desafecté contablemente la prevision oportunamente constituida.

En fecha 1° de marzo de 2019 se dicté la Resolucién BCRA N° 83/2019, por la cual el Superintendente de Enfidades
Financieras rechaza el recursc de revocatoria oportunamente interpuesto. La misma atn no fue notificada, pero debe
aclararse que igualmente dicha resolucién nc es susceptible de ser recurrida en sede judicial, por lo que el proceso
debe considerarse concluido,
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2. Con fecha 2 de febrero de 2018 BACS Banco de Crédito v Securitizacién S.A. fue notificado del sumario
financiero Nro. 1538 EXPTE 100.819/16 en framite ante la Gerencia de Asuntos Contenciosos en lo Financiero det
BCRA, en virtud de la Resolucién Nro. 963 de fecha 29 de diciembre de 2017 mediante la cual se dispuso instruir
sumario al Banco por presentar fuera del plazo establecido por [a Comunicacién “A” 3700, la documentacién relacionada
con la designacion de uno de los directores, durante el perfodo comprendido entre el 9 de abril de 2012 y el 21 de junio
de 2012, fecha en la que se completé la informacién requerida. En tal sentido, se le imputa responsabilidad al Banco
como persona juridica y al Sefior Presidente Eduardo Elsztain en su cardcter de presidente. Con fecha 22 de febrero de
2018 se presentaron las defensas y descargos correspondientes al caso en cuestidn, esgrimiendo los derechos y
excepciones oportunas. Con fecha 26 de febrero de 2019 por resolucidn final N° 79, la Gerencia de Asuntos
Caontencicsos en Jo Financiero del BCRA dispuse sancionar al Banco y al sefior Fresidente Eduardo Elsztain con la
sancién de “llamado de atencidn” prevista en el articulo 41, Inc. 1 de la Ley N° 21.526 de Entidades Financieras. Al
efecto, el Banco ha decidido no recurrir dicha resolucion.

23.7. Restricciones para la distribucicn de utilidades

Las normas del BCRA disponen asignar a reserva legal el 20% de las utilidades del ejercicio netas de los eventuzales
ajustes de ejercicios anteriores, en caso de carresponder.

De acuerdo a las condiciones establecidas por el BCRA, sdlo se podra distribuir utilidades en la medida que se cuente
con resultados positivos luego de deducir extracontablemente de los resultados no asignados, los importes de las
reservas legal, estatutarias y/o especiales, cuya constitucién sea exigible, los siguientes conceptos: la diferencia entre el
valor contable vy el valor de mercado de los instrumentos de deuda pdblica y/o de regulacidn monetaria del BCRA
valuados a costo amortizado, las sumas activadas por causas judiciales vinculadas a depositos, el resultado proveniente
de la revaluacion de propiedad, planta, equipo e intangibles y de propiedades de inversién, entre otros conceptos.

Por ofra parte, la Entidad deberd verificar que, luego de efectuada la distribucién de resultados propuesta, se mantenga
un margen de conservacion de capital sobre sus activos ponderados por riesgo, el cual es adicicnal a la exigencia de
capital minimo requerida normativamente, y deberd ser integrado con capital ordinario de nivel 1, neto de conceptos
deducibles.

Adicionalmente, serd requisito para poder distribuir utitidades cumplir con la relacion téenica de capitales minimos.

Esta Ultima, exclusivamente a estos efectos, se determinard excluyendao del active y de los resultados no asignados los
conceptos mencionados precedentemente. Asimismo, no se computaran las franquicias existentes en materia de
exigencia, integracion y/o posicidn de capital minimo.

Desde enero de 2016, el BCRA dispuso que se debera mantener un margen de conservacion de capital adicional a la
exigencia de capital minimo equivalente al 2,5% de los activos ponderados por riesgo. Dicho margen debera integrarse
exclusivamente con capital ordinaric de nivel 1, neto de concepios deducibles. La distribugion de resultados estara
limitada cuando el nivel y composicién de la responsabilidad pafrimenial computable {(RPC) de la Entidad la ubique
dentro del rango del margen de conservacion de capital.

La Comunicacién “A" 6768 establecié que con vigencia 30 de agosto de 2018, las entidades financieras deberdn contar
con la autorizacion previa del BCRA para la distribucién de sus resultados. En dicho proceso de autorizacion, la
Superintendencia de Entidades Financieras y Cambiarias tendrd en cuenta, entre otros elementos, los potenciales
efectos de la aplicacion de las normas internacionales de contabilidad segin Comunicacién “A” 6430 (Funto 5.5. de NHF
9 - Deterioro de valor de activos financieros) y de la reexpresion de estados financieros prevista por la Comunicacién
“A” 6651.
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De acuerdo con lo establecido por la Resolucién General N° 593 de la CNV, la Asamblea de accicnistas que considere
tos estados financieros anuales, deberd resolver un destino especifico de los resultados acumulados positivos de la
Enfidad, ya sea a través de la distribucién efectiva de dividendos, su capitalizacién con entrega de acciones liberadas, la
constitucion de reservas voluntarias adicionales a la Reserva legal, © una combinacion de algune de estos destinos.

23.8. Gestion de capital y pelitica de transparencia en materia de Gobierno Societario.

El Banco Hipotecaric asume que las instituciones deben contar con un Sistema de Gobierno Scocietaric que oriente la
estructura y funcionamiento de sus drganos sociales en interés de la Sociedad, de sus accionistas, depositantes,
inversores y plblico en general.

El Sistema de Gobierno Societario del Banco se concibe como un proceso dinamico en funcion de la evolucion de la
Sociedad, de los resultados que se hayan producido en su desarrollo, de Ja normativa que puede esiablecerse y de las
recomendacicnes que se hagan sobre las mejores practicas del mercado adaptadas a su realidad social.

En tal sentide, el Goblerno Societario del Banco estd regido por la normativa legal vigenie, el estatuto soclal y el Cédigo
de Gobhierno Socletario que contemplan las cuestiones relativas al funcionamiento de la Sociedad, fas Asambleas de
Accicnistas, el Directorio, los Comités, la Gerencia General, la Alta Gerencia y las relaciones con sus subsidiarias.

Por otra parte, el Banco cuenta con normas de conducta internas contenidas en el Cédigo de Etica, que consagran los
postulados v principios éticos que deben regir las actuaciones de sus directivos, administradores y empleados.

1) Estructura del Directorio:

El Direciorio del Banco Hipotecario, de conformidad con lo establecido por el articulo 21 de la Ley 24.855 y el estatuto
social se encuenira compuesto por 13 miembros titulares, [os que son designados con mandato por 2 ejercicios por las
asambleas de clase de acciones pudiendo ser reelegidos indefinidamente y en forma escalonada. Cada clase de
acciones designa un ntmero de Directores Suplentes igual o menor al de titulares que le coiresponda designar.

Para integrar el Directorio de la Sociedad, se reguiere que la persona no se encuentre alcanzada por las inhabilidades
establecidas en el articulo 264 de la Ley 19.550 y el articulo 10 de la Ley 21.526 y relna experiencia previa en la
actividad financiera, no pudiendo asumir el cargo hasta tanto lo autorice BCRA.

El BCRA examina los antecedentes de los Directores contemplando la idoneidad y experiencia para el ejercicio de la
funcién, scbre la base de: {i) sus antecedentes de desempefio en la actividad financiera y/o {ii) sus cualidades
profesicnales y trayectoria en la funcién pablica o privada en materias o dreas afines que resulten relevantes para el
perfil comercial de fa Entidad. Asimismo, la normativa del BCRA exige que al momento de fa conformacion del Directorio
que al menos las dos terceras partes de la totalidad de los Directores acrediten expetiencia vinculada con la actividad
financiera.

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviemidre de 2019
SE & Co. S.R.L.

(Socio)
C.PCECABA T 1-F17

57



BANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
: H al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018
Hipotecario '

Los Directores son designados por voto mayoritario en asambleas de cada una de las clases de acciones ordinarias, de
la siguiente manera:

a) la clase A elige 2 Directores titulares y 2 suplentes.

b) la clase B elige 1 Director titular y 1 Director suplente, mientras las acciones clase B representen mas
del 2% del capital social emitido al tiempo de la convocatoria de ta respectiva Asamblea.

c) la clase C elige 1 Director titular v 1 Director suplente, mientras fas acciones clase C representen més
del 3% del capital social emitido al tiempo de la convocatoria de la respectiva Asamblea.

d} la eleccion del resto de los Directores titulares y suplentes {que en ningln caso serd menos de 9

titulares y un ndmero igual o mencr de suplentes), corresponde a la clase D. Cuando alguna de las clases B o
C por cualquier causa, careciera o perdiera sus derechos a elegir o participar en la eleccién de Directores,
dicha clase podrd votar juntamente con las acciones clase D en la Asamblea Especial de esta dltima
coenvocada para la eleccion de Directores.

Los Directores elegidos por las Asambleas especiales de las clases A, B y C, mientras sus derechos politicos sean
ejercidos por el Estade Nacional (Clases A y C) y/o por los Empleados del Banco bajo el Programa de Propiedad
Participada, podran asumir los cargos y desempefiario en comision, ad referéndum de la pertinente resclucién gue dicte
el BCRA, sin perjuicio de fa validez de los actos en que participen durante ese ejercicio.

Las acciones clase A corresponden al Estado Nacional (o los agentes fiduciarios que este designe), quien gjerce sus
derechos politicos, las acciones clase C destinadas a ser ofrecidas inicialmente a personas juridicas cuyo objeto sea el
desarroflo de actividades vinculadas a la construccion de viviendas o a la actividad inmobiliaria, (cuycs derechos
politicos hasta tante sean enajenados son ejercidos por el Estado Macional), las acciocnes clase D gue son las
transferidas en dominic perfecto al capital privado. Las accicnes clase D no cambiardn de clase por ser eventualmente
suscriptas o adquiridas por el Estado Nacional, otra persona juridica de caracter publico, o por personal que participa en
el Programa de Propiedad Participada vy las acciones clase B corresponden al Programa de Propiedad Participada
(PPP}, destinadas a los empleados de la Sociedad, cuyos derechos poiliticos son ejercidos por los empleados gue
tienen derecho al Programa de Propiedad Participada. Asimismo, el 12 de diciembre de 2018 se realiz6 fa primera
Asamblea Constitutiva del Programa de Propiedad Participada, donde se procedié a designar los miembros del Comité
Ejecutive, la designacion de un Director Titular y un Suplente y finalmente se designé un Sindico Titular y uno Suplente
sobre el Sindicado de Acciones. Por ultimo dicho Programa establecié la asignacién especifica de acciones entre sus
320 adherentes. Todo lo actuade en la Asamblea se encuentra supeditado a la resolucién final del Poder Ejecutivo
Nacional.

El Directorio considera conveniente que, a los efectos de fortalecer la objetividad en las decisiones y prevenir los
conflictos de interés, algunos de sus integrantes relnan el cardcter de director independiente. Para ser nominado como
Director independiente, se deben reunir las condicicnes establecidas en la Ley 19.550, Ley 26.831, las normas de la
CNV y del BCRA.

Por otra parte la Comisién Fiscalizadora del Banco, de acuerdo con o establecido en la Ley 19.550 y el estatuto social
es llevada por una Comision compuesta por 5 sindicos titulares y 5 suplentes, donde 3 de los sindicos titulares y 3 de
los suplentes son designados por los titulares de las accicnes de la clase D y C, votando en la asamblea de clase a tal
efecto come integrantes de una sola clase, 1 de los sindicos titulares y 1 de los suplentes es designado por la clase B
de acciones, mientras dicha clase represente mas del 2% del capital social, y 1 de los sindicos titulares y 1 de los
suplentes es designado por las acciones clase A. Cuando las acciones clase B no representen el porcentaje del capital
social del 2% y las acciones clase C no representen el porcentaje del capital sccial del 3%, la Sociedad reducira el
nimero de sindicos a 3 titulares y 3 suplentes. De los cuales 2 sindicos titulares y 2 suplentes seran designados por las
acciones clase B, C y D, votando en la asamblea de clase al efecto como integrantes de una sola clase, y 1 Sindico
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fitular y 1 suplente por las acciones de la clase A. En razén de la eleccién por clases de los sindicos, mientras se
mantenga la existencia de clases de acciones no serd de aplicacion a la Sociedad la eleccién de sindicos por voto
acumutativo. Los sindicos serdn elegidos por el ejercicio de 2 afios, no cbstante, permaneceran en el cargo hasta ser
reemplazados pudiendo ser reelegidos indefinidamente. Asimismo, los deberes y atribuciones de los mismos se
encuentran establecidos en el Articulo 293 de |a Ley de Sociedades Comerciales.

Comités del Directorio:

El estatuto del Banco contempla el funcionamiento de un Comité Ejecutive, por otra parte el Directorio ha aprobado la
constitucion de diversos comités integrados por directores cuyas misiones se describen a continuacion:

Comité Ejecutivo:

El objeto general del Comité Ejecutivo, es supervisar el giro ordinario de los negocios del Banco y estara integrado entre
un minimo de 5 y un maximo de 9 Directores elegidos por los accicnistas clase D y una cantidad de directores suplentes
de fa misma clase de acciones que determine el Directorio.

Comité de Auditoria:

Es el encargado de vigilar el razonable funcicnamiento del ambiente de conirel interno de 1a entidad, los sistemas de
gestion de riesgos del Banco.

Comité de Control y Prevencion de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo:

Es el encargado de coadyuvar a la observancia de las obligaciones emergentes de la normativa aplicable para la
prevencion de dichos delitos.

Comité de Tecnologia [nformatica:

Tiene a su cargo vigilar la observancia de las politicas globales de tecnologia informatica, de los sistemas de
informacion y de la seguridad 1dgica.

Comité de Crédito:
Tiene a su cargo establecer el limite de exposicién crediticia del Banco con sus clientes.
Comité de Incentivos al Personal:

Es el encargado de vigilar que el sistema de incentivos econdmicos al personal sea consistente con la cultura, los
objetivos, los negocios a largo plazo, la estrategia y el entorno de control de fa entidad, segin se formule en la
pertinente politica. Dicho Comité depende del Comité Ejecutivo.

Comité de Gestioh de Riesgos:

Este Comité tiene como objetivo principal vigilar los riesgos a los cuales se encuentra expuesta la entidad, slendo
responsable, entre otros aspectos, de: i) monitorear la gestion de los riesgos de crédito, de mercado, de liquidez, de
tasas de interés y operacional tomando en consideracién Jas mejores practicas en materia de gestién de riesgo v ii}
asistir al Directorio en la fljacion de politicas y estrategias en materia de riesgo.
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Comité de Gobierno Societario:

Tiene a su cargo de supervisar [a implementacién del Cédigo de Gobierno Societario y de los principios societarios de
informacién plena", "transparencia’, "eficiencia”, "proteccién del piblico inversor”, "trato igualitario entre inversores” y
"proteccion de la estabilidad de la entidad”. Asimismo, evaluard la gestién del Directorio y la renovacién y sustitucién de

la Alta Gerencia y controlard el cumplimiento de las regulaciones internas y externas.
Comités de Efica de Directores y de Personal:

Tiene a su cargo asegurar que la entidad cuenta con medios adecuados para promover la toma de decisiones
apropiadas dentro de sus consideraciones éticas.

Comité Financiero:

Le compete vigilar el cumplimiento de las politicas de solvencia v liquidez de la entidad a través de la gestién de los
riesgos financieros.

Comité de Asuntos Scciales e Institucionales:

Su misidn estd relacionada con la imagen e insercidn del Banco en la sociedad en su conjunto en el marce de la
responsabilidad social empresaria.

Comité de Proteccidon de Usuarios de Servicios Financieros:

Su misién estd relacionada con el relacionamiento que tiene la Entidad a través de sus preductos con los usuarios de
servicios financieros.

Comisiones de Gerentes:

Las Comisiones refinen a gerentes de distintas dreas y/o sectores afines a una determinada problematica que requiere
la interrelacién entre los mismos -dentro del nivel de decisién que les corresponde en Ia linea- a fin de asegurar la
coordinacidn en la resolucidn y ejecucién de los aspectos tratados. En estos casos actuaran dentro de la matriz de
aprobaciones asignadas a sus respectivas competencias, estableciéndose en cada caso, cual de sus miembros serd el
encargado de hacer cumplir los cursos de accidn definidos. Para el caso en que el nivel de decision sea superior al de
sus miembros, las conclusiones a que se arriben tendrén el cardcter de asesoramiento a la gerencia, comité o directorio
que le corresponda intervenir.

Las Cornisiones sor: (1) de Activos y Pasivos (Asset — Liability Committee ~ ALCO) (2) de Precios vy Tarifas de Banca
Minorista, (3) de Inversiones, (4) de Créditos PyME, (5} de Inmuebles y (6} de Crisis.

Alta Gerencia:

El Gerente General y los miembros de la Alta Gerencia de [a Sociedad, deben contar con experiencia e idoneidad en las
actividades financieras y no encontrarse alcanzados por las inhabilidades e incompatibilidades establecidas en el
articulo 264 de la Ley 19.550 y el articulo 10 de la Ley 21.526.

El Gerente General y los miembros de la Alta Gerencia son responsables del cumplimienta de la legislacién aplicable, en
especial de las Leyes 24.855, 24.240, 21.526, 19.550 y 26.831, sus modificatorias, decretos reglamentarios y
complementarios, las normas del BCRA y de la CNV vy del estatuto social.
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Los integrantes de la Alta Gerencia deben obrar con [ealtad y con la diligencia de un buen hombre de negocios. Los que
faliaren a sus obligaciones son responsables, ilimitada y solidariamente, por los danos y perjuicios que resultaren de su
accion u omision.

Asimismo, fa Alta Gerencia es responsable de ejecutar |a estrategia, las politicas y précticas para la gestién del riesgo
de crédito, de liquidez, de mercado, de tasa de interés y el operacional, aprobadas por el Directorio, asi como la
implementacion y desarrollo de los procedimientos escritos para identificar, evaluar, seguir, controlar y mitigar los
riesgos.

2) Estructura propietaria basica:

El capital social esta representado por 1.500.000.000 acciones de valor nominal un pesc cada una, distribuido en
acciones clases A; B; C y D segin los porcentajes que se indican en el cuadro siguiente. Las acciones clase A, By C
confieren derecho a un voto por accién, las acciones clase “D" pertenecientes al sector privado confieren derecho a tres
votos por accion mientras el Estado Nacional cuente con mas del 42% del capital.

En virtud de lo dispuesto en la Ley de Privatizacion y el estatuto del Banco los tenedores de la mayoria de las acciones
Clase *D” tienen derecho a elegir nueve de los trece miembros del Directorio.

El siguiente cuadro muestra la composicién actual del capital social, con indicacién de las clases de acciones, su valor
nominal y su porcentaje de participacion al 30 de septiembre de 2019:

Clase Acciones Valor Nominal Capital Social Participacion %
A 664.489.424 1 664.489.424 44,30%
B 57.009.278 1 57.009.279 3,80%
C 75.000.000 1 75.000.000 5,00%
D 703.501.297 1 703.501.297 46,90%
1.500.000.000 1.500.000.000 100,00%

Al cierre de los presentes Estados Contables los principales accionistas privados de la clase D (Tyrus S.A, Ritelco S.A.,
E-Commerce Latina S.A., Palermo Invest S.A., IRSA Inversiones y Representacicnes S. A. e Inversora Bolivar S.A.
detentaban 75.000.000, 75.000.000, 74.861.691, 71.653.517, 75.000.000 y 75.000.000 acciones Clase D
respectivamente), eran tenedores en conjunto de 446.515.208 acciones representativas de 29,8 % del Capital Social.

Por olra parte, también detentan acciones clase D: (a) 90.205.000 acciones, el Fiduciario de las Opeiones
(correspondiente a las opciones no ejercidas) gue permaneceran en el Fideicomiso hasta su enajenacion conforme
instrucciones del Accionista Vendedor (Estadc Nacional), durante ese lapso de tiempo los derechos politicos
correspondientes a esas accicnes serdn ejercides por el Fiduciario del Fideicomiso de Asistencia al Fondo Federal de
Infraestructura Regional (Banco de la Nacién Argentina) y 74.037.265 acciones, el ANSES, donde cada uno representan
6,1% y 4,9%, respectivamente.
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3) Estructura Organizacional:

La Ley 24.855 declard sujeto a privatizacién al entonces Banco Mipotecario Nacional, entidad ptblica fundada el 15 de
noviembre de 1886 y resolvié su transformacidn en Sociedad Andnima. Sobre la base de las disposiciones de la ley
mencionada, sus Decretos reglameniarios Decreto 677/1997, Decreto 924/1997; y Decreto 1394/1998 y las
Resoluciones dictadas por el BCRA Resolucion 271/2007 Resolucién 664/1998; Resolucion 362/2001 y Comunicacidn
“B" 6444. Desde el 24 de diciembre de 1998 la Sociedad funciona como banco comercial minorista bajo la denominacién
de Banco Hipotecario SA. El Banco fue autorizado por la CNV para [z oferia plblica de sus acciones y por la BCBA para
la cotizacidn y negeciacion de fas acciones en dicho mercado.,

El organigrama general del Banco a la fecha de emision de los presentes estados financieros es el siguiente:

i
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El Banco posee el control directo ¢ indirecto de sociedades que conforman el grupo de subsidiarias, BHN Sociedad de
Inversion SA que tiene por obieto efectuar inversicnes vy administrar las participaciones en el capital de ofras sociedades;
BHN Vida SA aseguradora del riesgo de vida de [as personas; BHN Seguros Generales SA y ComparaenCasa.com
aseguradora de riesgos de incendio y dafios sobre inmuebles y otros y BACS Banco de Crédito y Securitizacion SA que
funciona como banco comercial.

4) Informacion relativa a practicas de incentivos econémicos al personal:

1 - El Comité de Incentivos al Personal esta integrado por 3 Directores titulares, y por el responsable maximo del drea
de desarrollo organizacional. Al menos uno de los Directores que conformen el Comité debe contar con experiencia en
la materia. Los Directores miembros permanecerdn en el Comité por un gjercicic minimo de 2 afios, siempre que su
mandato no expire antes. Este plazo podrd ser extendido para cada caso sdlo por expresa decisidn del Directoric. El
lapso de permanencia en dicha funcién no deberd ser coincidente entre sf, de tal manera que siempre el Comité se
encuentre integrado per un Director con experiencia en la materia. La designacion de los miembros del Comité de
Incentivos al Personal, asi como cualquier modificacién en la integracién de &ste, ya fuere por renuncia, licencia,
incorporacién o sustitucién de sus miembros, o cualquier otra causa, debera ser comunicada por la Scociedad al BCRA y
a la CNV en los plazos establecidos en la normativa vigente.

Veéase nuestrggnforme de fecha
5 de novigmbre de 2019
PRICE WATE HSE & Co. S.R.L.

{Socic)
C.PC.EC.ABA T 1-F 17

62



BANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados consolidados
H H al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018 y 30 de septiembre de 2018
Hipotecario

Dicho comité tendrd como objetivo principal vigilar el sistema de Incentivos y para lo cual tendra Ia responsabilidad de
establecer politicas y practicas para incentivar econdmicamente al personal en la gestion de riesgos — {de crédito, de
liquidez, de mercado, de tasas de interés, y operacional) - , vy ajustando a la exposicion de [os mismos, asumida a
nombre de la sociedad y segin el compromiso de liquidez y capital expuesto, tanto sobre los riesgos potenciales,
actuales como los futuros y de reputacicn, donde los incentivos econdémicos a los miembros de la organizacion se
vinculen con [a contribucién individual v de cada unidad de negocic al desempefio de la seciedad.

2 - El Disefio esta basado para que todos los colaboradores reciban una compensacion total en funcidn a su trabajo,
cuyo valor relativo interno refleje las responsabilidades del puesto, la performance de quien lo ocupa v que su
comparativo externo sea competitivo con el mercado salarial contra el cual el Banco se compara, asegurando que se
cumplan los criterios de equidad interna y competitividad externa, a través del andlisis y administracién de las
compensaciones, para contar con una estructura salarial alineada a las necesidades y posibilidades del negocio, en un
marco de normas que alienten €l progreso individual en funcidn del potencial de cada colaborador y las posibilidades del
Banco, con el propdsito de asegurar un &mbito facilitador del desarrollo del individuo vy de la organizacion.

3 - Los incentivos econdmicos al personal se ajustan directamente la coniribucion individual al desempefio de la
Organizacién, con el fin de lograr el cumplimiento de los objetivos fijades por el Directorio de la Sociedad; los
Resultados obtenidos, por la gestion que se premia, se encuadran en funcidn a la exposicion de los riesgos asumidos
por el Directorio.

4 - La entidad mide su desempefio a fravés de indicadores asociados a sus ambientes estratégicos: negocio,
sustentabilidad, clientes, colaboradores e inteligencia organizacional.

5 - La entidad en su pdlitica de incentivos y de desempefio en el largo plazo vincula directamente la contribucion
individual con los de la Organizacion, con &l fin de lograr el cumplimiento de los objetives fijados por el Directorio de la
Sociedad para obtencion de ganancias sustentables en el tiempo.

+ Comunicando claramente los objetivos corporatives que el Directorio fija anualmente y a mds Largo
Plazo.

+ Fortaleciendo y clarificande el vinculo entre performance e incentivos.

« Alineando los incentivos con los factores claves del éxito de 1a Organizacion y premiando las acciones
que agregan valor privilegiando costos y eficiencia.

« Fomentando la colaboracion y el trabajo en equipo. Unificando a las gerencias en torno a metas
comunes consistentes con los planes estratégicos de la organizacion.

« Premiando en funcidn al logro de objetivos cuantitativos, puntuales, mensurables y controlables.

¢ Logrando una mayor claridad y objetividad en la medicion de la performance individual y grupal.

6 - Las diferentes formas de pago variables son: Comisiones, Bonus y Profit, el pago se realiza a través del recibo de
sueldo v es en efectivo. El Banco Mipotecario S.A. establece los criterios que regulen la Poiitica de Incentivos a efectos
de integrar el esfuerzo individual y el de conjunto, cuyo valor relativo interno refleje las responsabilidades y riesgos
asociados al puesto y a fa performance de quien lo ocupa, y su valor comparativo externo sea competitivo con el
mercado salarial. Mediante la gestién del Desempeito, se medird anualmente el desempefio de ios colaboradores en
términos de los resultados alcanzades respecto de [os objetivas fijados v de las capacidades establecidas para cada
puesto.

El Banco cuenta con un sistema de incentivos econdmicos al personal en forma consistente con su cultura y objetivos,
alineado con las demds herramientas de gerenciamiento a los fines de lograr una asuncion prudente de riesgos fanto
actuales como futuros,
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El Comité de Incentivos al Personal evalla el desempefio individual en cumplimiento de los objetivos asignados a sus
funciones y al riesgo asumido por el mismo en nombre de la entidad, cuidando que fos fondos totales destinados a su
pago guarden relacidn con los resultados obtenidos en €l ejercicio a compensar.

5) Politica de conducta en los negocios y/o codigo de ética, como también la politica o estructura de gobierno
aplicable:

La Sociedad cuenta con normas internas de conducta (Cédigo de Etica), gue consagran ios postulados y principios
éticos gue deben regir las actuaciones de sus directivos y empleados, siempre enmarcadas en el respetoala leyy a
las normas que regulan fa actividad bancaria.

Ademds el Banco adhiere al Cédigo de Pricticas Bancarias elaborado con la participacion de todas las Asociaciones de
Bancos y Entidades Financieras de la Repiiblica Argentina, como una iniciativa de autorregulacion destinada a premover
las mejores practicas bancarias en el pais y a su vez adhiere al Codigo de proteccidn al inversor del Mercado Abierto
Elecirdnica y a través de BH Valores S.A al Cédigo de proteccion al inversor del Merval.

La adhesion a dichos Cddigos mencionados, se hizo con la conviccion que su. adopeidn contribuird a afianzar los
derechos de os clientes, acrecentando, al mismo tiempo, 1a transparencia de la informacion provista a los mismos por
la entidad financiera,

Dichos codigos se encuentran incorporades al Sistema de Gobierno Societario del Banco y sus subsidiarias.
6) Conflictos de Intereses:

Las decisiones y acciones de los miembros de la organizacién, administradores, representantes legales y empleados del
Banco, deben estar orientadas siempre a |la satisfaccion de los mejores intereses de la Entidad y de sus clientes y no
deben estar motivadas por consideraciones de indole personal. Las relacicnes de parentesco, amistad o expectativas
frente a proveedores actuales o potenciales, contratistas, clientes, competidores o reguladores, no deben afectar la
independencia y mejor juicio en defensa de los intereses del Banco.

7) Estructuras Complejas:

En ia estructura societaria del Banco Hipotecario y sus subsidiarias, la Sociedad controlante ocupa el centro de las
actividades principales de intermediacion financiera, en tanto que desconcentra en otras unidades econdmicas los
negocios y servicios complementarios de banca de segundo grado y de seguros, aunque manteniendo y potenciando la
sinergia posible entre sus diferentes clientes.

Ninguna de las sociedades que integran el grupe tiene filiales o subsidiarias en el exterior, ni realiza operaciones off
shore.

Asimismo, la organizacion ne cuenta con estructuras complejas o fideicomisos que enmascaren el desarrollo de ciertas
actividades.

La participacion de cada sociedad como fiduciante, fiduciario o fideicomisario se circunscribe al otorgamiento de
contratos de fideicomisos financieros cuyos titulos y valores representativos se encueniran por lo general sujetos al
régimen de oferta plblica vy, los datos mas relevantes de los mismos, asi como las inversiones en sus certificados y
titulos se exteriorizan en los estados financieros separades y en los estados financieros consolidados del Banco.
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24. REORGANIZACION SOCIETARIA

Adquisicion del 20% del paquete accionario de Tarshop S.A.U.
El Directorio de Banco Hipotecario S.A., con fecha 15 de noviembre de 2018, aprobé la adquisicion del 20% del paquete

accionario de Tarshop S.A.U. a IRSA Propledades Comerciales S.A., sujeto al cumplimiento de los requisitos formales
que correspondieran.

Posteriormente, con fecha 12 de diciembre de 2018, el Directorio del Banco aprobé los t€rminos y candiciones finales de
la compra de 118.759.288 acciones ordinarias, escriturales, de valor nominal $1 cada una y con derecho a un voto por
accion representativas del 20% del capital soctal de Tarshop. Asimismo, el Directorio aprobd la realizacién de un aporte
irrevocable de capital de hasta miles de pesos 600.000 en Tarshop, a efectos de comenzar a trabajar en mejoras de su
eficiencia v a los fines de dotarla con recursos suficientes para el cumplimiento de sus obligaciones. No habléndose
materializado la adquisicion, con fecha 27 de diciembre de 2018 el Directorio del Banco decidio realizar el aporte
irrevocable de capital comprometido por miles de pesos 480.000, es decir, en forma proporcional a su parficipacion
accicnaria sobre Tarshop, que a dicha fecha era del 80%.

Con fecha 14 de febrero de 2019 se perfecciond la transaccion de adquisicion del 20% de Tarshep y a partir de esa
fecha el Banco se transformé en el tenedor del 100% del capital accionario de dicha sociedad.

Adaquisicidn del 5% del paguete accionado de BH Valores S.A.

Con fecha 23 de mayo de 2019, el Banco recibié una oferta de venta por parte de BHN Sociedad de Inversion S.A.,
valida por ese dia, de 75.000 accicnes de BH Valores S.A,, representativas del 5% del capital social de dicha compafiia.
Dentro de las condiciones de la oferta se establecia que la misma sélo se consideraria aceptada mediante la
transferencia de la suma de miles de pesos 3.613, monto gue fue transferido con fecha 23 de mayo de 2019, EI 5 de
junio de 2019, el Directoric del Banco ratific lo actuado por los apoderadoes, aprobando la aceptacién de la oferta y &l
pago del precio antes mencionado.

Reorganizacién societarla

Con fecha 5 de junio de 2019, el Directorio de Banco Hipotecario S.A. aprobd la reorganizacién del Banco en los
términos del Capitulo X, Titulo 1l de las Normas de la CNV, que consistira en la fusion por absoreion (sin liquidacién) de
sus subsidiarias Tarshop S.A.U. y BH Valores S.A. de medo de obtener mayores beneficios por la sinergia entre sus
negocios, 10s que pasarian a estar bajo una administracion centralizada.

En la misma reunién de Directorio, se aprobaron: {i) el compromiso previo de fusién por absorcion y el prospecio de
fusidn par absorcion, ambos documentos entre el Banco y Tarshop, (ii} el compromiso previo de fusidn por absorcion y
el prospecto de fusién por absorcién, ambos documentos entre el Banco y BH Valores, (i) el estado especial de
situacion patrimonial de Banco Hipotecario al 31 de marzo de 2019, (iv) el estado especial de situacidn patrimonial
consolidado de fusidn de Banco Hipotecario, Tarshop y BH Valores al 31 de marzo de 2019, (v) los informes de la
Comisidn Fiscalizadora de los estades especiales de situacién patrimonial indicados en (ili) y {iv); y (vi) los informes de
los auditores de los estados especiales de situacion patrimonial indicados en (i} y {iv).

Con fecha 24 de julic de 2019, la Asamblea General Exiracrdinaria Unanime de Accionistas de Tarshop S.A.U. autorizé
el proceso de reorganizacion societaria vy la disolucidn anticipada (sin liquidacidn) por su absorcidn con Banco
Hipotecario S.A. Asimismo, en la misma fecha, la Asamblea General Extraordinaria Unénime de Accionistas de BH
Valores S.A. aprob6 el proceso de reorganizacion societaria, la disolucion anticipada (sin liquidacion) por su absorcidn
con Banco Hipotecaric S.A. vy la cancelacién de la matricula de agente de liquidacidn y compensacion y agente de
negociacién propio, registrado en la CNV bajo el N° 189.

Véase nuestro infojme de fecha
5 de noviembrg' de 2019
: Co. S.R.L.

{Sccio)
G.PCECARA T 1-F17
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La Asamblea General Extraordinaria de Accionistas del Banco aprobé por unanimidad el proceso de reorganizacion
societaria, el 24 de julio de 2019,

Con fecha 2 de septiembre de 2019, se firmaron los acuerdos definitivos de fusion entre el Banco y Tarshop y BH
Valores, dando efecto a la fusion a partir de dicha fecha. Asimismo, a partir de esa fecha, la administracién y
representacion de las sociedades absorbidas estdn a carge del Directario de Banco Hipotecario. Por su parte, cualquier
operacién que las sociedades absorbidas debieran llevar a cabo, incluyende pero sin limitarse a la realizacién de
cualquier pago o cobro, libramiento ¢ depésitos de cheques, etc, serd considerada como realizada por cuenta y orden
de Bance Hipotecario, quien asume como propias dichas operaciones.

25. HECHOS POSTERIORES

No existen hechos ocuiridos entre la fecha de cierre del perfodo y la emisidn de los presentes estados financieros
intermedios condensados consolidados que puedan afectar significativamente la situacion financiera o los resultados del
periodo, que no hayan sido expuestos en [as notas a los estados financieros mencionados.

26. LIBROS RUBRICADOS

A la fecha de los presentes estados financieros las operaciones del Banco se encontraban registradas en los libros
rubricados requeridos por la normativa vigente.

27. PUBLICACION DE ESTADOS FINANCIERQS

De acuerdo con lo previsto en la Comunicacion “A” 760, la previa intervencion del BCRA no es requerida a los fines de
la publicacién de los presentes estados financieros.

El documento elaborado en el marco de lo dispuesto por la Comunicacion “A" 5394 del BCRA expone informacion
vinculada con la estructura y suficiencia del capital regulatorio, exposicion a riesgos y su gestion, del Banco Hipotecario
S.A. tanto a nivel individual como a nivel consolidado con sus subsidiarias.

De acuerdo a lo requerido por la normativa, e mencionade documento se publica en el sitio del Banco en Internet
(http:/f/www.hipotecario.com.ar), accediendo al siguiente link: “Disciplina de mercado — Requisitos minimos de
divulgacion”.

Véase nuestro informe de fecha
5 de novie de 2019
PRICE WAT, USE & Co. 8.R.L.

{Socio)
CRCECABAT t-F 7
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28. IMPUESTO SOBRE LOS BIENES PERSONALES

La ley 25.585 introdujo maodificaciones al fratamiento de las tenencias accionarias v participaciones en el capital de [as
sociedades regidas por la ley 19.550 de socledades comerciales con vigencia a partir del periodo 2002,

Se incorporé el articulo 25.1 a la ley de Bienes Personales, el cual establece un tributo que recae sobre las referidas
fenencias accionarias, resultando aplicable tanto a las personas fisicas y sucesiones indivisas del pais, como asi
también a las personas fisicas, sucesiones indivisas y sujetos de existencia ideal del exterior, siendo el Banco el sujeto
obligado a actuar como responsable sustitute del ingreso del impuesto.

£n el marco de la Ley 27.260, el Banco ha gestionado el beneficio por buen cumplimiento fiscal, mediante el cual
resultan exentas del tributo las tenencias accionarias y participaciones sociales en el capital del banco. El citado
beneficio aplica a los periodos fiscales 2016, 2017 y 2018, inclusive.

{ \/\Q’— Véase nugstro informe de fecha

- Morchén Manuel J.L. Herrera Grazioli 5 de noviembre de 2019
Gererfte de Contaduria General f\\Ge\rente General PRICE WATERHOUSE & Co. S.R.L.

{Socio)
C.PCECABAT"1-F* 17

Eduardo;S. Elsztain Ricardo Flammini
Presidente Por Comision Fiscalizadora
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ANEXO B - CLASIFICACION DE PRESTAMOS Y
BANCO . OTRAS FINANCIACIONES POR SITUACION Y
H | pOTeCGI‘ o] GARANTIAS RECIBIDAS CONSOLIDADO
Correspondiente al periodo finalizado el 30/09/2019, comparativo al 31/12/2018
En miles de pesos

Cartera comercial 30/09/2019 31/12/2018

En situacién normal 11.311.229 15.500.340
Con garantfas y contragarantias preferidas "A" 368.360 565.375
Con garantias y contragarantias preferidas “B” 2,409.280 1.966.708
Sin garantfas ni contragarantias preferidas 8.533.589 12.968.257
Con seguimiento especial 37.743 1.106.223
En cbservacion 37.743 1.099.978
Con garantias y contragarantfas preferidas "A" 4,498 23.331
Con garantias y contragarantias preferidas "B" 17.099 202.631
Sin garantias ni contragarantias preferidas 16.146 874.016
En negociacion o con acuerdos de refinanciacion - 6.245
Sin garantias ni contragarantias preferidas - 6.245
Con problemas 43.286 88.053
Con garantias y contragarantias preferidas "A" 11.126 15.258
Con garantias y contragarantias "B" 2.530 1.646
Sin garantfas ni contragarantias preferidas 29.630 71.148
Con alto riesgo de insolvencia 2.846.558 75.139
Con garantias y contragarantias preferidas "A" 10.656 14.372
Con garantfas y confragarantias preferidas "B" 184.211 2.224
Sin garantias ni contragarantias preferidas 2.651.691 58.543
[rrecuperabie 6.086 687
Con garantias y contragarantias preferidas "A" 1.755 -
Can garantias y contragarantias preferidas "B" - 96
Sin garantias ni contragarantias preferidas 4.331 5891
Total cartera comercial 14.244.902 16.770.442

‘ V-Q—”' Véase nuestro informe de fecha

rena C. Morchén Manuel J.L. Herrera Grazioli 5 de noviembre de 2019
Gerenté de Contadurfa General [T~ Gerente General PRICE WATERHOUSE & Go. S.R.L.

A

Eduardo 5. Elsziain Ricardo Flammini = o ST {Socio)
Predidente Por Comisién Fiscalizadora CFRCECABAT1-F17
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Hipotecario

ANEXO B - CLASIFICACION DE PRESTAMOS Y

BANCO OTRAS FINANCIACIONES POR SITUACION Y
GARANTIAS RECIBIDAS CONSOLIDADO
Correspondiente al periodo finalizado el 30/09/2019, comparativo al 31/12/2618

En miles de pesos

Cartera consumo y vivienda 30/09/2019 31/12/2018

Cumplimiento normal 26.086.047 27.101.092
Con garantias y contragarantias preferidas "B" 5,859,461 4.956.612
Sin garantias ni contragaranifas preferidas 20.226.586 22.144.480
Riesgo bajo 1.102.157 1.941.552
Con garantias y contragarantias preferidas "B" 74.814 73.089

Sin garantias ni contragarantias preferidas 1.027.343 1.868.463
Riesgo medio 1.039.839 1.354.238
Con garantias y contragarantias "B" 21.885 24.986

Sin garantias ni contragarantias preferidas 1.017.954 1.320.272
Riesgo alto 1.649.787 1.149.599
Con garantias y contragarantias preferidas "B" 21,623 13.325

Sin garantias ni coniragarantias preferidas 1.628.164 1.136.274
Irrecuperable 56.157 266.330
Con garantias y contragarantias preferidas “B" 20.542 24.443

Sin garantias ni contragarantfas preferidas 35.615 241.887
Irrecuperable por disposicion técnica 125 167
Con garantias y contragarantias preferidas "B" 16 24

Sin garantias ni contragarantias preferidas 108 143
Total cartera consumo v vivienda 29.934.112 31.812.978
Total general (1) 44.179.014 48.583.420

{1) Conciliacion entre el Anexo B y el Estada de Situacion Financiera:
30/09/2019 3111212018

Préstamos y otras financiaciones 40,933,422 43.566.664
Otros titulos de deuda 5.141.572 1.700.018
Partidas computables fuera de balance 96.704 221.563
més previsiones 2.990.432 2,071.525
més ajustes NHF no computables para et ESD (87.858) {22.607)
menos conceptos no compulables para el ESD (305.805) (285.741)
menos titulos publicos a coste amortizado (4.589.453) 1.331.998
TOTAL 44.179.014 48.583.420

orenha C. Morchén

Gerefite de Contaduria General mg_grente General

Eduardqg S. Elsztain Ricardo Flammini

Prgsidente
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Manuel J.L. Hertera Grazioli

ey WU N— d,

Por Comision Fiscalizadora

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviembre de 2019
PRICE WATERHOUSE & Co. S.A.L.

P.CECABAT 1-F17
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Hipotecario

ANEXO C ~ CONCENTRACION DE PRESTAMOS Y OTRAS

FINANCIACIONES CONSOLIDADO

En miles de pesos

Correspondiente al periode finalizado el 30/09/2019, comparativo al 31/12/2018

Financiaciones

Ndmero de clientes 30/09/2019 31/12/2018
Saldo de % sobre cartera Saldo de % sobre cartera
deuda total deuda fotal
10 mayores clientes 7.275.393 16,47% 5.322.887 10,96%
50 siguientes mayores clientes 5.706.044 12,82% 5.705.431 11,74%
100 siguientes mayores clientes 714.575 1,62% 891.851 1,84%
Resto de clientes 30.483.002 68,99% 36.663.251 75,46%
TOTAL (1) 44,179.014 100,00% 48.583.420 100,00%
(1) Conciliacion entre el Anexe C y el Estado de Situacién Financiera:
30/09/2019 311272018

Préstamos y otras financiaciones 40.933.422 43.566.664
Otros titulos de deuda 5.141.572 1.700.018
Partidas computables fuera de balance 96.704 221.563
mas previsiones 2,090,432 2.071.525
mas ajustes NIiF no computables para el ESD (87.858) (22.607)
menos conceptos no computables para ef ESD {305.805) (285.741)
menos Titulos publicos a costos amortizado (4.589.453) 1.331.908

44,179.014 48.583.420

TOTAL

Lérena C. Morchon

Gerente de C lad{n'a\éeneral
. ‘ "’"‘J

Eduardo S/ Elsztain
Presigente

Véase nuestro informe de fecha

Manuel J.L. Herrera Grazioli

‘\Gerente General
m\nk

Ricardo Flammini
Por Comisidn Fiscalizadora

",

70

5 de noviembre de 2019
PRICE WATERHCUSE & Co. S.R.L.

........... (Socio)
C.P.C.EC.AB.A T*1-F"17




ANEXO D — APERTURA POR PLAZOS DE PRESTAMOS Y OTRAS
: H FINANCIACIONES CONSOLIDADO
H ip(}‘!}eca ro Correspondiente al pericda finalizado ef 30/09/2019
En miles de pesos

BANCO

Plazos que restan para su vencimiento
Cartera "
Concepto N Mas de 24 Total
vencida 1 mes 3meses | 6meses | 12meses | 24 meses
meses

S-ector.PubIlco no ) o8 ) . ) ) ) o8
Financiero
Sector Financiero 1.254 54.439 157.037 208.694 14.512 4.672 291 440.899
Sector Privado no
financiero y
residentes en el
extarior 5.984.736 | 11.898.197 | 4.273.731 | 3.777.005 | 4.929.785 | 5.436.405 | 9.858.482 | 46.159.351
TOTAL 5.985.990 | 11.952.664 | 4.430.768 | 3.985.699 | 4.944.297 5.441.077 9.859,783 46.600.278

Se expone la calda de fiujos futuros contractuales, incluyendo los intereses y accesorios a devengar hasta el
vencimiente de los contratos sin descontar,

Y

orena C. Morchon Manuel J.L. Herrera Grazioli
Gerefite de Contaduria General Nerente General

|

Eduardo/S. Elsztain Ricardo Flammini = ..o _....‘.k...:...._.;...(Socio)
Presidente Por Comisidn Fiscalizadora CPCECABAT1-F17

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviembre de 2019
PRICE WATERHOUSE & Co. 5.R.L.
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BANCO ANEXO H - CONCENTRACION DE DEPOSITOS CONSOLIDADO
H H Correspondiente al perfodo finalizado el 30/09/2019, comparative al 31/12/2018
H I pOfeCQﬂO En miles de pesos

Depositos
Nimero de clientes 30/09/2019 31/12/2018
Saldo de % sobre cartera Saldo de % sobre cartera
colocacion total colocacion total
10 mayores clientes 5.428.819 18,58% 4.326.931 14,76%
50 siguientes mayores clientes 5.446.195 16,63% 4.488.781 156,32%
100 siguientes mayores clientes 1.852.883 5,66% 1.464.235 5,00%
Resto de clientes 20.012.917 61,13% 19.027.633 64,92%
TOTAL 32.740.814 100,00% 29,307.580 100,00%

\/_Q—— Véase nuestro informe de fecha

orena C. Morchén Manuel J.L. Herrera Grazioli 5 de noviembre de 2019
Gerente de Contaduria General r\\Gerente General

o,

PRICE WATERHOUSE & Co. S.R.L.

}

(Sacio}
C.P.C.ECABA T 1-F17

Eduardo S.JElsztain Ricardo Flammini
nte Por Comision Fiscalizadora
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ANEXO | - APERTURA DE PASIVOS FINANCIEROS POR PLAZOS
REMANENTES CONSOLIDADO
Correspondiente al perfodo finalizade el 30/09/2019
En miles de pesos

Plazos que restan para su vencimiento

Concepto Maés de 24 Total
P 1 mes 3 meses 6 meses 12 meses 24 meses meses

Pepdsitos
Sector
publico no 4.651.109 335.689 110.156 - - - 5.096.954
financiero

Sector 2070
financiero '
Sector
privado no
financiero y 23.061.6580 3.695.034 289.499 330.878 623.003 4,562 28.004.626
residentes en
el exterior
Pasivos a
valor
razonable con 484.200 - - - - - 484.200
cambios en
resultados
Inst_rumentos 29089
derivados
Qperaciones
de pase
QOtras
Entidades 578.600 - - - - - 578.600
financieras
Otros pasivos | 3 a7 54 62.964 97.491 202.685 409.014 2538482 |  6.947.690
financieros
Financiacio-
nes recibidas
del BCRA y
otras
instituciones
financieras
Obligaciones
negociables 1.118.026 | 2.459.557 | 2.397.705 5147264 | 23.246.015 4,505,976 38,874.543
emitidas

- - 2.070

- - - - - 23.289

80.838 | 1.204.170 452.247 - - - 1.737.255

TOTAL 33.636,836 | 7.757.414 | 3.347.098 5.680.827 | 24.278.032 7.049.020 | 81.749.227

Se expone la caida de flujos futuros contractuales, incluyendo los intereses y accesorios a devengar hasta el
vencimiento de los confratos sin descontar.

&- Véase nuestro informe de facha

Manuel J.L. Herrera Grazioli S de noviembre de 2019
F——Gegente General PRICE WATERHOUSE & Co. S.R.L.
.

Ricardo Flammini = v (SOCiO)

Eduardo S/Elsztain
CRCECABAT 1-F 17

Presidente Por Comision Fiscalizadora
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ANEXO R - CORRECCION DE VALOR POR PERDIDAS ~ PREVISIONES POR
H H RIESGO DE iNCOBRABILIDAD CONSOLIDADO
H ! pofeCG?IO Correspondiente al periodo finalizado el 30/09/2019, comparativo al 31/12/2018
En miles de pesos

BANCO

Saldos al Disminuciones
Conceptos inicio del | Aumentos | Desafecta- | Aplicacio- Saldo al Saldo al
. . 30/08/2019 311272018
periodo giones nes
Otros activos financieros 8.472 23.724 - 1.194 31.002 8.472
Préstamos y otras
financiaciones
Sector privado no
financiero y residentes en 2.039.757 | 2.769.007 32,780 | 1.792.797 2.983.187 2.039.757
el Exterior
Adelantos 269.046 1.157.050 73 86.874 1.419.149 269.046
Dacumentos 1.916 - - 1.350 566 1.916
Hipotecarios 56.200 19.934 1.652 8.254 68,228 56.200
Personales 578.744 | 1.069.658 19.915 320.203 1.308.284 578.744
Tarjetas de Crédito 1.044.576 479.521 8.989 1.388.642 126.466 1.044.576
Arrendamientos 1.375
Financieros 61 - 589 847 1.375
Otros 87.900 42.783 2.151 68.885 59.647 87.900
Titulos Privados 31.341 175 2.281 21.990 7.245 31.341
TOTAL DE PREVISIONES 2.079.570 2.792.906 35.061 1.815.981 3.021.434 2.079.570

o

rena C. Morchén Manue! J.L. Herrera Grazioli

Gerente de Co ria General r&eme General

Eduardo $. Elsztain Ricardo Flammini
Presidente Por Comisién Fiscalizadora

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviembre de 2019
PRICE WATERHOUSE & Cg. S.R.L.

: (Sacio)
C.PCECABA T 1-F17
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ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS SEPARADOS
AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019
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Estado de Resultados Intermedio Condensado Separado
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Anexo R — Correccidn de valor por pérdidas — Previsiones por riesgo de inccbrabilidad




ESTADO DE SITUACION FINANCIERA INTERMEDIO CONDENSADO SEPARADO
Correspondiente al periodo finalizado el 30/08/2019
Comparativo al 31/12/2018 {Nota 3.2.d.)
En miles de pesos

CONCEPTO | NOTAS 30/09/2019 31/12/2018

ACTIVO

Efectivo y depésitos en bancos 5y6 15.380.706 8.120.552
Etfectivo 1.674.264 1.393.195
Entidades financieras y corresponsales 12.641.613 5.859.465
-B.C.RA. 5.293.601 4.710.310
- Otras del pafs y del exterior 7.348.012 1.149.155
Otros 1.064.829 867.892
Titulos de deuda a valor razonable con cambios en resultados 6 7.660.676 17.106.724
{Anexo A)

Instrumentos derivados (Anexo O) 6 1.640 69.478
Operaciones de pase 6 590.569 413.127
Otros activos financieros <] 1.345.495 1.703.232
Préstamos y otras financiaciones (Anexos B, C, D) 6y7 39.880.199 42.079.214
Sector plblico no financiero 28 22.438
Otras entidades financieras 202.531 379.885
Sector privado no financiero y residentes en el exterior 39.587.640 41.676.891
Otros titulos de deuda (Anexo A, B, C, D) 6 3.343.634 1.052,348
Activos financieros entregados en garantia 6 3.082.833 1.898.956
Activos por impuestos a fas ganancias corriente 10 330.799 287.470
Inversiones en instrumentos de patrimonio (Anexo A) 6 191.297 109.377
Inversion en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos 1 2.257.732 1.876.278
Propiedad, planta y equipo 9 1.631.194 1.485.785
Activos intangibles 9 122534 123.043
Activos por impuesto a las ganancias diferido 10 327.891 51.017
Otros activos no financieros 9 650.038 3.585.125
Activos no corrientes mantenidos para la venta 9 4.573.852 -
TOTAL ACTIVO 81.371.08% 79.961.726

V/\/f’)
R Véase nuestro informe de fecha

rena C. Morchén Manuel J.L. Herrera Grazioli 5 de noviembye de 2019
Gerentg de uria General —..Lierente General PRICE WATERHOUSE & Co. SRL.
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA INTERMEDIO CONDENSADO SEPARADO
Correspondiente al periodo finalizado el 30/09/20H6
Comparativo al 31/12/2018 (Nota 3.2.d.)
En miles de pesos

CONCEPTO _ NOTAS 30/09/2019 31/12/2018
PASIVO
Depésitos (Anexos H, I} 8 30.907.299 29.611.121
Sector pdblice no financiero 5.020.522 3.625.037
Sector financiero 31.952 102.083
Sector privade no financiero y residentes en el exterior 25.854.825 25.884.001

Pasivos a valor razonable con cambios en resuitados (Anexo I) 6 484.200 751.511
Instrumentos derivados (Anexos |, 0} 6 2.002.833 1.486.817
Operaciones de pase (Anexo I} <] 578.600 53.662
6
6
¥

Otros pasivos financieros {Anexo §) 4.173.104 4.936.094
Financiaciones recibidas del B.C.R.A. y oftras instituciones
financieras (Anexo I 595.343 328.764

Obligaciones negociables emitidas (Anexo ) 6yi2 29.107.895 29.965.810
Pasivo por impuestos a las ganancias corriente - 124.716
Provisiones (Anexo J) 13 334.120 282.178
Otros pasivos no financieros ] 1.876.409 2.612.253
TOTAL PASIVO 70.059.803 70.162.926

PATRIMONIO NETO

Capital social 1.500.000 1.500.000
Aportes no capitalizados 75.577 28.381
Ajustes al capital 717.115 717.115
Ganancias reservadas 7.256.108 5.644.012
Resultados no asignados 70.266 (142,120}
Otros resultados integrales acumulados - -
Resultado del periodo / ejercicio 1.692.220 - 2.051.412
TOTAL PATRIMONIO NETO 11.311,286 9.798.800
TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO NETO 81.371.089 79.961.726

Las notas y anexos son parte integrante de estos estados financieros intermedios condensados separados.

\( /\/,,>— Véase nuestro informe de fecha
Pra

 drena C. Morchén Manuel J.L. Herrera Grazioli 5 de noviembre de 2019
Gerentdide Centaduria General p\\ Gerente General PRICE WATERHOUSE & Co. S.R.L.
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En miles de pescs

ESTADO DE RESULTADOS INTERMEDIO CONDENSADO SEPARADO
Correspondiente al periodo finalizado al 30/09/2018 y al 30/09/2018 (Nota 3.2.d.)

Periodo de tres meses Periodo de nueve meses
Concento Notas finalizado el finalizado el
30/09/2019 30/09/2018 30/09/2019 30/09/2018
Ingresos pot intereses y ajustes 14 3.687.200 3.697.362 11.600.615 9.756.154
Egresos por intereses y ajustes 15 (2.697.167) | (3.206.550} | (10.328.164) {7.848.673)
Resultado neto por intereses 990.033 480.812 1.272.451 1.907.481
Ingresos por comisiones 14 1.333.295 1.148.419 3.792.6386 3271174
Egresos por comisicnes {53.585) (86.193) {124.762) {234.019)
Resultado neto por comisiones 1.279.700 1.063.226 3.667.874 3.037,155
Resultado neto por medicion de
instrumentos financieros a valor 2.085.253 731.912 7.236.078 2.696.028
razonable con cambios en resultados
E;Zf;ﬁ’j’:r': de cotizacion de oro'y moneda (1.467.173) 381283 |  (3.473.032) (236.011)
Oftros ingresos aperativos 16 1.539.137 276.380 2.858.881 1.010.109
Cargo por incobrabilidad (Anexo R} {848.372) (477.378) (2.775.582) {1.268.165)
Ingreso operativo neto 3.578.578 2.466.235 8.786.670 7.146.597
Beneficios al personal 18 {1.237.242) (849.517) (3.554.367) {2.406.876)
Gastos de administracién 17 {753.698) (691.2895) (2.080.479) {1.877.902)
bDiZ?‘;eSmac;ones y desvalorizaciones de (64.449) (88.388) (175.186) {155.005)
Otros gastos operativos 16 (795.565) {799.741) (2.490.165) (2.197.975)
Resultado operativo 727.624 37.294 486.473 508.839
Resultado en subsidiarias, asociadas y 11
negocios conjuntos 441,210 467.161 1.281.453 1.071.1786
Resultado antes de impuesto 1.168.834 504.455 1.767.926 1.580.015
impuesto a {as ganancias 10 {128.967) 37.713 (75.708) (32.375)
Resultado neto 1.039.867 542.168 1.692.220 1.547.640
RESULTADO NETO DEL PERIODO " 1.039.867 542.168 | 1.692.220 1.547.640
/\/"/k>
U Véase nuestro informe de fecha

Eduardo

Elsztain
Presitlente

Manuel J.L. Herfera Grazioli
. Gerente General
Nﬂm

" Ricardo Flammini
Por Comisién Fiscalizadora
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En miles de pesos

ESTADO DE RESULTADOS INTERMEDIC CONDENSADO SEPARADO
Correspondiente al perfodo finalizado al 30/09/2019 y al 30/09/2018 (Nota 3.2.d)}

Ganancias por accién

Periodo de tres meses

finalizado el

Periodo de nueve meses
finalizado el

30/09/2019 30/09!201'8 30/09/2019 30/09/2018
NUMERADOR
Ganancia neta atribuible a accionistas de la 1.039.867 542,168 1.692.220 1.547.6840
entidad controladora
MAS: Efectos dilusivos inherentes a las acciones - . - -
ordinarias potenciales
Ganancia neta atribuible a accionistas de la 1.039.867 542 168 1.692.220 1.547.640
entidad controladora ajustada por el efecto de Ia
dilucién
DENOMINADOR
Promedio ponderado de acciones ordinarias en
circulacidn def perfodo 1,469,399 1.465.187 1.468.075 1.464.369
MAS: Promedio ponderado del ndmero de
acciones ordinarias adicionales con efectos - - - -
dilusivos
Promedio ponderado de acciones ordinarias en
circutacion del periodo ajustado por el efecto de 1.469.399 1.465.187 1.468.075 1.464.369
la difucién
GANANCIA POR ACCION BASICA 0,708 0,370 1,153 1,057
GANANCIA POR ACCION DILUIDA 0,708 0,370 1,153 1,057

Las notas y anexos son parte integrante de estos estados financieros intermedios condensados separados.

o S

Manuel J.L. Herrera Grazioli

Gerenfe de Contaduria General . Gerente General

Presidente

" Ricardo Flammini
Por Comisidn Fiscalizadora
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CONDENSADO SEPARADO

En miles de pesos

ESTADO DE OTROS RESULTADOS INTEGRALES INTERMEDIO

Correspondiente al periodo finalizado al 30/09/2019 v al 30/09/2018 {Nota 3.24d)

Periodo de tres meses

Periodo de nueve meses

Concepto finalizado el finalizado el
30/09/2019 30/09/2018 30/09/2019 30/09/2018
Resultade neto del periodo 1.039.867 542.168 1.692.220 1.547.640
Total otro resultado integral del periodo - - - -
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL PERIODO 1.039.867 542.168 1.692.220 1.547.640

Las notas y anexos son parte integrante de estos estados financieros intermedios condensados separados.

Pre : dente

!

D

Manuet J.L. Herrera Grazioli
~-.. Gerente General

" Ricardo Flammini

Por Comisidn Fiscalizadora
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO INTERMEDIO CONDENSADO SEPARADO
Correspondiente al perjodo finalizado al 30/09/2019 v al 30/08/2018 {Nota 3.2d.)
En miles de pesos

CONCEPTO 30/09/2019 30/09/2018
Resultado del periodo antes del impuesto a las ganancias 1.767.926 1.580.015
Ajustes para obtsner los flujos provenientes de actividades
operativas
Depreciaciones y desvalorizaciones de bienes 175.186 155.005
Cargo por incobrabilidad, neto de créditos recuperados 2.654.701 1.112.600
Cargos por provisiones, neto de previsiones desafectadas 111.977 51.359
Utilidad por inversion en subsidiarias (1.281.453) {1.071.176)
Ingresos netos por intereses (1.272.451) {1.907.481)
Cambios en el valor razonable de inversiones en instrumentos
financieros (7.313.394) (2.703.153)
Utilidad en venta de activos fijos / Revaluaciones de propiedades de
inversion (1.806.603) {2.049)
{Aumento) /Disminuciones netos provepientes de activos
operativos
Titufos de deuda a valor razonables con cambios en resultados 16.793.065 7.665.888
Instrumentos derivados 67.838 (252.967)
Operaciones de pase {148.081) (308.428)
Préstamos y otras financiaciones
Sector publico no financiero 22.410 160.991
Sector financiero 200.921 37.980
Sector privado no financiero y residentes en ef exterior 10.584.960 (63.028)
Otros titulos de deuda {1.984.009) (3.636.750)
Activos financieros entregados en garantia {1.183.877) {144.789)
Inversiones en instrumentos de patrimonio (81.920) 6.195
Otros activos {1.055.507) (3.570.479)
Aumento [/ (Disminuciones) netos provenientes de pasivos
cperativos
Depésitos
Sector plblico no financiero 1.395.485 1.682.787
Sector financiero (70.131) (109.360)
Sector privado no financiero y residentes en el exterior (4.847.942) (389.954)
Pasivos a valor razonable con cambios en resultados {267.311) 207.748
Instrumentos derivados 472.393 B871.286
Operaciones de pase 447.441 {1.170.692)
Otros pasivos (1.189.623) 7.401.521
Cobros / (pagos) por impuesto a las ganancias (243.751) (60.781)
Total de las actividades operativas 11.948.250 5.542.288

VD

Manuel J.L. Herrera Grazioli
™. Gerente General

Ricardo Flammini
Presidente Por Comisién Fiscalizadora
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Véase nuestro informe de fecha
5 de noviembre de 2019
PRICE WATERHOUSE & Co. S.R.L.
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO INTERMEDIO CONDENSADO SEPARADO
Correspondiente al perfodo finalizado al 30/08/2019 y al 30/09/2018 (Nota 3.2.d.)
En miles de pesos

CONCEPTO _ 30/09/2019 30/09/2018
Flujo de efectivo de las actividades de inversién

Pagos

Compra de PPE, activos intangibles y otros activos (139.493) (222.259)
Cobros

Venta de PPE, activos intangibles y otros activos 2.318 2.049
Oftros cobros relacionados con actividades de inversion 150.000 50.000
Total de las actividades de inversién 12,826 (170.210)
Flujo de efectivo de las actividades de financiacién

Pagos

Dividendos (249.425) (199.778)
Obligaciones negociables no subordinadas {7.619.743) (4.614.530)
Financlaciones en entidades financieras locales {17.350.656) (20.832.915)
Otros pagos refacionados con actividades de financiacion (3.083.644) (3.720.845)
Cobros

Obligaciones negociables no subordinadas 3.538.141 1.333.561
Financiaciones en entidades financieras locales 17.628.844 20.672.890
Oftros cobros relacionados con actividades de financiacion 494,000 4.808.997
Total de las actividades de financiacion (6.642.483) (2.552.620)
Efecto de las variaciones def tipo de cambio 1.941.561 1.179.229
TOTAL DE LA VARIACION DE LOS FLUJOS DE EFECTIVO _

Aumento/(Disminucién) neto del efectivo y equivalentes 7.260.154 3.698.687
Efectivo y equivalentes al inicio del periado 8.120.552 3.825.671
Efectivo y equivalentes al cierre del periodo 15.380.706 7.824.358

Las notas y anexos son parte integrante de estos estados financieros intermedios condensados separados.

INTD

- Véase nuestro informe de fecha

orena €, Morchén Manuel J.L. Herrera Grazioli 5 de noviembre de 20189
Gersl %e de Cortaduria General &\,_V'L_‘Gerente General PRICE WATERHOUSE & Co. S.R.L.
Eduarde 5. Elsztain Ricardo Flammini - eI, {Socic)

Presiblente Por Comision Fiscalizadora CPCECABAT 1-F17
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BANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
: H al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018
Hipotecario

1. BANCO HIPOTECARIO SOCIEDAD ANONIMA

Banco Hipotecario S.A. (en adelante, “el Banco™), es una entidad financiera comprendida dentro de la Ley N° 21.526 de
Entidades Financieras y como tal debe cumplir también con las disposicicnes del Banco Central de la Hepablica
Argentina (BCRA} como Organo Regulador de Entidades Financieras. Asi como también, las disposiciones de la
Comisién Nacionai de Valores de acuerdo ala Ley 26.831.

2. CONTEXTO ECONOMICO

La Entidad opera en un contexto econdrnico complejo, cuyas variables principales han tenido recientemente una fuerte
volatifidad, tante en el ambito nacional como internacional.

En el ambito local se visualizan las siguientes circunstancias:
- Elprimer semestre de! afio observé una caida del 2,5% del PIB en términos interanuales.
- Lainflacion acumulada entre el 1 de enero 2019 y el 30 de setiembre 2019, alcanza el 37,7.
- La devaluacion significativa def peso a partir del mes de agosto generd una imprevista salida de depdsitos en
délares del sistema financiero {generando consecuentemente una cafda de las reservas del Bance Central) y
un aumento de 1a tasa de interés de referencia por encima del 74%.
- Ante estas circunstancias, el gobierno decidié implementar ciertas medidas, entre ias que se encuentran:
o Establecer limites en la adquisicién de moneda extranjera
Establecer plazos especificos para ingresar y liguidar exportaciones
Autorizacion previa del BCRA para ta formacion de activos externos para las empresas
Autorizacion previa del BCRA para el pago de deudas a empresas vinculadas del exterior
Diferimiento del pago de ciertos instrumentos de deuda publica
Control del precio de los combustibles

O 0 0 00

En particular, y en relacién con los activos financieros, mediante el Decreto N° 596/2018 de fecha 28 de agosto de 2018,
el Gobiemo Nacional dispuso la postergacion de ios vencimientos de titulos de corto plazo (Letes, Lecap, Lecer y
Lelink).

Al 30 de septiembre de 2019, la Entidad registra inversiones en titulos nacionales sujetos a reestructuracion por un
monto aproximado de miles de pesos 11.716 que se encuentran valuados a valor de mercado.

Este contexio de volatilidad e incertidumbre continda a la fecha de emisién de los presentes estados financieros
intermedios condensados separados.

E} Directorio de la Entidad monitorea permanentemente la evolucién de las variables que afectan su negocio, para
definir su curso de accién e identificar los potenciales impactos sobre su situacidn patrimonial y financiera. Los estados
financieros interrmedios condensados separados de la Sociedad deben ser leidos a la luz de estas circunstancias.

3. NORMAS CONTABLES Y BASES DE PREPARACION

Estos estados financieros intermedios condensados separados han sido aprobados por el Directorio con fecha 5 de

noviembre de 2019.
\’ ,2__—'— Véase nuestro informe de fecha

orena C. Morchén Manuel J.L. Herrera Grazioli 5 de noviembre de 2019
Gererjte de Con_tactur:’a General —_ Gerente General PRICE WATERHOUSE & Co. S.R.L.

T

B Ricardo Flammini = ... C ............. S .(Socio)
Por Comisién Fiscalizadora PGECABAT 1-F 17
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Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018

3.1, Adopcidn de las NIIF

El BCRA, a través de las Comunicaciones “A" 5541 y modificatorias, establecio el plan de convergencia hacia las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NHF) emitidas por e Consejo de Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (IASB, por sus siglas en inglés) v las interpretaciones emitidas por el Comité de Interpretaciones
de Normas Internacionales de Informacion Financlera (CINIIF), para las entidades bajo su supervisidn, con excepcion de
la aplicacion del punto 5.5. (deterioro de valor) de la NHF 9 “Instrumentos Financieros”, para los ejercicios iniciados a
partir del 1° de enero de 2018. Se establece asimismo que las entidades deberan preparar sus estados financieros de
apertura a partir del 1 de enero de 2017, para ser tomados como base comparativa del ejercicio a iniciarse el 1° de
enero de 2018 siendo los primeros estados financieros intermedios a presentar bajo estas normas los correspondientes
al 31 de marzo de 2018, con excepcion de la aplicacion del punto 5.5, (deterioro de valor) de la NIIF 9 “Instrumentos
Financieros” y de la Norma Internacional de Contabilidad {NIC) 29 “informacion financiera en economias
hiperinflacionarias”,

Deterioro de valor de activos financieros

Mediante la Comunicacién “A” 6430, el BCRA establecid que las Entidades Financieras deberan comenzar a aplicar las
disposiciones en materia de deterioro de activos financieros contenidas en el punto 5.5 de la NIF 9, a partir de los
ejercicios iniciados el 1 de enero de 2020.

A tales fines la NHF 9 prevé un modelo de pérdidas crediticias esperadas, por el cual se clasifican los activos financieros
en tres etapas de deterioro, basado en los camblos en la calidad crediticia desde su reconocimiento inicial, que dictan
como una entidad mide las pérdidas por deterioro v aplica el método del interés efectivo.

A la fecha de los presentes estados financiercs intermedios condensados separados, la Entidad se encuentra en
proceso de cuantiticacidn del efecto que tendria ta aplicacion de dicho modelo de deterioro,

De acuerdo con ta Comunicacion “A” 6114 del BCRA, la Entidad ha aplicade la normativa descripta en la Nota 3.2.c.
para ef reconocimiento de las pérdidas crediticias en los presentes estados financieros.

Con fecha 22 de febrero de 2019, el BCRA publicé la Comunicacién “A” 6651 por la cual se establecié gue las Entidades
Financieras deberdn comenzar a aplicar fa NIC 29 a partir de los ejercicios iniclados & partir del 1° de enera de 2020,

Los presentes estados financieros intermedios condensados separados deben ser lefdos en conjunto con los estados
contables del Banco al 31 de diciembre de 2018.

La gerercia del Banco ha concluido que los estados financieros intermedios condensados separados presentan
razonablemente la posicién financiera, el rendimiento financiero y los flujos de efectivo,

3.2. Bases de preparacién
Los presentes estados financieros intermedios condensados separados han sido preparados de acuerdo con el marco
contable establecido por el BCRA, descripto en la nota 3.1.

La preparacion de estos estados financieros intermedios condensados separados, requiere que se realicen
estimaciones y evaluaciones que afectan el monto de los activos y pasivos registrados, y de los activos v pasivos
contingentes revelados a la fecha de emisién de los presentes estados financieros intermedios condensados separados,
como asi también los ingresos y egresos registrados.

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviembe de 2018
PRICE WATERHO Co. SRL.

{Socio}
CPCECABA T 1-F 17
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. : al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018
Hipotecario

£l Banco realiza estimaciones para calcular, por ejemplo, las previsiones para incobrables, las vidas dtiles de los bienes
de propiedad, planta y equipo, las depreciaciones y amortizaciones, ol valor recuperable de los activos, el cargo por
impuesto a las ganancias, algunos cargos laborales y las previsiones por contingencias y juicios. Los resultados reales
futuros pueden diferir de las estimaciones y evaluaciones realizadas a la fecha de preparacién de los presentes estados
financieros intermedios condensados separados.

Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o areas en las que los supuestos y estimaciones son
significativos para los estados financieros intermedios condensados separados se describen en la Nota 4.

Los estados financieros intermedios condensados separados estan expresados en pescs, que es la moneda funcional
del Banco.

(a) Empresa en marcha

A la fecha de los presentes estados financieros intermedios condensados separados, no existen incertidumbres
respecto a sucesos 0 condiciones que puedan aportar dudas sobre la posibilidad de que el Banco siga operando
normalmente como empresa en marcha.

(b} Reexpresion de inflacién de los estados financieros

La NIC 29 “Informacidn financiera en economias hiperinfiacionarias” requiere que los estados financieros de una
entidad, cuya moneda funcional sea la de una economia de alta inflacion, se expresen en términos de ja unidad de
medida corriente a la fecha de cietre del ejercicio sobre el que se informa, independientemente de si estdn basados en
el método del costo histdrico o en el método del costo corriente. Para ello, en términos generales, se debe computar en
tas partidas no monetarias la inflacion producida desde la fecha de adquisicion o desde la fecha de revaluacién segin
corresponda. Dichos requerimientos también comprenden a la informacién comparativa de los estados financieros.

Alos efectos de concluir sobre sl una economia es categorizada como de alta inflacién en los términos de la NIC 29, la
norma detalla una serie de factores a considerar entre los que se incluye una tasa acumulada de inflacion en tres afios
que se aproxime o exceda el 100%. Es por esta razén que, de acuerdo con la NIC 29, la economia argentina debe ser
considerada como de alta inflacion a partir del 1° de julic de 2018.

Resumidamente, el mecanismo de reexpresién de la NIC 29 establece que los activos y pasivos monelarios no seran
reexpresados dado que ya se encuentran expresados en la unidad de medida corrlente al ciarre del periodo sobre el
que se informa. Los activos y pasives suletos a ajustes en funcién a acuerdos especificos, se ajustardn en funcién a
tales acuerdos. Las partidas no monetarias medidas a sus valores corrientes al final del periodo sobre el que se informa,
tales como el valor neto de realizacién u otros, no seran reexpresadas. Los restanies activos y pasivos no monetarios
seran reexpresados por un indice general de precios. La pérdida o ganancia por la posicién monetaria neta, se incluird
en el resultado neto del perfodo que se informa, revelando esta informacion en una partida separada.

Con fecha 22 de febrero de 2019, ef BCRA publics la Comunicacion A 6651 por la cual se establecié que las Entidades
Financieras deberdn comenzar a aplicar NIC 29 a partir de los efercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2020.

El Banco se encuentra trabajando en la estimacion de la reexpresion.

En virtud de lo mencionado el patrimonio del Banco y sus resultados, diferirfan significativamente de ios saldos
reportados actualmente, en el caso de reexpresarlos a moneda constante a la fecha de medicion, de acuerdo con el
mecanismo de reexpresion previsto en la NIC 29.

Véase nuestro infoyme de fecha
5 de noviembrg de 2019
PRICE WATERHOU: Co.8.RL.

{Socio)
C.PCECABA ¥t 1-F 17
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AANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
EEH H al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018
Hipotecario

{c} Politicas contables

Las politicas contables adoptadas en fa presentacién de los presentes estados financieros son consistentes con las
utilizadas en la preparacion de los estados financieros separados al 31 de diciembre de 2018, descriptas en Nota 3 a los
mismos,

El Banco adopté NilF 16 “Arrendamientos”, la “CINIIF 23 “Incertidumbre sobre el tralamiento del impuesto a las
ganancias” y las modificaciones de las NIIF 9 “Instrumentos financieros” y la NIC 28 “Inversiones en asocladas y
negocios conjuntos” para el presente periodo utilizando el enfoque prospectivo, por to que el impacto de la adopcisn se
reconoci6 en los resultados del periodo finalizado el 30 de septiembre de 2019, y no se han modificado los saldos
comparativos por esta adopeidn.

Los principales cambios son los siguientes:

MNIIF 16: Arrendamientos

La norma establece el nuevo modelo de registracién de operaciones de arrendamiento. Bajo la NIIF 16, un contrato s,
o contiene, un arrendamiento si el contrato transmite el derecho a controlar el uso de un activo identificado por un
periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion. La NUF 16 requiere que el arrendatario reconozca el pasivo de
arrendamiento que refleja los pagos futuros de arrendamiento y un derecho de uso de activos, para casi todos los
contratos de arrendamiento, con excepcién para determinados contratos de arrendamiento a corto plazo ¥
arrendamientos de activos de bajo valor.

CINIIF 23 “Incertidumbre sobre el tratamiento del impuesto a las ganancias”
Dicha interpretacion clarifica como el reconocimiento y las exigencias de medicion de la NIC 12 “impuesto a las
ganancias”, son aplicados cuando hay incertidumbre sobre el tratamiento de impuesto a las ganancias.

Modificacion a la NIF 9 “Instrumentos financieros”

Esta modificacidn permite a las entidades medir a costo amortizado ciertos instrumentos que admiten el page anticipado
COn una compensacion negativa. Para que estos activos, que incluyen ciertos préstamos y bonos, sean medidos a costo
arnortizado, la compensacién negativa tiene que ser una “compensacidn razonable para la cancelacion anticipada” y el
activo debe ser mantenido en un modelo de negocio de mantener para cabrar,

Modificacion a la NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”

Las modificaciones introducidas clarifican la contabilizacion de largo plazo en asociadas y negocios cohjuntos para los
cuales no se aplica el método de la participacion. Las entidades deberén contabilizar dichas inversiones de acuerdo con
la NIIF 9 “Instrumentos financieros” antes de apiicar los requisitos de deterioro de la NIC 2B “Inversiones en asociadas ¥
negocios conjuntos”.

Véase nuestroinforme de fecha
5 de novierhbre de 2019
‘& Co. S.R.L.

(Socio)
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Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018

El efecto en el estado de resullados por el periode de nueve meses finalizado el 30 de septiembre de 2018 por la

primera impiementacion de NiiF 16 es la siguiente:

De acuerdo a la Impiementacion Estado de
norma anterior NIIF 16 resultados actual
{En miles de pesos)
| Ingresos por intereses y ajustes 11.600.615 - 11.600.615
Egresos por intereses y ajustes (10.328.164) - {10.328.164)
Resultado neto por intereses 1.272.451 - 1.272.451
ingresos por comisiones 3.792.636 - 3.792.636
Egresos por comisiones {124.762) _ - (124.762)
Resultado neto por comisiones 3.667.874 - 3.667.874
Resultado neto por medtczdp de instrumentos financieros 7 936.078 ) 7.536.078
a valor razonable con cambios en resultados
Diferencia de cotizacion de oro y moneda extranjera {3.473.032) - (3.473.032)
Otros ingrescs operativos 2.858.881 - 2.858.881
Cargo por incobrabilidad {2.775.582) - (2.775.582)
| Ingreso operativo neto 8.786.670 - 8.786.670
Beneficios al personal {3.554.367) - {3.554.367)
Gastos de administracion {2.159.969) 79.490 (2.080.479)
Depreciaciones vy desvalorizaciones de bienes {120.247) {54.939) (175.186)
Otros gastos operativos {2.440.,094) {50.071) {2.490.165)
Resultado operativo 511.993 {25.520) 486.473
Resultado por asociadas y negocios conjuntos 1.281.453 - 1.281.453
Resultado antes de impuesto 1.793.446 {25.520) 1.767.926
Impuesto a las ganancias {82.086) 6.380 {75.708)
Resultade neto del periodo 1.711.360 (19.130) 1.692.220

La adopcidn de la “CINIIF 23 “Incertidumbre sobre el tratamiento del impuesto a las ganancias™ y las medificaciones de
tas NiIF 9 “Instrumentos financieros” y 1a NIC 28 "Inversiones en asociadas y negocios conjuntos” no tuvieron efectos en
el estado de resultados por el periodo finalizado el 30 de septiembre de 2019.

{d)

Reorganizacion societaria — Presentacion bajo el método de combinacién de intereses

Tal como se menciona en la nota 24 de los presentes estados financiercs intermedios condensados separados, con
fecha 2 de septiembre de 2019, se firmaron los acuerdos definitivos de fusion entre el Banco y Tarshop y BH Valores.

Solo a los fines de una correcta comparacion, los saldos de los presentes estados financieros intermedios condensados
separados se reformularon desde el 1° de enero de 2018 en adelante, como si la reorganizacion societaria hubiese
tenido fugar desde el periodo anterior mas antiguo que se presenta en dichos estados.

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviembre gie 2019
PRICE WATERMO| 0. S.R.L.

{Soeio)

C.PCECAR 1-F°17
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BANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
: H al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018
Hipotecario

4. POLITICAS Y ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS

En la preparacion de los presentes estados financieros intermedios separados, los juicios significativos realizados por la
Gerencia, en la aplicacién de politicas contables y las principales fuentes de incertidumbre en Ia estimacion, fueron los
mismos que l0s que se aplicaron a los estados financieros separados para el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de
2018.

La preparacién de estados financieros separados de conformidad con el marco contable establecido por el BCRA
requiere el uso de clertas estimaciones contables criticas. También requiere que la Gerencia ejerza su juicio en el
proceso de aplicacidn de las normas contables establecidas por el BCRA las politicas contables del Banco.

Las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad, o 4reas en las que los supuestos y estimaciones son
significativos para los presentes estades financieros intermedios condensados separados se describen en los estados
financieros separados al 31 de diciembre de 2018.

5. EFECTIVO Y DEPOSITOS EN BANCOS

Se detallan a continuacion fos componentes del efectivo y sus equivalentes:

30/09/2019 ! 31/12/2018
{En miles de pesos)
Efectivo _ 1.674.264 1.393.195
Entidades financieras y corresponsales ) 12.641.613 5.859.465
Otros 1.064.829 867.892
Efectivo y depdsitos en bancos 15.380.706 8.120.552

Véase nuestro infarme de fecha
5 de noviemtire de.2018
& Co.S.RL.

(Socio}
CPCECABA T 1-F 17
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6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El Banco mantenia las siguientes carteras de instrumentos financieros:

Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018

Valor Valor
Razonable- Costo Razonable - Total
Cartera de instrumentos al 30/09/2019 Amortizado
Resultados ORI
(En miles de pesos)

Activos _ 9.578.861 61.898.188 - 71.477.049
Efectivo y depoésitos en bancos - 15.380.706 - 15.380.706
Titulos de deuda a valor razonable con cambios en 7.660.676 ) i 7 660.676
restifados

Instrumentos derivados 1.640 - - 1.640
Operaciones de pase - 590.569 - 590.569
Oftros activos financieros 15.796 1,329,699 - 1.345.495
Préstamos y otras financiaciones - 39.880.199 -| 39.880.199
Otros titulos de deuda - 3.343.634 - 3.343.634
Activos financiercs entregados en garantia 1.708.452 1.373.381 - 3.082.833
Inversiones en Instrumentos de Patrimonio 191.297 - - 191.297
Pasivos (2.487.033) | (65.362.241) - | (67.849.274)
Depdsitos -1 {30.807.299) - | {30.907.298)
Pasivos a valor razonable con cambios en resultados {484.200) - - (484.200)
Instrumentos derivados (2.002.833) - - {2.002.833)
Operaciones de pase - {578.600) - {578.600)
Otros pasivos financieros - {4.173.104) -1 {4.173.104)
F"Enant.:iaciones recibidas del BCRA vy ofras instituciones } (595.343) A (595.343)
financieras

Obligaciones negociables emitidas - | (29.107.895) - | (29.107.895)
Total 7.091.828 | (3.464.053) - 3.627.775

16
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BANCO

Notas a los estados financieros intermedios condensados separados

H ' p OT eca n 0 al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018
Valor Valor
Razonable- Costo Razonable - Total
Cartera de instrumentos al 31/12/2018 Amortizado
Resultados ORI
{En miles de pesos}

Activos 18.206.001 54,347.007 -| 72.553.008
Efectivo y depésitos en bancos ) 8.120.552 8.120.552
Titulos de deuda a valor razonable con cambios en 17.106.724 ) | 17.108.724
resultados ]
Instrumentos derivados 69.478 - - 69.478
Operaciones de pase - 413.127 - 413.127
Otros activos financieros 32.908 1.670.324 - 1.703.232
Préstamos v otras financiaciones - 42.079.214 -| 42.079.214
Otros titulos de deuda - 1.052.348 - 1.052.348
Activos financieros entregados en garantia 887.514 1.011.442 - 1.898.956
Inversiones en Instrumentos de Patrimonio 109.377 - -1 109.377
Pasivos (2.248.328) | (64.895.451) - | (67.143.779)
Depésitos -f (29.611.121) -1 (29.611.121)
Pasivos & valor razonable con cambios en resultados (751.511) - - {761.511)
Instrumentos derivados (1.496.817) - -| (1.496.817)
Operaciones de pase - (53.662) - (53.662)
Ofros pasivos financieros - {4.936.094) - (4.936.004)
if'inanc.;iaciones recibidas det BCRA vy otras instituciones ; (328.764) ) (328.764)
financieras )
Obligaciones negociables emitidas -1 (29.965.810) - | {29.965.810)
Total 15.957.673 | (10.548.444) - 5.409.229

Valores Razonables

El Banco clasifica los valores razonables de los instrumentos financieros en 3 niveles, de acuerdo a la calidad de los
datos utilizados para su determinacion.

Valor Razonable nivel 1: El valor razonable de los instrumentos financieros negociados en mercados activos {como
derivados negociados publicamente, inversiones negociables o disponibles para la venta) se basa en los precios de
cotizacidn de los mercados a la fecha del periodo de reporte. El precio de mercado utiizado en los actives financieros
mantenidos por el Banco es ef precio de compra actual. Estos instrumentos se incluyen en el nivel 1.

Valor Razonable nivel 2: El vaior razonable de instrumentos financieros que no se negocian en mercados activos, por
ejemplo, los derivados disponibles fuera de bolsa {over-the-counter}, se determina utitizando técnicas de valuacion que
maximizan el uso de informacién observable y depesita la menor confianza posible en estimados aspecificos del Banco.
St todas las variables relevantes para establecer el valor razonable de un instrumento financiero son observables, el
instrumento se incluye en el nivel 2.

Valor Razonable nivel 3: Si una o mds variables relevantes no se basan en informacion observable de mercado, el
instrumento se incluye en el nivel 3. Este es el caso de los Instrumentos de capital sin cofizacion.

Véase nuestro infafme de fecha
§ de noviembp d 19
PRICE WATERH & Co.SRL
{Socic)

CPCECABA T 1-F17
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BANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018

Se detaltan a continuacion los instrumentos financieros del Banco medidos a valor razonable a cada cierre:

Cartera de instrumentos al 30/09/2019 VRnivel1 | VRnivel2 | VR nivel 3
{En miles de pesos)
Aclivos 9.460.671 118.190
Titulos de deuda a valor razonable con cambios en resultados 7.544.126 116.550
Instrumentos derivados - 1.640
Otros activos financieros 15.796 -
Activos financieros entregados en garantia 1.709.452 -
Inversiones en Instrumentos de Patrimonio 191.297 -
Pasivos ) {484.200) {2.002.833)
Pasivos a valor razonable con cambios en resultados (484.200) -
Instrumentos derivados - {2.002.833)
Total 8.976.471 (1.884.643)
Cartera de instrumentos al 31/12/2018 VA nivet 1 E YH nivel 2 I VR nivel 3
) {(En miles de pesos)

Activos _ 17.987.483 218.518
Titulos de deuda a valor razonable con cambios en resultados 16.957.684 149.040
Instrumentos derivados - 69.478
Otros activos financieros 32,908 -
Activos financieros entregados en garantia 887.514 -
inversiones en Instrumentos de Patrimonio 109.377 -
Pasivos {751.511) {1.496.817)
Pasivos a valor razonable con cambios en resultados {751.511)

Instrumentos derivados - {1.496.817)
Total 17.235.972 (1.278.299)

Técnicas de Valuacion

Las técnicas de valuacion para la determinacion de ios Valores Razonables incluyen:

- Precios de mercado o cotizaciones de instrumentos similares.
- Determinacion de valor actual estimado de 1os instrumentos.

Tedas las estimaciones del valor razonable se incluyen en el nivel 2, en los que los valores razonables se han
determinado sobre la base de los valores presentes ajustados por riesgo de crédito del emisor o propio.

Los resultados generados por el devengamiento de Ia tasa efectiva de los Instrumentos son impactados directamente en
el resultado del ejercicio.

Véass nuestro informe de fecha
5 de noviembfe de 2019
PRICE WATERH & Co. S.R.L.

[ {Socio)
CPCECABAT 1-F17
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Operaciones de pase
La composicion es la siguiente:

Notas a los estados financieras intermedios condensados separados

al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 201 8, v 30 de septiembre de 2018

30/09/2019 |  31/12/2018
(En miles de pesos)
Pases aclivos 589.435 | 453.918
30/09/2019 | 3112/018
(En miles de pesos)
Pases pasivos (641.749) | {59.224)

Valor Razonable de Otros Instrumentos Financieros
El Banco cuenta con instrumentos financieros que no son valuados a su valor razonable. Para la mayoria de los
mismos, el valor razonable no difiere sustancialmente de su costo amortizado, debido a que la tasa de interés a pagar o
cobrar es similar a las tasas de mercado, o bien el instrumento es de corta duracion. Se encontraron jas siguientes
diferencias sustanciales al cierre del periodo/ejercicio:

Valor Razonable

Costo Amortizado

Instrumentes al 30/09/2019 Monto l Nivel
{En miles de pesos)
Préstamos y otras financiaciones 39.880.199 37.946.375 Nivel 2
Otros titulos de deuda 3.343.634 2,173.0186 MNivel 1 y 2
Obfigaciones nagociables emitidas (29.107.895) {15.670.277) Nivel 1y 2

Valor Razonable

Costo Amortizad
Instrumentos al 31/12/2018 ° ° Monta [ Nivel
{En miles de pesos)
Préstamos y otras financiaciones 42.079.214 39.884.302 Nivel 2
Otros titulos de deuda 1.052.348 1.062.528 Nivel 1
Obligaciones negoctables emitidas (29.965.810) (27.928.638) Nivel 1y 2
Deterioro (Anexo R)
A continuacion, se detaffan los movimientos de las previsicnes por incobrabilidad:
30/09/2019
{En miles de pesos)
Saldo inicial 2.029.736
Deterioros del periodo 2.775.582
Write Off {53.701)
Recuperos del perfodo {1.776.754)
Saldo final 2,974.863
Véase nuestro informe de fecha
§ de noviemtjre de 2018
PRICE WATERH : Co. S.R.L.
{Socio)
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ANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
H H al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018
Hipotecario

7. PRESTAMOS Y OTRAS FINANCIACIONES

Las previsiones por riesgo de incobrabilidad constituidas contemplan las previsiones minimas requeridas por el BCRA,
las cuales se determinan en funcién af grado de cumplimiento de los deudores, las garantias que respaldan los créditos
¥ la situacion econdmico financiera del deudor, entre otros, el previsionamiento de créditos individuales refinanciados de
acuerdo con el criterio descripto en Comunicacién “A” 4583, complementarias y modificatorias y ciertas eslimaciones
relacionadas con el impacto coyuntural sobre la recuperabilidad de la cartera de préstamos que incluye el autoseguro de
riesgos derlvados del fatlecimiento e invalidez sobre el saldo deudor de financiaciones alcanzadas con contratos
realizadas con compafifas de seguro.

Todos aquellos créditos de las carteras de préstamos para consumo que deban ser previsionados al 100% de acuerdo
con la normativa vigente son desafectados del active del Banco como méaximo transcurrido un mes cortado a partir def
momento en que se verifigue dicha situacién.

Los creditos hipotecarios individuales originados y administrados por la red de Bancos Minoristas, en los cuales dichas
entidades asumen el 100% de garantias por el flujo de fondos, han sido clasificados como normales a los fines del
célculo del nivel de previsionamiento.

Et Directorio del Grupo, en funcién de lo mencionado anteriormente, considera que fas previsiones por riesgo de
incobrabilidad constituidas son suficientes para mantener el nivet de previsiones minimas exigidas por las normas del

BCRA sobre el monto total de la cartera.

Los saldos de préstamos y otras financiaciones corresponden a:

30/09/2019 | 311272018
_ {En miles de pesos)
Al sector ptblico no financiero _ _ o 28 _ 22.438
Otras entidades financieras 292.531 379.885
Interfinancieros - call otorgados - - 250,000
Otras financiaciones a entidades financieras locales 292.513 103.634
Intereses. ajustes y diferencias de cotizacion devengadas a cobrar _ 18 - 26.251
Al sector privado no financiero y residentes en el exterior 39.587.640 41.676.891
Adelantos _ _ 389.917 595.096
Documentos 11.231 150.210
Hipotecarios _ 5.681.153 _4.805.430
Prendarios _ _ 1.261 1.956
Personales _ _ 7.403.978 8.509.580
Tarjetas de crédito ) 16.122.758 18.241,034
Arrendamientos financieros ) 73.164 - 122322
Préstamos al personal _ 305.805 285.741
Cobros no aplicados {2.915) (4.046)
Otros 12.000.956 10.394.462
Intereses y diferencias de cotizacién devengados a cobrar 544.648 _ 59B.350
intereses documentados (468) (26.974)
Previsiones por incobrabilidad (Anexo R) _ (2.943.848) {1.997.180)
Total Préstamos y otras financiaciones 39.880.199 42.079.214

Véase nuestro informe de fecha
§ de naviembrg de 2019
PRICE WATERHOUSBE & Go. S.R.L.

(Socio)
CPCECABA T 1-F 17
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8. TRANSFERENCIA DE ACTIVOS FINANCIEROS

El Banco ha realizado transferencias de activos financieros tal como se describe en la nota 23.3. Sin embargo de
acuerdo a la NIIF 1, los criterios de baja contable de activos financieros bajo NHF 9 se aplicaron de manera prospectiva
para transacciones ocurridas con posterioridad a ta fecha de transicién.

De acuerdo a NHF, una transferencia de activos financleros con las caracteristicas mencionadas, no curnple fos
requisitos para fa baja en cuentas, en consecuencia, el Banco continGa reconaciendo dicho activo transferido en su
integridad, y reconoce un pasivo financiero por la contraprestacion recibida.

A continuacion, se detalla el fideicomiso financiero no considerado como baja de activos financieros al 30 de septiembre
de 2019:

Valor de Peuda fiduciaria Extincion
. L . Fecha Monto - "
Emisor Fideicomiso financiero N . original estimada de la
constitucion securitizado - N

Tipo Cantidad sefie

A ) 8.645 UVA Oct-24

BHSA CHA UVA Serie | Abr-18 18210 UVA B 5.763 UVA Abr-28
CP 4,802 UVA May-32

Adicionalmente al 30 de septiembre de 2019, ¢l Banco mantiene las siguientes operaciones de pase:
s Pases activos miles de pesos 589.435, registrados en Partidas Fuera de Batance.
* Pases pasivos miles de pesos 841.749, registrados en el rubro “Activos financieros entregados en garantia®.

9. OTROS ACTIVOS NO FINANCIEROS
9.1. Propiedad, planta y equipo

Los movimientos en propiedad, ptanta y equipo para el periodo finalizado el 30 de septiembre de 2019 fueron los
siguientes:

Valor de Depreciacion Valor residual
origen al D
Concepto inicgio del Altas Bajas Acumula- Baia en:ldo Al Al
) da B 30/08/2019 | 31/12/2018
periodo ) h
« inmuebies 1.191.585 - - {38.010) - (15.315) 1.138.270 1.153.585
- Mobiiiario e instalaciones 124,738 15,199 (2.319} (54.252) 1.243 (8.608) 76.001 70.486
- Maguinas y equipos 524.001 69.804 - (369.684) - (67.437) 156.684 154.317
- Vehiculos 482 - - (290) - {72) 120 182
- Diversos 11.124 139 - (8.126) [F48) 2.191 2.998
- Derecho de uso de
inmuebles arrendados - 181.063 - - - (52.804) 128.449 -
- Derachio de uso de
muebles arrendados 19.470 - {3.979) - 4770} 10.721 15.491
- Obras en cusso 88.716 30.042 - - - - 118.758 88.716
Zg;?:)g"’p’edad' plantay | 4060126 | 206237 | (2.319) | (479.341) | 1.243 | (149.752) | 1.631.194 | 1.485.785

(1) El destino contable de las depreciaciones del perfodo se informa en Nota 3.
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Informacion adicional

Metoc!o de Vida dtil (en aiios)
depreciacion

- Inmuebles Lineal Maximo 50
- Mobiliario e Instalaciones Lineal 10
) : : ; Maquinas: 5

Maguinas y equipos Lineal Equipos: 3
- Vehiculos Lineat 5
- Derecho de uso de inmuebles arrendados Lineal En el plazo de cada contrato de arrendamiento
- Diversos Lineal 5
- Obras en curso - _

9.2. Activos intangibles

{os cambios en activos intangibles para el periodo finalizado el 30 de septiembre de 2019 fueron los siguientes:

30/09/2019
(En miles de pesos)
Valor neto en libros al inicic . 123.043
incrementos por desarrollo 24.309
Cargo por depreciacion (1) (24.818)
Valor neto en libros al cierre ] ) 122,534
Costo 354.047
Depregiacién acumulada {231.513)
Valor neto en libros ai cierre 122.534

(1) El destino contable de las depreciaciones del periodo se informa en Nota 3.

Informacién adicional

Activos intangibles

Vida util definida {en afios) 5 afios

Método de depreciacidn Lineal

9.3. Otros activos no financieros

Los saldos de otros activos no financieros corresponden a;

30/09/2019 | 31/12/2018
) (En miles de pesos)
Propiedades de inversién _ _ 363.043 3.244.135
Anticipos y pagos a cuenta de impuestos 97.897 155.660
Anticipos honorarios a directores y sindicos 41.614 50.056
Otros anticipos o 136.356 112.911
Otros 11.128 22.363
Total Otros Activos No Financieros _ 650.038 3.585.125
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BANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018

Los cambios en las propiedades de inversidn para el periodo finalizado ef 30 de septiembre de 2018 fueron los

siguientes:

Inmtfebles Otra? prop!?dades 30/09/2019

alquilados de inversion (1)

_ {En miles de pesos)

Valor neto en libros al inicio 363.043 2.881.092 3.244.135
{Pérdida} / ganancia neta por medicién a vator } 1.692.760 1.692.760
razonable
Traspaso al r:lbro Activos no corrientes disponibles i (4.573.852) (4.573.852)
para la venta
Valor neto en libros al cierre 363.043 - 363.043

(1) El dia 20 de abril de 2016 la Entidad adquirié mediante subasta pdblica del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires

el inmueble conocido como “Edificio del Plata” a los fines de establecer una sucursal y oficinas corporativas. El
precio de compra fue de délares estadounidenses sesenta y ocho millones ciento catorce mil (68.114.000). Con
fecha 28 de abril de 2016 abond el quince por ciento del precio (15%). Ei saldo restante se abono el dia 20 de abril
de 2017, [.a escritura traslativa de dominio se celebr6 el dfa 25 de abril de 2017. Este inmueble se considera como
un activo apte, de acuerdo a la definicidn de la NIC 23, ya que requiere, necesariamente, de un periodo sustancial
antes de estar listo para el uso al que esta destinado. Por tal metivo, de acuerdo a lo descripto en las Nota 3, se
capitalizaron miles de pesos 1.758.039 hasla el 28 de septiembre de 2018 y miles de pesos 305.271 en el gjercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2017. Los montos mencionados corresponden a los costos financieros susceptibles
de capitalizacion de la obligacién negociable serie XXIX tramo |l {Nota 12).

Con techa 28 de septiembre de 2018, el Directorio del Banco aprobd discontinuar la inversion en plan constructivo
de la nueva sede corporativa, cambiando el destino previsto para ef inmueble correspondiente al Edificio del Plata.
A ralz de 1a decision del Directorio comenzamos a monitorear el cumplimiento de los requisitos de la NIC 40 para la
reclasificacion del inmueble af rubro “Propledades de inversién™. En ese contexto, hemos solicitado la tasacion del
bien a un profesional independiente, la cual arrojé un valer razonable de miles de pesos 2.881.092. Por tal motivo,
al 31 de diciembre de 2018 se reconocié una pérdida por desvalorizacion por miles de pesos 281.029, en la linea
“Depreciaciones y desvalorizaciones de bienes” del Estado de Resultados. Durante el mes de diciembre de 2018,
se discontinuaron fas obras en el inmueble y se finalizé la comunicacién a terceros del cambio de destino del
edificio. En consecuencia, se procedié a la reclasificacidn del bien al rubro “Propiedades de inversién”.

Con fecha 24 de maye de 2019 el Banco recibid un memorando de la Gerencia de Supervision de Entidades
Financieras y Cambiarias relacionado a la registracion contable y valuacidn del inmueble, solicitando a la Entidad
rectasificar y valuar el inmueble como "Activo no corriente mantenido para fa venta” (NIIF 5).

Con fecha 26 de Junio, el Banco presentd un recurso de reconsideracidn ante el BCRA con los fundamentos
tenidos en cuenta para la registracion del inmueble como propiedad de inversitn.

El Directorio del Banco en su sesion del 11 de Septiembre de 2019 resolvid proceder a la venta del Edificio del
Plata, reclasificar contablemente al inmueble como “Activo no Corriente mantenido para la venta” con ajuste a fo
establecido por fa NIIF 5 y requerir que la Gerencia de Area Desarrolio Integral de Vivienda la elaboracion del plan
de venta correspondiente. Asimismo, aprobd desistir el recurso de reconsideracién contra el memorando de la
Gerencia de Supervision de Entidades Financieras, de fecha 24 de mayo de 20189, por haber devenido abstracto.
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Las cifras incluidas en el resultado del periodo por Propiedades de Inversién son las siguientes:

30/09/2019 ! 30/09/2018
(En miles de pesos}
Ingresos derivados de rentas 5399 5.248
Gastos directos de operacién de propiedades {3.583) {5.124)

El resultado neto generado por las propiedades de inversién al 30 de septiembre de 2019 y 2018 asciende a una
ganancia de miles de pesos 1.816 y miles de pesos 124, respectivamente, y se reconocen en fos rubros “Otros ingresos
operativos”, “Gastos de administracién” y “Otros gastos operativos” en ef estado de resultados integral.

Durante el periodo finalizado el 30 de septiembre de 2019, no se han realizado ventas de propiedades de inversion.
Asimismo, no existen obligaciones contractuales para adquisicidn, construccién o desarrollo de propiedades de
inversion, o por concepto de reparaciones, mantenimiento ¢ mejoras de las mismas.

9.4. Activos no corrientes mantenidos para la venta

Tal como se menciona en la nota 9.3, con fecha 11 de septiembre de 2019, el Banco ha clasificado como activo
mantenido para la venta al inmueble “Edificio del Plata”. Por tal motivo de acuerdo a la NIIF 5 dicho activo ha sido
valuado al menor valor enire el contable y ef valor de mercado menos gastos de venta, ascendiendo el vaior en libros al
30 de septiembre de 2019 a miles de pesos 4.573.852.

10. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

La composicion det rubro "Activos por impuestos a las ganancias corrientes”, es la siguiente:

30/09/2019 | 31/12/2018
] ] {En miles de pesos)
Crédito fiscal por impuesto a la ganancia minima presunta 330.799 277,398
Anticipos por impuesto a las ganancias - 10.072
Total actives por impuestos a las ganancias corrientes 330.799 287.470
La composicion del recupero / cargo por impuesto a las ganancias, es la siguiente:
30/09/2019 | 30/09/2018
{En miles de pesos)
Impuesto a las gananclas corriente - -
impueslo a las ganancias - métedo diferido {75.7086}) {32.375)
Recupero / (Cargo) por impuesto a las ganancias imputado en el Estado (75.706) (32.375)
de Resultados
Recupero / {Cargo) por impuesto a las ganancias imputade en Otros
resultados integrales i |
Total Recupero / (Cargo) por impuesto a las Ganancias (75.706) {32.375)
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BANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018

A continuacidn, se presenta una conciliacién entre el impuesto a las ganancias imputado a resultados al 3¢ de
septiembre de 2019 y 2018 y el que resultaria de aplicar la tasa del Impuesto vigente sobre la utilidad contable:

_30/00/2019 | 30/09/2018
{En miles de pesos)

Resuitado del periodo antes de impuesto a las ganancias 1.767.926 1.580.015
Tasa del impuesto vigente 30% 30%
Resultado del periodo a la tasa del impuesto 530.378 474.005
Diferencias permanentes a Ia tasa del impuesto:

- Resultado por participacion en otras sociedades {110.995) {323.141)

- Resultados Tierra del Fuego 22.118 1.580

- Resultado no computables (37.724) (16.176)

- Ingresas Netos ProCreAr (62.428) {54.873)

- Otros _ {82.254) {49.020)
Ajuste por inflacion impositivo _ {183.389) -
Total cargo por impuesto a las ganancias del periodo 75.706 32.375

Variacion del impuesto diferido {75.7086) (90.857)
Total impuesto del periodo determinado a los fines fiscales - {57.657)
Pagos a cuenta de! impuesto a las ganancias - -
impuesto a las ganancias a pagar - {57.657)

Reforma Tributaria;
El 29 de diciembre de 2017 &l Poder Ejecutivo Nacional promulgé la Ley 27430 ~ Impuesto a las Ganancias. Esta ley ha
introducido varios cambios en ef tratamiento del impuesto a las ganancias cuyos componentes clave son los siguientes:

Alicuota de Impuesto a las gananciag: La alicuota del Impuesto a las Ganancias para las sociedades argentinas se
reducird gradualmente desde el 35% at 30% para los ejercicios fiscales que comiencen a partir del 1° de enero de
2018 hasta el 31 de diciembre de 2019 y al 25% para los ejercicios fiscales que comiencen a partir del 1° de enero
de 2020, inclusive,

Impuesto a fos dividendos: Se introduce un impuesto sobre los dividendos o utilidades distribuidas, entre otros, por
sociedades argentinas o establecimientos permanentes a: personas hurnanas, sucesiones Indivisas o beneficiarios
del exterior, con las siguientes consideraciones: (i) los dividendos derivados de las utilidades generadas durante fos
ejercicios fiscales que se inicien a partir del 1° de enero 2018 y hasta el 31 de diclembre de 2019 estardn sujetos a
una retencion del 7%; y (i} los dividendos originados por las ganancias obtenidas por ejercicios iniciados a partir del
17 de enero de 2020 en adelante estaran sujetos a retencion del 13%.

Los dividendos originados por beneficios obtenidos hasta ef ejercicio anterior af iniciado a partir det 1° de enero de
2018 seguiran sujetos, para fodos los beneficiarios de los mismos, a la retencion del 35% sobre ef monto que exceda
las ganancias acumuladas distribuibles libres de impuestos {periodoe de transicion del impuesto de igualacion).

Actualizaciones de deducciones: Las adquisiciones o inversiones efectuadas en los sjercicios fiscales que se inicien
a partir del 1° de enero de 2018, se actualizaran sobre la base de las variaciones porcentuales del Indice de Presios
Internes al por Mayor (IPIM} que suministre el instituto Nacional de Estadistica y Censos, situacion gue incrementara
ta amortizacién deducible y su costo computable en caso de venta.
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La ley 27468 modificd el régimen de transicion establecido por Ley 27430 para la aplicacién del ajuste por inflacién
impositivo establecido en el art. 85 de la Ley de Impuesto a las Ganancias, indicando que el mismo tendrd vigencia para
fos ejercicios que se inicien a partir del 1° de enero de 2018. Asimismo, se establece que, para el primer, segundo vy
tercer ejercicio a partir de su vigencia, el procedimiento de ajuste sera aplicable en caso que la variacién del IPC,
calculada desde el inicio y hasta el cierre de cada uno de esos ejercicios, supere un cincuenta y cinco por ciento (55%),
un treinta por ciento (30%) y en un quince por clento (15%), respectivamente. El ajuste por inflacitn positivo o negativo,
segun sea el caso, que deba calcularse, se Imputara un tercio en ese perlodo fiscal y los dos tercios restantes, en partes
iguales, en los dos periodos fiscales inmediatos siguientes. A la fecha de cierre de los presentes estados financieros
intermedios condensados separados, el Directorio de la Entidad ha evaluado y considerado que los pardmetros que
establece la Ley de Impuesto a las Ganancias para el reinicio del ajuste por inflacidn impositivo se cumplirdn al cierre
del ejercicio fiscal y, en consecuencia se ha considerado el mismo en la determinacion del resultado impositive del
periodo Intermedio, el cual arroja quebranto. El efecto del diferimiento de las dos terceras partes del resultado por
exposicion a la inflacidn, tat como lo define la norma impositiva, ha sido reconocido como un activo impositivo diferido.

Activos / pasivos por impuesto a lag ganancias diferido

£l movimiento en los activos y pasives por el impuesto a las ganancias diferido, es el siguiente:

Saldo al Cargo imputado Saldo al
31/12/2018 en resultados {*) 30/09/2019
{En miles de pesos)

Prevision deudores incobrables 378.172 90.101 468.273
Propiedad, equipos y activos disponibles (774.893) (404.551) (1.179.444)
para la venta L
Valuacion moneda extranjera {15.100) (7.039} (22.139)
Provisiones 104,372 20.508 124.880
Ctics L 3.784 (3.782) 2
Valuacion titulos y acciones 109.445 {118.187) (8.742)
Ajuste por inflacién impositivo - - 183.389 183.389
Quebrantos impasitivos 245.237 516.435 761.672
Total activo neto por impuesto a las 51.017 276.874 327.891
ganancias diferido .

{*) Del total del cargo, miles de pesos 352.580 fueron imputades en el rubro “Otros gastos operativos” por fratarse de
cargos originados por Tarshop y BH Valores previo a la fecha efectiva de fusion.

11. INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS, ASOCIADAS Y NEGOCIOS CONJUNTOS

El Banco posee inversiones en dos subsidiarias. Los saldos al 30 de septiembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018,

son los siguientes:

30/09/2019 | 31/12/2018
{En miles de pesos)
BACS S.A. 391.570 327.400
BHN Sociedad de Inversion S5.A. 1.866.162 1.548.878
Total inversiones en subsidiarias 2.257.732 1.876.278
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Notas a los estados financieros intermedios condensados separados

al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018

A continuacién se expone la evolucién de las inversiones en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos de la
Sociedad por el periodo finalizado ef 30 de septiembre de 2019 vy el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018:

30/09/2019 31/12/2018
{En miles de pesos)
Saldo neto al inicio del periodo / ejercicio 1.876.278 1.326.458
Dividendos recibidos {a) {150.000) (799,997)
Dividendos a recibir {a) {749.999) -
Participacidn en los resultados del periodo / ejercicio 1.281.453 1.349.817
Saldo al final de! periodo / ejercicie 2.257.732 1.876.278

(a) Con fecha 28 de marzo de 2018 la Asamblea de accionistas de BHN Sociedad de Inversién S.A. aprobé Ja distribucion de
dividendos sobre los resultados del ejercicio 2017 por miles de pesos 800.000. La misma se efectiva el 12 de octubre de 2018
mediante ia transferencia de Lebacs (Especie 11708). Con fecha 28 de febrero de 2019, la Asamblea de accionistas de BHN
Sociedad de Inversion S.A., aprobd la distribucién sobre los resultados del ejercicio 2018 por miles de pesos 800.000, de los cuales
al 30 de septiembre de 2019, se habian cobrado miles de pesos 150.000 mediante 1a transferencia de fetras capitalizables en

pesas.

A continuacidn se expone la informacidn financiera resumida para cada subsidiaria:

Estados de situacion financiera resumidos

BACS BHN Soc. de Inversién
306/09/19 l 31/12/18 30/09/19 3112118
{En miles de pesos)
Total Activo 4.846.177 3.633.882 4.080.408 2.702.304
Total Pasivo 4.217.450 3.108.191 2.214.246 1.153.423
Patrimonio 628.727 525.691 1.866.162 1.548.861

Estados de resultados y estado de resultados integrales resumidos

BACS BHN Sac. de Inversion
so/ene | 3o0m9ms 30/0919 |  3om9ns
{En miles de pesos)
Ingresos de actividades ordinarias _536.043 418.944 2.434.924 2.311.042
Resultado antes del impuesto a las ganancias 109.444 101.2894 1.432.312 1.543.341
Impuesto a las ganancias (3.881) {40.210) (215.038) {510.116)
Ctro resultado integral - - - -
Resultado integral total 105.563 £61.084 1.217.274 1.033.225
Resultado atribuible al interés no controlante 39.618 23.041 - -

Véase nuestro informe de fecha
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Estados de flujos de efectivo resumidos

Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018

] BACS BHN Soc. de Inversién
3000019 | 30/08/18 300919 | 30/os/is
. {En miles de pesos)

Flujo de efectivo de las aclividades operativas 481.506 {585.123) 1.137.438 725076
Flujo de efectivo de las actividades de inversitn - (8.449) {906.884) {81.239)
Efecti to ge d las activid;
=tective neto generado por las actividades de (548.771) 637.028 (150.000) (50.000)
financiacion

Disminucion) / Aumento neta del efective
(Disminucin) ! e slectivey (67.265) 43.456 80.554 593.837
equivalentes de efeclivo
Efective y equival de efectt | inicio del

sclivo y equivalentes de efectivo al inic 755.518 250.363 944,992 910,660
periodo
Efectivo y equivalentes de efectivo al ci del
p;;:o y equivalentes da electiva al ciers da 688.253 293.819 1.025.546 1.504.497

12. OBLIGACIONES NEGOCIABLES EMITIDAS

Ver informacién relacionada a la emisién de obligaciones negociables def Banco en Nota 11 a los estados financieros

intermedios condensados consolidados.

13. COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS

Ver informacion relacionada a compromisos, contingencias y provisiones en Nota 12 a los estados financieros

intermedios condensados consolidados.

14. INGRESO POR INTERESES Y AJUSTES / COMISIONES

Periodo de tres meses Periotio de nueve meses
A ) finalizado el finalizado el
Ingresos por intereses y ajustes '30/09/2019 | 30/09/2018 | 30/09/2019 | 30/09/2018
) (En miles de pesos) )

Intereses por efectivo y depdsitos en bancos 257 45 394 220
Intereses por préstamos al sector financiero 1.327 52,050 26.587 - 113.864
Intereses por adelantos 94.252 95.173 182.6562 264.505
Intereses por documentos 6.146 25,809 51.368 88.575
Intereses por préstamos hipotecarios 153.786 117.826 436.819 ~ 350.646
Intereses por préstarnos personales 917.101 876.479 2.583.010 2.440.127
Intereses por préstamos prendarios 59 97 203 312
Intereses por préstamos de tarjetas de crédito 1.931.420 1.787.553 5.588.452 4.942 928
Intereses por arrendamientos financieros B.57% 9.877 32.154 28.670
Intereses por otros préstamos 58.916 416,737 1.198.329 974.239
Intereses por titulos pablicos y privados 142.322 - 96.835 307.277 115,721
Ingresos por ajustes CER, CVS, UVAy UVI 342.369 210.550 1.077.413 413.759
Otros 30.666 8.331 115.947 22.588
Total 3.687.200 3.697.362 11.600.615 9.756.154
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Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018

Periodo de tres meses Periodo de nueve meses
. finalizado el finalizado el
ingresos por comisiones 30/09/2019 | 30/09/2018 | 30/09/2019 | 30/09/2018
{En miles de pesos) )

Comisiones por tarjetas 1.080.502 752.252 3.101.244 |  2.002.010
Comisiones por seguros _ 90.230 72.886 251.800 205,492
Comisiones vinculadas con obligaciones 58.185 17.325 141.122 40.743
Comisiones vinculadas con créditos 2179 297,129 128.013 988.496
Otras comisiones 101.199 9.827 170.457 34.433
Total 1.333.295 1.149.419 3.792.636 3.271.174

15. EGRESOS POR INTERESES Y AJUSTES

Egresos por intereses y ajustes

Periodo de tres meses
finalizado el

Periodo de nueve meses
finalizado el

30/09/2019 1 30/09/2018 30/09/2019 I 30/09/2018
) ] {En miles de pesos)
Intereses por depdsitos en cuentas corrientes (60.743) {367.092) (127.617) (740.155})
Intereses por depdsitos en cajas de ahorro {4.154) {2.439) {11.175) (6.029)
Intereses por depdsitos a plazo fijo (1.585.156) {873.043) (4.439.789) | (2.095.047)
Intereses por préstamos interfinancieros recibidos {80.463) (47.145) {123.436) {115.934)
i:::;if:; por otras obligaciones por intermediacion (651.906) | (1.632.036) |  (4.592.176) | (4.304.825)
Egresos bor ajustes CER, CVS, UVA y UVI {314.745) (284.795) (1.033.971) {582.815)
Otros - - - {3.867)
Total (2.697.167) (3.206.550) {10.328.164) | (7.848.673)
Véase nuestro informe de fecha
5 de noviempre de 2018
Co. S.R.L.
{Socia)
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16. OTROS INGRESOS / {GASTOS) OPERATIVOS

Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018

Otros ingresos operativos

Periodo de tres meses
finalizado el

Periodo de nueve meses
finalizado el

30/09/2019 | 30/09/2018

30/09/2018 | 30/09/2018

{En miles de pescs)

Servicios relacionados con préstamos 44,376 160.679 124.856 296.818
Comisiones por operaciones pasivas 34,037 - 90.878 39.845
Ingresos por servicios PRO.CRE.AR 81.063 - 255.195 146.808
Intereses punitorios _ 81.390 42.934 232.124 110.028
Créditos recuperados 40.883 28.733 91.253 123.192
Previsiones desafectadas (501) 1.080 93.612 162.213
Alquiteres 5.466 3.710 14.401 11.450
Medicion a valor razonable de i

inversion propiedades de 1.917.044 i 1692760 ]
Utilidades por venta de activos no financieros 1.767 740 113.875 1.926
Otros ingresos 32.522 38.504 149.927 117,739
Total 1.539.137 276.380 2.858.881 1.010.109

Otros gastos operativos

Periodo de tres meses
finalizado el

Periodo de nueve meses
finalizado el

30/09/2019 | 30/09/2018

30/09/2019 | 30/09/2018

{En miles de pesos)

impuesto a los ingresos brutos (316.019) |  (340.749) {1.032.332) (987.528}
Servicios relacionados con préstamos (242.225) (224.786) (823.384) (659.038)
Servicios relacionados con depdsitos {47.400) {24.418) (104.073) {66.345)
Otros impuestos 87.912 {18.031) 177.935 (148.589)
Bonificaciones tarjetas de débito y crédito (50.008) {19.469} (117.887) (55.268)
Bonificaciones de préstamos (39.298) (7.108) (134.458) {16.417)
Aporte al fondo de garantia de los depésitos {13.368) {11.471} (38.835) {31.074)
intereses por arrendamientos fihancieros {19.175) - {50.071) -
Carge por olras provisionss {40.260) {150.545) {160.689) (181.199)
Donaciones {1.735) (255) {8.086) (3.678)
Otros egresos {113.989) {2.909) (198.285) (48.841)
Total (795.565) (799.741) | (2.490.165) (2.197.975)

17. GASTOS POR FUNCION Y NATURALEZA

Ei Banco presentd sus estados de resultados integrales bajo el método de la funcide del gasto. De acuerdo con este

método, tos gastos se clasifican de acuerdo a su funcidn como parte de la partida “Gastos de administracién”.
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Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembhre de 2018

La siguiente tabla proporciona la informacion adicional requerida sobre la naturaleza de los gastos y su relacion con la
funcion;

Periodo de tres meses Periodo de nueve meses

Gastos de Administracién

finalizado el

finalizado el

30/08/2019 | 30/09/2018

30/09/2019 | 30/09/2018

{En miles de pesos)

Honorarios y retribuciones por servicios {354.468) {254.770) {948.737) (707.146)
Honorarios a directores y sindicos {17.671) {37.307) {53.022) {100.518)
impuestos y tasas (65.081) (95.741) (230.210) {249.644)
Mantenimiento y reparaciones (69.400) {62.183) (203.123) {153.898)
Energia eléctrica, gas y teléfono {58.104) {60.463) {172.098} {(170.767)
Gastos de representacion y movilidad {10.172) {10.393) (34.621) {35.452)
Alquileres {16.421) (58.742) (74.490) (155.076)
Seguros {4.871) {3.029) {16.899) (12.078)
Gastos de publicidad, promocion e investigacion (12.711) (25.589) (29.490) {68.620)
Diversos {145.301) {83.078) ~ (317.791) (224.703)
Total {753.698) (691.295) | (2.080.479) | (1.877.902)

18. BENEFICIOS AL PERSONAL

A continuacién, se detalian los conceptos incluidos en Beneficios al personal:

Beneficios al personal

Pericdo de tres meses
finalizado el

Periodo de nueve meses
finalizado el

30/09/2019 | 30/09/2018

30/09/2018 | 30/08/2018

(En miles de pesos}

Remuneraciones y cargas sociales {765.243) (660.003) {2.256.196) {1.869.226)
Indemnizaciones y gratificaciones {380.243) (157,780} {1.107.504) {445.917)
Gastos de personal (91.756) (31.734) (190.667) (91.733)
Total {1.237.242) (849.517) | (3.554.367) | (2.406.876)

19. GANANCIAS POR ACCION

Ver ganancia por accién en Nota 18 de los estados financieros intermedios condensados consolidados.

20. TRANSACCIONES Y SALDOS ENTRE PARTES RELACIONADAS

Se consideran partes relacionadas todas aqueflas entidades que poseen directa, o indirectamente a traves de ofras
entidades, coniral sobre ofra, ss encuentren bajo el mismo controf o pueda ejercer infiuencia significativa sobre las

decisiones financieras u operacicnales de otra entidad.

El Banco controla ofra entidad cuando tiene el poder sobre tas decisiones financieras y operativas de otras entidades ya
su vez obtiene beneficios de la misma.

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviembyg de 20719
PRICE WATERHO! & Co. SRL.

{Socio)
CPCECABA T 1-F 17
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Notas a los estados financieros intermedios condensados separados

al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018

Para la determinacion de dicha situacion, no solamente se observan los aspectos legales sinc ademas la naturaleza y

sustanciacion de la relacién.

Cabe mencionar, que las transacciones efectuadas entre partes relacionadas se han Hevado 2 cabo en condiciones de
equivalencia a las de transacciones con independencia mutua enfre las partes.

Principales accionistas

t.os principates accionistas def Banco son:

Clase 30/09/2019 3112/2018

Nombre .

) accno.nes % Votos % Capital % Votos % Capital
Fidefcomiso de Asns‘.;tencua al Fondo Federal de A 22.86% 44.30% 22 86% 44,30%
Infraestructura Regionat
Programa de Propiedad Participada B8 1,96% 3,80% 1,96% 3,80%
Fideicomiso de Asaﬁtencna al Foro Federal de c 2.58% 5,00% 2.58% 5.00%
Infraestructura Regional
iRSA Inversiones y Representaciones 8. A, (*) b 46,30% 28,91% 46,30% 29,91%
ANSES D - 7.64% 4,94% 7,64% 4,94%
Acciones en Carlera D 3,14% 2,03% 3,54% 2.30%
Acciones en The Bank of New Yorik D 9,38% 6,068% 9,38% 6,06%
Otros D 6,14% 3,96% 5,74% 3.69%

100,00% H10,00% 100,00% 100,00%

{*) IRSA Inversiones y Representaciones (“IRSA") posee esta tenencia directa e indirectamente a ravés de sus
subsidiarias: Tyrus S.A, Ritelce S.A., E-Commerce Latina S.A., Palermo Invest S.A., e Inversora Bolivar S.A.

Entidades controladas / Subsidiarias

Las partes relacionadas y el defalle de la naturaleza de su relacion es la siguiente:

Participacion porcentual
Sociedad Naturaleza 30/09/2019 31/12/2018
R Directa mas R Directa mas
Directa L Directa o

indirecta indirecta
BACS Banco de Crédito y Securitizacién S.A. Control 62,28% 62,28% 62,28% 62,28%
BHN Scciedad de Inversién S.A. Control 99,99% 100,00% 99,99% 100,00%
Fideicomisos Financieros CHA serigs IX a XIV Control 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

El lugar de radicacion de todas las subsidiarias es la Argentina.
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Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018

Compensaciones al Directorio

La Ley N 19.550 establece que la remuneracion al Directorio, en caso de no estar establecida en el estatuto de la
compafifa, debera ser fijada por la Asamblea de Accionistas. El estatuto del Baneco establece que el monto total de las
remuneraciones de los directores, se limitara al cinco por ciento, (5 %) de las utilidades netas de impuesto que haya
arrojado el ejercicio econdmico del que se trate cuando no se distribuyan dividendos en efectivo por cuaiguier causa y
se incrementard proporcionalmente a la existencia de dividendos en efectivo hasta alcanzar el porcentaje maximo del
quince por ciento (15 %} de las ganancias computables,

Algunos de los Directores del Banco estdn contratados bajo la Ley de Contrato de Trabajo N° 20.744. Esta ley
eontempla ciertas condiciones de la relacion laboral, incluyendo remuneracion, proteccién de salarios, horas de trabajo,
vacaciones, licencias pagas, requerimienios minimos de edad, proteceion de los trabajadores y formas de suspension y
finalizacién del contrato. La remuneracion para cada ejercicio de nuestros directores se determina de conformidad con
las pautas establecidas por la Ley N° 19,550, teniendo en consideracion si los mismos desempefian o no funciches
tecnico-administrativas y en funcidn de los resultados obtenidos en el ejercicio. Una vez determinados los montos, los
mismos son sometidos a la aprobacion de la Asamblea de Accionistas.

Compensaciones al Personal Clave de la Gerencia

Los miembros de ia alta gerencia son designados y removidos por el Directorio y desempefian sus funciones de acuerdo
con las instrucciones recibidas del mismo.

&l Personal Clave de la Gerencia recibe como compansacitn por sus funciones un mente fijo establecido tomando en
cuenta sus antecedentes, capacidad y experiencia y una gratificacién anual que varfa segun su desempefio individual y
los resultados de! Banco,

Al 30 de septiembre de 2019, el personal clave del Bance se encuentra integrado por un gerente general y once
gerentes de drea.

Contrato de Serviclios Corporativos

Considerando que las subsidiarias poseen dreas operativas con ciertas caracteristicas de afinidad, el Banco considerd
conveniente implementar alternativas que permitan reducir cierfos costos fijos de su actividad, optimizando las
eficiencias individuales de cada una de las compafifas en las diferentes dreas que componen la administracién
operativa.

La aliibucion de costes y beneficios de los contratos de servicios corporativos efectuada sobre bases de eficiencia
operaliva y equidad, sin perseguir beneficios econdmicos individuales para cada una de las compafias.

V/éase nuestro inforfne de fecha
5 de noviembrg de 2019
PRICE WATERH Co.SR.L.

{Socio)
CPCECABA T 1-F17
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Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018

A continuacion se detalian las dreas de servicios incluidos en los coniratos de servicios corporativos:

Entidad _ Areas de servicios

BACS Recursos humanos, servicios financieros, servicios tecnolégicos, compras y contrataciones, cuentas
a pagar, servicios de secretaria general, asesoramiento legal y ta utitizacién de un sector de uso
exclusivo de BACS dentro de la Biveda del Banco.

BHN Vida y BHN | Recursos humanos; compras y confrataciones; mantenimiento; auditoria interna; administracion de
Seguros activos; servicios generales; pago a proveedores; secretaria general; asesoramiento ¥ supervision
Generales {a) legal; provision, mantenimiento y administracion de elementos de comunicacion e informatica;
mantenimiento SAP y comercializacién de seguros mediante call centers.

Asimismo, las companias prestaron servicios al Banco relacionados con 5eguros: servicios
operativos, de siniestros y de sistemas hasta el 2 de julio de 2018,

{(a) Controfadas por BHN Sociedad de Inversidn,
Servicios Legales

El Banco contrata fos servicios jegales del Estudio Zang, Berge! & Vifies, de la cual Sail Zang es socio y forma parte del
Directorio de las sociedades del Banco.

Compraventa de activos financieros

Los excedentes de caja suelen invertirse en diversos instrumentos que pueden incluir aquellos emitidos por sociedades
relacionadas adquiridos al momento de fa emisién o a terceros no relacionados a través de operaciones en mercado
secundario.

Operaciones financieras

Dentro del curso habitual de sus actividades el Banco celebra distintas lineas de crédito con las partes relacionadas.
Estos préstamos determinan pagos de intereses a tasas y condiciones de mercado.

Asimismo, el Banco y BACS, suslen actuar como colocadores en transacciones de Mercado de Capitales de clertas
partes relacionadas.

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviempye de 2019
PRICE WATERMG{IS 0. S.R.L.

{Socio)
CPCECABA T 1.F17
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Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018

A continuacién se detallan los saldos y transacciones més significativas con partes relacionadas al 30 de septiembre de

2019:
) ACTIVOS
. Titulos de deuda a va?for Préstamos y otras Otros activos Otros activos no
Parte Relacionada razonable con cambios . .. ) K . .
financiaciones financieros financieros
en rdos
{En miles de pesos)

BACS - 289.046 12.235 -
BHN Inversidn - 21.839 825.670 -
Fideicomisas Financieros

CHA IX a XIV 43.861 2.853 - -
Total subsidiarias 43.861 313.738 837.905 -
Directores y sindicos - - - 41.614
Total otras - - - 41.614
Total 43.861 313.738 837.905 41.614

PASIVOS
Obligaciones .
Parte Relacionada Depdésitos instn:lmentos negociables Ot_ms pf:swos
derivados . financieros
emitidas
(En miles de pesos)
BACS 26.028 - - -
BHN tnversidn 164.061 - 182.423 52.624
Fidetcomisos Financieros CHA 1Xa XIV 3.854 1.979.544 - -
Total subsidiarias 193.943 1.979.544 182.423 §2.624
Estudio Zang Bergel v Vifies - - - 811
Directores y sindices - - - 44.825
Total otras - " - 45.636
Total 193.943 1.979.544 182.423 98.260
Véase nuestgo informe de fecha
SE & Co. SR.L
{Socio)
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BANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
H ' p OT a C a I’I o) al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018
Rdo por
medicion de
. Gastos
Ingresos Egresos Ingresos inst. Otros L,
or or or COmi financieros a ingresos Beneficios al de
Parte Relacionada . P } P P N 9 , personal adminis-
intereses intereses sicnes VAR con operativos .
X tracion
cambios en
rdos
(En miles de pesos)
BACS 1.961 3.406 - - 601 - -
BHN Inversion - 50.128 249.300 - 3.638 - -
Fideicomisos Financleros
10.508 26.426 - X - - -
CHA IX a XIV 18.601
Total subsidiarias 12.467 79,960 249.300 18.601 4.239 - -
Estudio Zang, 8
STl fang. ergely - - - - - - 3.441
Vifies
Directores y sindicos - - - - - - 53.022
Personal clave de ta
. - - - - - 302571 -
Gerencia
Total otras - - - “ - 302.571 56.463
Total 12.467 79.8960 249.300 18.601 4,239 302.571 56.463

A continuacion se detallan Jos saldos y transacciones més significativas con partes relacionadas al 31 de diciembre de

2018
ACTIVOS
. Instrumentos Presl?mos‘y Otros activos Otras activos no
Parte Relacionada . otras financia- ) ) ) R
derivados . financieros financieros
ciones
(En miles de pesos)

BACS - 1.264 2769 -
BHN inversién - “ 42,014 -
Fideicomisos Financieros CHA IX a XIV 1.360.636 - - -
Total subsidiarias 1.360.536 1.264 44,783 -
Estudic Zang, Bergel y Vifies - - - -
Directores y sindicos - - - 50.056
Total otras - - - 50.056
Total 1.360.536 1.264 44,783 50.056
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RANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
EEH H al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018
Hipotecario

___PASIVOS
Parte Relacionada Depositos Oi.al:gaclone,s- Ot.ros p?swos
negociables emitidas financieros
BACS 96.333 - -
BHN inversidn 202.966 103.778 -
Fideicomisos Financieros CHA IX a XiV 4.242 - -
Total subsidiarias ) 303.541 037 | 0 -
Estudio Zang, Bergel y Vifies - - 1
Directores y sindicos - - 134.813
Total otras - ) - 134.814
Total 303.541 103.778 134.814

A continuacion se detaltan los saldos y transacciones mas significativas con partes relacionadas al 30 de septiembre de
2018

Ingresos por Egresos por Ingresos por Beneficios al Gastos de
Parte Relacionada intereses intereses comisiones personal administracién
(En miles de pesos}
BACS 2.184 - 762 - -
BHN lnversion - 10.761 214.571 - -
Total subsidiarias 2.184 10.761 215.333 ) - -
Estudio Zang Bergel y Vifes - - - - 1.998
Directores y sindicos - - - - 100.518
Personal clave de la Gerencia - - - 226.725 -
Total otras - - - 226.725 102.516
Total ) 2.184 10761 215.333 226.725 102.516

21. FACTORES DE RIESGOS FINANCIEROS

Los presentes estados financieros intermedios condensados separados no incluyen toda la informacién y revelaciones
de la administracién del riesgo financiero, por io que deben ser leidos en conjunto con la Nota 29 a los estados
financieros separados al 31 de diciembre de 2018. No han habido cambios en la administracién o en las politicas de
gestion de riesgo aplicadas por &! Banco desde el cierre del ejercicio.

22. ADMINISTRACION DEL CAPITAL

Los objetivos del Banco en cuanto a la administracin del capital se establecen a continuacion:
- Cumplimiento de los requerimientos establecidos por el BCRA en su Comunicacién “A” 6260 y modificatorias;
- Respaldar las operaciones del Banco para evitar cualquier situacién que ponga en riesgo la operatoria del
Banco.

El totat de capital bajo administracién y regulacion asciende al 31 de diciembre de 2018 a 1.500.000 {Nota 20 de los
estados financieros consolidados a esa fecha).

Véase nuestro informe de facha
5 de noviemtre de 2019
PRICE WATERHQUISE 8. Co. S.R.L.

{Sacio)
CPCECABA T 1-F 17
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BANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
H l p OT e C O n O al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018

Segun los lineamientos establecidos por el BCRA, las entidades financieras deben mantenar ratios de capital para
reducir los riesgos asociados. Cabe destacar que el Banco cumplié con la exigencia de capitales minimos determinada
de acuerdo con lo dispuesto por las normas del BCRA.

L.a Responsabilidad Patrimonial Computable se compone del Patrimonio Neto bésico y el Patrimonio Neto
complementario. El saldo de dichos conceptos se detalla a continuacion:

3112/2018
(en miles de pesos)
Patrimonio Neto Basico
Capital Ordinario de nivel uno 9.543.966
{Conceptos deducibles) {2.858.579)
Capital Adicional de nivel uno -
Patrimonio Neto Complementario
Capital de Nivet Dos 374.800
{Conceptas deducibles) ) {374.800)
Responsabifidad Patrimonial Computable 6.685.387
A continuacién se expane un detalle de la exigencia determinada:
31122018
(en miles de pesos)
Riesgo de credito 3.504.015
Riesgo de mercado 345.432
Riesgo operacional 759.203
Exigencia basica _ 4.608.650
Integracion 6.685.387
Exceso / (Defecto) ] 2.076.737

23. NOTAS REQUERIDAS POR EL BCRA
23.1. Seguro de Garantia de los Depésitos

Ver descripcién del seguro de garartia de los depdsitos en la Nota 23.1. de los estados financieros intermedios
condensados consolidados.

23.2, Bienes de disponibilidad restringida

Ver descripcion de los bienes de disponibilidad restringida del Banco en la Nota 23.2. de los estados financieros
intermedios condensados consolidados.

23.3. Actividades Fiduciarias

Ver descripcion de las actividades fiduciarias del Banco en la Nota 23.3. de los estados financieros intermedios

condensados consolidados.
Véase nuestro irforme-de fecha
5 de novi de 2019
PRICE WATERHEHJSE & Co. S.HL.

{Socio)
CP.CECABA T 1-F17
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BANCG Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
H H al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018
Hipotecario

23.4. Cumplimiento de disposiciones requeridas por la Comisién Nacional de Valores

Ver informacidn necesaria para el cumplimiento de dispasiciones requeridas por la CNV en la Nota 23.4, de los estados
financieros intermedios condensados consolidados.

23.5. Cuentas que identifican el cumplimiento de efective minimo

Ver conceplos computados por ef Banco para la integracién del efectivo minimo en la Nota 23.5. de los estados
financieros intermedios condensados consolidados.,

23.6. Sanciones aplicadas a la entidad financiera y sumarios iniciados por el BCRA y otros reguladores

Ver descripcidn de los sumarios del Banco en la Nota 23.6. de ios estados financieros intermedios condensados
consolidados.

23.7. Restriccicnes para la distribucion de utilidades

Ver restricciones para la distribucién de utifidades en fa Nota 23.7. de los estados financieros intermedios condensados
consolidados,

23.8. Gestién de capital y politica de transparencia en materia de Gobierno Societario.

Ver descripeién de la gestion de capital y politica de transparencia en materia de Gobierno societario en la Nota 23.8. de
ios estados financieros intermedios condensados consolidados.

24. REORGANIZACION SOCIETARIA

Adguisicién del 20% del paguete acclonario de Tarshop S.A.U.

£l Directorio de Banco Hipotecario S.A., con fecha 15 de noviembre de 2018, aprobo la adquisicion det 20% del paguete
accionario de Tarshop S.A.U. a {RSA Propiedades Comaerciales S.A., sujeto al cumplimiento de los requisitos formales
que correspondieran.

Posteriormente, con fecha 12 de diciembre de 2018, el Directorio det Banco aprobo los términos y condiciones finales de
ta compra de 119.759.288 acciones ordinarias, escriturates, de valor nominal $1 cada una y con derecho a un voto por
accion representativas del 20% del capital social de Tarshop. Asimisme, el Directorio aprob¢ la realizacién de un aporte
irrevocable de capital de hasta miles de pesos 600.000 en Tarshop, a efectos de comenzar a trabajar en mejoras de su
eficiencia y a los fines de dotarla con recursos suficientes para el cumplimiento de sus obligacicnes. No habiéndose
materializado la adquisicién, con fecha 27 de diciembre de 2018 el Directorio del Banco decidié realizar el aporte
irrevocable de capital comprometide por miles de pesos 480.000, es decir, en forma proporcional a su participacién
accionaria sobre Tarshop, que a dicha fecha era del 80%.

Con fecha 14 de febrero de 2019 se perfecciond la transaccién de adquisicion del 20% de Tarshop y a partir de esa
fecha el Banco se transformé en ef tenedor del 100% del capital accionario de dicha sociedad.

{Socio}
CPCEGCABAT 1.F 17
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RANCO Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
H H al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018
Hipotecario

Adquisicion del 5% del pagquete accionado de BH Valores S.A.

Con fecha 23 de mayo de 2019, el Banco recibi una oferta de venta por parte de BHN Sociedad de Inversidn S.A.,
vélida por ese dia, de 75.000 acciones de BH Valores S.A., representativas del 5% del capital social de dicha compafia,
Dentro de las condiciones de la oferta se establecia que la misma solo se consideraria aceptada mediante la
transferencia de la suma de mies de pesos 3.613, monto que fue transferido con fecha 23 de mayo de 2019, El 5 de
junio de 2019, el Directorio del Banco ralifico lo actuado por los apoderados, aprobando la aceptacion de la oferta y el
pago del precio antes mencionado.

Reorganizagidn societaria

Con fecha 5 de junio de 2019, el Directorio de Banco Hipotecario S.A. aprobé la reorganizacion del Banco en los
términos del Capitulo X, Tituto Il de las Normas de la CNV, que consistira en la fusion por absorcidn (sin liquidacion) de
sus subsidiarias Tarshop 5.A.U. y BH Valores S.A. de modo de obtener mayores beneficios por la sinergia entre sus
negocios, los que pasarian a estar bajo una administracién centralizada,

En la misma reunidn de Directorio, se aprobaron; (i) e compromiso previo de fusidn por absorcién y el prospecto de
fusion por absorcién, ambos documentos entre el Banco y Tarshop, (i} ef compromiso previo de fusién por absorcién y
el prospecto de fusidn por absorcidn, ambos documerntos entre el Banco y BH Valores, (jii}) el estado especial de
situacién patrimonial de Banco Hipotecario al 31 de marzo de 2019, {iv} el estado especial de situacién patrimonial
consolidado de fusién de Banco Hipotecario, Tarshop y BH Valores al 31 de marzo de 2019, {v) los informes de la
Comision Fiscalizadora de los estados especiales de situacion patrimonial indicados en (iif} y {iv); y (vi} los informes de
los auditores de los estados especiales de situacion patrimonial indicados en (i) y (iv).

Con fecha 24 de julic de 2019, la Asamblea General Extraordinaria Undnime de Accionistas de Tarshop §.A.U. autorizé
el proceso de reorganizacién societaria y la disolucion anticipada (sin lquidacion) por su absorcidn con Banco
Hipotecario S.A. Asimismo, en la misma fecha, la Asamblea General Extraordinaria Unénime de Accionistas de BH
Vatores S.A. aprobo el preceso de reorganizacion societaria, la disolucion anticipada (sin liquidacion) por su absorcién
con Banco Hipotecario S.A. v la cancefacién de ta matricula de agente de fiquidacion y compensacién y agente de
negociacion propio, registrado en la CNV bajo el N° 189,

La Asamblea General Extraordinaria de Accionistas del Banco aprobd por unanimidad el proceso de reorganizacion
societaria, el 24 de julio de 2019.

Con fecha 2 de septiembre de 2019, se firmaron los acuerdos definitivas de fusién entre ef Banco y Tarshop y BH
Valores, dando efecto a fa fusion a partir de dicha fecha. Asimismo, a partir de esa fecha, la administracidn y
reprasentacion de las sociedades absorbidas estdn a cargo del Directorio de Banco Hipotecario. Por su parte, cualquier
operacion que las sociedades absorbidas debieran llevar a cabo, incluyendo pero sin limitarse a la realizacién de
cualquier pago o cobro, libramiento o depdsitos de cheques, etc, serd considerada come reatizada por cuenta y orden
de Banco Hipotecario, quien asume como propias dichas operaciones.

25. HECHOS POSTERIORES

Ver hechos posteriores en Nota 25 a los eslados financiercs intermedios condensados consolidados.

Véase nuestro inforrpe de fecha
5 de noviembre fie 2019
0. S.R.L.

(Socio}
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Notas a los estados financieros intermedios condensados separados
al 30 de septiembre de 2019, 31 de diciembre de 2018, y 30 de septiembre de 2018

25. LIBROS RUBRICADOS

A la fecha de los presentes estados financieros las operaciones del Banco se encontraban registradas en los libros
rubricados requeridos por la normativa vigente.

27. PUBLICACION DE ESTADOS FINANCIEROS

De acuerdo con lo previsto en la Comunicacién “A” 760, la previa intervencion del BCRA no es requerida a los fines de
la publicacion de los presentes estados financieros.

Bl documenta elaborado en el marco de lo dispuesto por la Comunicacion “A” 5394 del BCRA expone infarmacion
vinculada con la estructura y suficiencia del capital regulatorio, exposicicn a riesgos y su gestién, del Banco Hipotecario
S.A. tanfo a nivel individual como a nivel consolidado con sus subsidiarias.

De acuerdo a o requerido por la normativa, el mencionado documento se publica en el sitio del Banco en Internet
{http://www.hipatecario.com.ar), accediendo al siguiente link: “Disciplina de mercado -~ Reguisitos minimos de
divulgacion”.

2

ol Véase nuestro informe de fecha

Manuel J.L. ioli 5 de noviembre de 2019
Herrera Grazioli o\ \WATERHOUSE & Go. S.AL.

Eduardo $. Elsztain Ricardo Flammini = cooeeene T . ...{Sacio)
Presitlente Por Comisién Fiscalizadora CRECECABAT 1-F 17
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| BANCO

ANEXO A - DETALLE DE TITULOS PUBLICOS Y PRIVADOS
Correspondiente al periodo finalizado el 30/09/2019

HipOTECG rio Comparativo al 31/12/2018 (Nota 3.2.d.)

£n miles de pesos

Tenencia Posicion
Identi- Valor Nivel de Saldos de Saidos de Posicién . .
Concepto N Opecio- | Posicidn
ficacién Razo- valor iibrog al fibros al sin .
nable razonable | 30/09/2019 | 31/12/2018 opciones nes final
TITULOS BE DEUDA AVALCR
RAZONABLE CON CAMBIOS EN 7.660.676 17.106.724 7.660.676 - 7.660.676
| RESULTADOS

Del Pais
Titulos publicos
Bono Rep Arg en USD vio 06/05/24 65458 - 1 172.461 382.080 172.461 - 172.481
Ig‘f: 32?5“53 i:f‘;“;gg fg‘f Chubut | 32487 - 1 60,705 105574 60.705 - 60.705
t.etra del tesaro en USD - 1 10.854 284.726 10.854 - 10,854
Otros - 1 2.659 1.656.874 2.8659 - 2.659
Letras B.C.R.A.
Letras liquidez BCRA - - 1 7.251.777 14,562.795 7.201.777 B 7.281.077
Titulos privados
'::ulo de deuda FF CHA series 9 a i 2 43.860 55.011 43,660 ) 43,660
Otros 2 72.690 - 72.690 . 72.690
Otros - . 1 5.670 49_.5&4 5.670 - 5.670
OTROS TITULOS DE DEUDA 2.173.015 3.343.647 1.076.433 3.343.647 - | 3.343.547
Medicién a costo amortizado
Del Pais
Titulos publicos
Bonos Tesoro Nacional vio, 21/11/20 05330 1.051.386 1.141.408 982.905 1.14%.408 - 1.141.408
Bono Rep Arg en USD vio 08/10/20 05468 465.930 930.264 - 930.264 . 930.264
Bono Rep Arg en USD vio 30/12/38 40792 388.080 540,336 - 542.336 - 549336
Bonhos Hep Arg en USD vio 13/02/20 054868 186.000 445,668 - 445.668 - 445668
Otros 80.300 275.651 - 275.651 - 275.651
Titelos privados
Titulos de deuda FF - 1.320 1.320 93.528 1.320 - 1.320
INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO 191,297 100.377 191.297 - 191.287
Medicidn a vaior razonable con
cambios en resultados
Del Pais
ADR Grupo Financiero Galicia 44891 1 50.882 - 50.882 - 50.882
ADR Pampa Energia 44765 1 29.976 29.978 - 29.976
ADR Grupo Superviglie 92789 1 25.534 - 25,534 - 25.534
Grupo Financiero Galkicia 00534 1 816 - 815 - 815
Pampa Holding 00457 1 a68 - 968 - 968
Grupa Superviglie 30035 ] 546 - 546 B 546
Edenor 00508 1 113 - 113 - 113
Grupo Financiero Valores S.A. 00725 1 28.035 23.502 28.035 . 28.035
gf!fg’nrg‘;gg'ﬁs ¥ Mercados 30038 1 54.428 B5.875 54.428 . 54.428

e s

Manuel J.L. Herrera Grazioli
e, Gerente General

T ———— it

Ricardo Flammini
Por Comision Fiscalizadora
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§ de noviembre de 2019
PRICE WATERHOUSE & Co. S.R.L.
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SITUACION Y GARANTIAS RECIBIDAS

Correspondiente al periodo finalizado ef 30/09/2019

Comparativo al 31/12/2018 (Nota 3.2.d.)
En miles de pesos

ANEXO B - CLASIFICACION DE PRESTAMOS Y OTRAS FINANCIACIONES POR

Cartera comercial 30/09/2019 31/12/2018

En situacién normal 10.458.363 14.190.463
Con garantias y contragarantias preferidas "A" 344.978 565.375
Con garantias y contragarantias preferidas "B* 2.409.280 1.966.708
Sin garantias ni contragarantias preferidas 7.704.105 11.658.380
Con seguimiento especial 37.743 1.088.398
En observacién 37.743 1.082.153
Con garantias y contragarantias preferidas "A" 4.498 23.331
Con garantias y contragarantias preferidas "B" 17.099 202.631
Sin garantias ni contragarantias preferidas 16.146 856.191
En negociacidn o con acuerdos de refinanciacién - 6.245
Sin garantias ni contragarantias preferidas - 6.245
Con problemas 23.678 88.053
Con garantias y contragarantias preferidas "A" 11.126 15.258
Con garantias y contragarantfas "B" 2.530 1.646
Sin garantias ni contragarantias preferidas 10.022 71.148
Con alto riesgo de insolvencia 2.814.242 54,253
Con garantias y contragarantias preferidas "A" 10.656 14,372
Con garantias y contragarantias preferidas "B" 184.211 2.224
Sin garantias ni contragarantias preferidas 2.619.375 37.657
Irrecuperabie 6.086 687
Con garantias y contragarantias preferidas "A" 1.755 -
Con garantias y contragarantias preferidas "B" - 86
Sin garantias ni contragarantias preferidas 4.331 501
Total cartera comercial 13.340.112 15.421.854

orena C. Morchén
Gerenje de Contaduria General

Eduardo §. Elsztain
Pregidente

Manuel J.L. Hefiéra Grazioli

Por Comisién Fiscalizadora

-

V™~

Gerenie General

Rlcardo Fiammini
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En miles de pesos

ANEXO B - CLASIFICACION DE PRESTAMOS Y OTRAS FINANCIACIONES POR
SITUACION Y GARANTIAS RECIBIDAS

Correspondiente al periodo finalizado el 30/09/2019

Comparativo al 31/12/2018 (Nota 3.2.d.}

Cartera consumo y vivienda 30/09/2019 31/12/2018
Cumplimiento normal 25.470.920 26.350.516
Con garantias y contragarantias preferidas "B" 5.255.129 4.228.019
Sin garantias ni contragarantias preferidas 20.215.731 22.122.497
Riesgo bajo 1.088.908 1.911.996
Con garantfas y contragarantias preferidas "B" 61.764 44.607
Sin garantias ni contragarantias preferidas 1.027.144 1.867.389
Riesgo medio 1.033.302 1.338.950
Con garantfas y contragarantias "B" 15,861 11141
Sin garantias ni contragarantias preferidas 1.017.441 1.327.809
Riesgo alto 1.635.328 1.133.168
Con garantias y contragarantfas preferidas *B" 8.503 3.190
Sin garantias ni contragarantias preferidas 1.626.825 1.129.978
Irrecuperable 33.157 240.923
Con garantias y contragarantias preferidas "8" 1.005 771
Sin garantias ni contragarantias preferidas 32.152 240.152
Irrecuperable por disposicion técnica 125 167
Con garantias y contragarantias preferidas "B" 16 24
Sin garantias ni contragarantias preferidas 109 143
Total cartera consumo y vivienda 29.261.740 30.975.720
Total general (3) 42.601.852 46.397.574

{1} Conciliacién entre el Anexo B y el Estado de Situacion Financiera:

30/09/2019 3112/2018
Préstamos y otras financiaciones 39.880.199 42.079.214
Otros titulos de deuda 3.243.634 1.052.348
Partidas computables fuera de balance 96.704 221.097
mas previsiones 2,943 861 2.021.265
més ajustes NIIF no computables para el ESD (14.414) (22.607}
menos canceptos no computables para el ESD {305.805) (285741}
menos litutos publicos a costo amortizado 3.342.327) 1.331.998
TOTAL 42.601.852 46.397.574

Worena C. Morchén
Gerehte de Contaduria General

2/
Eduardo’S. Eisztain
Presidente

... Gerente General

Ricardo Flammini
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Manuel J.L. Herrera Graziofi

Por Comisidn Fiscalizadora

'y

: ’/\V
(/ m_:)_m Véase nuestro informe de fecha

5 de noviembre de 2019
PRICE WATERHOUSE & Co. SA.L.

{Socio)
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BANCO

Hipotecario

Correspondiente al periodo finalizado el 30/09/2019
Comparativo al 31/12/2018 (Nota 3.2.d4.)

En miles de pesos

ANEXO € — CONCENTRACION DE PRESTAMOS Y OTRAS FINANCIACIONES

Financiaciones
Nimero de clientes 30/09/2019 31H2/2018
Saido de % sobre Saldo de % sobre
deuda cartera total deuda cartera total
10 mayores dlientes 7.022.944 16,49% 5.322.876 1,47%
50 siguientes mayores clientes 5.662.270 13,29% 6.705.070 12,30%
100 siguientes mayores clientes 661.908 1,55% 891.798 1,92%
Resto de clientes 29.254.730 68,67% 34.477.830 74,31%
TOTAL (1) 42,601.852 100,00% 46.397.574 100,00%
(1) Conciliacién entre ef Anexo G vy el Estado de Situacién Financiera:
30/09/2018 31122018
Préstamos y otras financiaciones 39.880.199 42.079.214
Otros titulos de deuda 3.343.634 1.052.348
Partidas computables fuera de balance 96.704 221,097
mas previsiones 2.943.861 2.021.265
mas ajustes NHF no computables para el ESD (i4.414) (22.607)
menos conceptos no compttables para el ESD {305.805) {285.741)
menos Titulos pablicos a costo amortizado {3.342.327} _1.331.998
TOTAL 42.601.852 46,397.574
Véase nuestro informe de fecha
rena C. Maorchdn Manuel J.L. Herrera Grazioli 5 de noviembre de 2019
?\\ Gereﬂte General PRICE WATERMOUSE & Co. SR.L.,
Rlcardo Fiamm“’l .................. (SGC‘O)

Presidente

Por Comision Fiscalizadora
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¢ BANCO

ANEXO D - APERTURA POR PLAZOS DE PRESTAMOS Y OTRAS FINANCIACIONES

| Hl O.I. ecq ri 0 Correspondiente al periodo finalizado el 30/09/2019
: p En miles de pesos
Plazos que resian para su vencimiento
Concepto Cartera Mis de Total
vencida 1 mes 3 meses 6 meses 12 meses | 24 meses
24 meses
Sector Pablico no
. ) 28 - - - - - 28

Financiera
Sector Financiero 1.254 51.743 98.405 149.642 937 1.369 - 303.290
Sector Privado no
financiero y 5934722 | 11.772.382 | 4.167.228 | 3625931 | 4624763 | 4.608.035 | 0.098.772 | 43.921.833
residentes en el
exterior ) ) )
TOTAL 5.935.976 11.824.153 | 4.265.633 | 3.775.573 4.625.700 | 4.699.344 | 9.098.772 44,225,151

Se expone ia caida de flujos futuros contractuales, incluyendo los intereses y accesorios a devengar hasta el

vencimiento de los contratos sin descontar.

Presidente

'V

Manuel J.L. Herréra Graziofi
g._.__%g&eﬁl.rente General

S (6’
- -

" Ricardo Flammini e (Socia)
Por Comisidn Fiscalizadora CPUCECABA T 1-F17

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviembre de 2019
PRICE WATERHOLUISE & Co. S.R.L.

46




ANCO ANEXO H ~ CONCENTRACION DE DEPOSITOS
B H H Correspondiente al periodo finalizado el 30/09/2019
: HlPOTeCO ro Comparative al 31/12/2018 (Nota 3.2.d.)

En miles de pesos

Depdsitos
Ntmero de clientes ) 30/09/2019 31122018
Saldo de % sobre cartera Saldo de % sobre
colocacién total colocacion cartera total
10 mayores clientes 5.078.099 16,43% 4.484 389 15,14%
50 siguientes mayores clientes 4.316.612 13,97% 4.852.664 16,39%
100 siguientes mayores clienfes 1.668.025 5,40% 1.624.781 5,15%
Hesto de clientes 19.844.563 64,21% 18.749.287 63,32%
TOTAL 30.907.299 100,00% 29.611.121 100,00%

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviembre de 2019
PRICE WATERHOUSE & Co. S.R.L.

Manuel J.L. Herrerr‘gﬁar

g\%_MKGerante General

orena C. Morchén
Gererfie de Contaduria General

i

” Ricardo Flammini
Por Comisién Fiscalizadora

Ay

Eduardo B. Eisztain
Presidente

CPCECABAT1.F 17
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BANCO ANEXOQ 1 - APERTURA DE PASIVOS FINANCIEROS POR PLAZOS REMANENTES
H : Correspondiente al periodo finalizado ef 30/09/2019
H I pOteCG”O En miles de pesos

Plazos que restan para su vencimiento )
Concepto Més de TFotal
1 mes 3 meses 6 meses | 12 meses 24 meses 24
meses

Depésitos

Sector plblica no 4651100 | 335689 | 110.156 - . -1 5.006.954

financiero

Sector financiero 31.952 - - - - - 31.952

Sector privado no

financiero y residentes en 21.198.253 | 3.695.034 289.499 330.878 623.003 4.562 26.141.229

el exterior
Pasivos a valor razonable
con cambios en 484.200 - - - - - 484.200
resultados
Instrumentos derivados 2.286 - - - - { 2.000.547 2.002.833
Operaciones de pase

Ofras Entidades 578.600 ) 3 } ) ) 578.600

financieras
QOtros pasivos financieros 3.527.385 1.477 4.0683 13.757 19.666 611.613 4.177.964
Financiaciones recibidas
del BCRA y otras 19.829 540.034 48.023 - - - B07.886
instituciones financieras
:;:'{?:::“es negociables 1.040.138 | 1.876.320 | 2327867 | 5086.615 | 23246.015 | 4505.976 | 38.082.931
TOTAL | 31.533.752 | 6.448.554 | 2.779.608 | 5.431.250 23.888.684 | 7.122.698 77.204.546

Se expone la cafda des flufos futuros contractuales, incluyendo los intereses y accesorios a devengar hasta el
vencimierto de los contratos sin descontar.

\\ |

Veéase nuestro informe de fecha

[ " - N
anuel J.L. Herrera Graziofi 5 de noviembre de 2019
i ..Gerente General

PRICE WATERHOUSE & Co. S.R.L.,

Ricardo Flammini ...... e ....... . ...(SOCiO)
Por Comision Fiscalizadora CPCECABAT 1-F 17
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ANEXQ J -~ MOVIMIENTOS DE PROVISIONES
Correspondiente al periodo finalizado ef 30/09/2019
Comparativo al 31/12/2018 {Nota 3.2.d)

En miles de pesos

Saldos al Disminuciones
Conceptos comienzo Aumenios Saldo al Saldo al
v o Desafectaciones | Aplicaciones | 30/09/2019 | 31/12/2018
del periodo
DEL PASIVO
Por sanciones
administrativas, 640 - - - 640 640

disciplinarias y penales
Provisiones por

- 52.052 136.606 {50.041) - 138.617 52.052
beneficios post empleo
Otras ) 229.486 72.982 (68.712) {38.893) 194.863 229.486
TOTAL

282,178 209.588 118.753 38.893 334.120 282,178
PROVISIONES ( ) { )
\jf’\/_./*)
e Véase nuesi_ro informe de fecha
orena C. Morchén Manuel J.L. Herrera Grazioli
Gerente de Contaduria General [ TGerente General PRICE WATERHOUSE &5Q S.RL

Eduardo $. Elsztain Ricardo Flammini B A LTI R ... {Socio)
Presldents Por Comisién Fiscalizadora CPCECABAT 1-F 17
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I BANCO

' Hipotecario

ANEXO L - SALDOS EN MONEDA EXTRANJERA
Correspondiente al periodo finalizado el 30/09/2019
Comparativo al 31/12/2018 (Nota 3.2.d.}

En mies de pesos

Conceptos sfca;;:::;"eznyel Total al i Total al
P s 30/09/2019 Délar Euro 31/12/2018
ACTIVO '
Efectivo y Depdsitos en Bancos 13.463.660 13.463.660 13.379.747 83.913 3.971.195
Titulos da duda & valor razonable 275.736 275.738 275.736 -| 2036483
con cambios en resultados
Otros activos financieros 5.740 5.740 5.677 63 356.786
Préstamos y otras financiaciones
Otras Entidades financieras 289.046 289.046 289.046 -
Sector Privado no Financiero y 9.508.548 | 0508548 |  9.508.548 -| 7922176
Residentes en e! exterior
Otros Titulos de Deuda 2.202.225 2.202.225 2.202.225 - 1.168
Activos financieros entregados en 1401.426 | 1401426 |  1.401.426 | estess
garantia
Inve-rsmn'es en Instrumentos de 106.302 106.392 106.392 i )
Patrimonio
TOTAL ACTIVO 27.252.773 27.252.773 27.168.797 83.976 15.239.063
PASIVO
Depositos
Sector Pablico no Financiero 1.517.904 1.517.904 1.517.904 - 327.495
Sector Financiero 18.534 18.534 18.5634 - 85.759
Sector Privado no Financiero y 8.633.585 | 8.633585 | 8.633.585 .| s.681.369
Residentes en el exterior
Pasivos a valor razonable con 484.200 484,200 484.200 . 751.511
cambios en resuitados
Otros pasivos financieros 236.042 236.042 236.042 - 149.183
Fmanmgcno_nesf recrblfias d'ei BCRA 594.981 504.981 504 981 ) 56.712
y ofras instituciones financieras
Obligacionas negociables emitidas 16.638.914 16.638.914 16.638.914 - 13.016.652
Otros pasivos no financieros 10.785 10.765 10.765 - . 4.325
TOTAL PASIVO 28.134.925 28.134.925 28.134.925 - 20.073.006

orena C. Morchén

Presidente

taduria General

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviembre da 2019
PRICE WATERHOUSE & Co. S.R.L.

T
| ”\ -Q‘T
Manuel J.L. Herrer& GraZioli

- Gerente General

Yy U {Sacio)
CP.CECABA T 1-F 17

Ricardo Flammini
Por Comision Fiscalizadora
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ANEXO O - INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS

BANCO . .
H . f : Correspondiente al periodo finalizado el 30/09/2019
ipo eCcdario En miles de pesos
Plazo
tino . promedio Plazo Plazo promedic
Tibo de Objetivo de d‘; Activo Tipo de Ambitode | ponderado | promedic | ponderado de
Col:;trato las cober- Subya- Li J; dacion Negociacién | ' original- ponderado | liquida-cién de Monto
operaciones tura cente 4 0 mente Residual diferencias
contraparte pactado {en dias)
_ {en meses) {en meses}
Intermediacion Moneda Diaria d
Futuros rmediacion 1 ia : ena v | Rorex 1 1 1| 2.307.330
- cuenta propia extranjera | diterencias
oTC -
Operaciones | Intermediacién Titulos Con entrega | Residentes
P "I A | pabficos | det en el pais - 1 1 1| 1.231.184
de pase - cuenta propia .
nacionales | subyacente | Sector
financiero
Al OTQ -
intermediacion vencimiento Residentes
Swaps ) N/A Otros en el pais - 212 98 30 386.785
- cuenta propia de
N . Sector no
diferencias ) .
financieros
A OTQ -
Intermediacién Moneda vencimienio Residentes
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ANEXO R — CORRECCION DE VALOR POR PERDIDAS — PREVISIONES
POR RIESGO DE INCOBRABILIDAD

Correspondiente al perfodo finalizado el 30/09/2019

Comparativo al 31/12/2018 (Nota 3.2.d.)
En miles de pesos

Saldos ai Disminuciones
Conceptos inicio del Aumentos | Desafecta- | Aplicacio- Saldo al Saldo al
. . 30/09/2019 | 3171272018
periodo clones hes
Otros activos financieros 8.472 23.724 - 1.194 31.002 8.472
Préstamos y otras
financiaciones
Sector privado no financiero 1.997.180 | 2.751.856 20.628 | 1.775.560 | 2.943.848 | 1.997.180
y residentes en el Exterior
Adelantos 268.912 1.154.557 73 4.522 1.418.874 268.912
Documentos 1.916 - - 1.350 566 1.916
Hipotecarios 55.604 19.337 1.605 5472 67.864 55.604
Personales 549.185 | 1.057.418 18.961 783.503 804.139 549.185
Tarjetas de Crédito 1.044.576 479.521 §.989 914.377 600.731 | 1.044.576
Arrendamientos 1.375 &1 : 589 847 1375
Financieros
Otros 75.612 40.862 . 65.747 50.827 75.612
Titulos Privados _ 24.084 2 24.073 - 13 24.084
TOTAL DE PREVISIONES 2.029.736 | 2.775.582 53,701 | 1.776.754 | 2.974.863 | 2.029.736
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INFORME DE REVISION LIMITADA DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los sefiores Accionistas y Directores de
Banco Hipotecario S.A.

Domicilio legal: Reconquista 151

Ciudad Autdnoma de Buenos Aires
C.U.LT. N°: 30-50001107-2

Introduccion

Hemos revisado los estados financieros intermedios condensados separados

adjuntos de Banco Hipotecario S.A. (en adelante “la Entidad”™), que comprenden el estado de
situaci6n financiera al 30 de septiembre de 2019, los correspondientes estados de resultados y
de otros resultados integrales por los periodos de nueve y tres meses finalizados el 30 de
septiembre de 2019 y los estados separados de cambios en el patrimonio vy de flujo de efectivo
por el perfodo de nueve meses finalizados en esa misma fecha, asi como un resumen de las
politicas contables significativas y otra informacién explicativa incluida en Ias notas y los anexos
que los complementan.

Los saldos y otra informacion correspondientes al ejereicio 2018 v a sus perfodos intermedios,
son parte integrante de los estados financieros mencionados precedentemente y por lo tanto
deberan ser considerados en relacion con esos estados financieros.

Responsabhilidad de la Direccion

El Directorio de la Entidad es responsable de la preparacion y presentacion de los estados
financieros de acuerdo con el marco contable establecido por el Bance Central de la Repablica
Argentina (B.C.R.A.). Asimismo, el Directorio es responsable de [a existencia del control interno
que considere necesario para posibilitar la preparacién de estados financieros libres de
incorrecciones significativas originadas en errores o en irregularidades.

Alcance de nuestra revision

Nuestra revision se limitd a la aplicacion de los procedimientos de revision establecidos en la
Resolucion Téeniea N° 37 de la F.A.C.P.C.E. para la revisidn de estados financieros intermedios
y de las normas de auditorfa emitidas por el B.C.R A, para revisiones limitadas. Una revision de
estados financieros intermedios consiste en la realizacion de indagaciones al personal de la
Entidad responsable de la preparacion de 1a informacién incluida en los estados financieros
intermedios condensados separados y en la realizacion de procedimientos analiticos y otros
procedimientos de revision. El alcance de esta revisién es sustancialmente inferior al de un
exanten de auditoria realizado de acuerdo con las normas argentinas de auditoria, en
consecuencia, una revision no nos permite obtener seguridad de que tomaremos conocimiento
sobre todos los temas significativos que podrian identificarse en una auditoria. Por lo tanto, no
expresamos una opinion de auditoria sobre la situacién financiera separada, el resultado
integral separado y el flujo de efectivo separado de la Entidad.

Price Waterhouse & Co. 8.R.L., Bouchard 557, piso 8°, C1106ABG - Ciudad de Buenos Aires
T: +(54.11) 4850.0000, F: +(54.11} 4850.1800, www.pwc.com/ar

Price Waterhouse & Co. S.R.L. es una firma miembro de Ia red glebal de PricewaterhouseCoopers International Limited (PwCIL). Cada una de las firmas ¢s una
entidad legal separada que no actia como reandataria de PwCIL ni de cualquier ofra firma miembro de fa rad.



Conclusiéon

Sobre la base de nuestra revision, nada ha llamado nuestra atencion que nos hiciera pensar que
los estados financieros intermedios condensados separados, mencionados en el primer parrafo

del presente informe, no estdn preparados, en todos sus aspectos significativos, de conformidad
con el marco contable establecido por el B.C.R.A.

Parrafo de énfasis

Sin modificar nuestra conclusion, segin se indica en nota 2, los estados financieros intermedios
condensados separados adjuntos han sido preparados de conformidad con el marco contable
establecido por el Banco Central de la Republica Argentina. Dichas normas difieren de las
normas contables profesionales vigentes. En la mencionada nota, la Entidad ha identificado el
efecto sobre los estados financieros derivado de los diferentes criterios de valuacidn y
exposicidn.

Parrafo de otras cuestiones

Sin modificar nuestra conclusion, llamamos la atencion sobre el hecho que los presentes estados
financieros intermedios condensados separados fueron preparados de acuerdo con el marco de
informacién contable del B.C.R.A., y que dicho marco presenta diferencias significativas y
generalizadas con las normas contables profesionales vigentes {(Normas Internacionales de
Informacion Financiera (N.1.1F.) adoptadas por la Federacién Argentina de Consejos
Profesionales de Clencias Econdmicas (F.A.C.P.C.E.)). Estas diferencias se deben a que el marco
contable del B.C.R.A. no contempla la aphcauon de la seccion 5.5 “Deterioro de valor” de la
N.LLF. ¢ “Instrumentos Financieros”, ni la Norma Internacional de Contabilidad N° 29
“Informacion financiera en economias hiperinflacionarias”. La Entidad no ha cuantificado estas
diferencias en nota a los presentes estados {inancieros. Los estados financieros intermedios
condensados separados deben ser leidos, para su correcta interpretacion, a la luz de estas
circunstancias.

Informe sobre cumplimiento de disposiciones vigentes
En cumplimiento de disposiciones vigentes informamos que:

a) los estados financieros intermedios condensados separados de Banco Hipotecario S.A.
surgen de registros contables Hevados en sus aspectos formales de conformidad con normas
legales:

b} los estados financieros intermedios condensados separados de Banco Hipotecario 8.A. al 30
de septiembre de 2019 se encuentran asentados en el libro "Inventario y Balances™ y
cumplen, en lo que es materia de nuestra competencia, con lo dispuesto en la Ley General de
Sociedades v en las resoluciones pertinentes del B.C.R.A. y la Comision Nacional de Valores;

¢} hemos leido la resefia informativa y la informacién adicional a las notas a los estados
financieros intermedios condensados separados requerida por el articulo 12 °, Capitulo 111,
Titulo IV de la normativa de la Comisién Nacional de Valores, sobre la cual, en lo que es
materia de nuestra competencia, no tenemos observaciones que formular;

d) al 30 de septiembre de 2019 la deuda devengada a favor del Sistema Integrado Previsional
Argentino de Banco Hipotecario §.A. que surge de los registros contables de la Entidad
ascendia a $ 49.851.655.96, no siendo exigible a dicha fecha; v
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INFORME DE REVISION LIMITADA DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los sefiores Accionistas y Directores de
Banco Hipotecario §.A,

Domicilio legal: Reconquista 151

Cludad Autdnoma de Buenos Aires
C.U.LT. N°: 30-50001107-2

Introduccidon

Hemos revisado los estados financieros intermedios condensados consolidados

adjuntos de Banco Hipotecario S.A. (en adelante “la Entidad”), que comprenden el estado de
situacién financiera al 30 de septiembre de 2019, los correspondientes estados de resultados v
de otros resultados integrales por los periodos de nueve y tres meses finalizados el 30 de
septiembre de 2019 y los estados consolidados de cambios en el patrimonio y de flujo de efectivo
por el periodo de nueve meses finalizados en esa misma fecha, asi como un resumen de las
politicas contables significativas y otra informacién explicativa incluida en las notas y los anexos
que los complementan.

Los saldos y otra informacidn correspondientes al ejercicio 2018 y a sus periodos intermedios,
son parte integrante de los estados financieros mencionados precedentemente v por lo tanto
deberdn ser considerados en relacion con esos estados financieros.

Responsabilidad de la Direecion

El Directorio de la Entidad es responsable de la preparacion y presentacion de los estados
financieros de acuerdo con el marco contable establecido por el Banco Centrat de la Repiblica
Argentina (B.C.R.A}. Asimismao, el Directorio es responsable de la existencia del control interna
que considere necesario para posibilitar la preparacion de estados financieros libres de
incorrecciones significativas originadas en errores o en irregularidades.

Alcance de nuestra revision

Nuestra revision se limitd a la aplicacién de los proeedimientos de revision establecidos en la
Resolucidn Técnica N° 37 de la F.A.C.P.C.E. para la revision de estados financieros intermedios
y de las normas de auditoria emitidas por el B.C.R.A. para revisiones limitadas. Una revisién de
estados financieros intermedios consiste en la realizacién de indagaciones al personal de la
Entidad responsable de la preparacién de la informacion incluida en los estados financieros
intermedios condensados consolidados y en la realizacién de procedimientos analiticos y otros
procedimientos de revision. El alcance de esta revisidn es sustancialmente inferior al de un
examen de auditoria realizade de acuerdo con las normas argentinas de auditoria, en
consecuencia, una revision no nos permite obtener seguridad de que tomaremos conocimiento
sobre todos los temas significativos que podrian identificarse en una auditoria. Por lo tanto, no
expresamos una opinién de auditoria sobre la situacion financiera consolidada, el resultado
integral consolidado v el flujo de efectivo consolidado de la Entidad.

Price Waterhouse & Co. S.R.L., Bouchard 557, piso 8°, C1106ABG - Ciudad de Buenos Aires
T: +(54.11) 4850.0000, F: +{54.11) 4850.1800, www.pwc.com/ar

Price Waterhouse & Co. S.R.L. es una firma miembro de la red giobal de PricewaterhouseCoopers International Limited (PwCIL). Cada una de las firmas es una
entidad legal separada que no aclia come mandataria de PwCIL ni de cualquier otra firma mlembro de 1a red.
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Conclusién

Sobre la base de nuestra revisién, nada ha llamado nuestra atencién que nos hiciera pensar que
los estados financieros intermedios condensados consolidados, mencionados en el primer
pérrafo del presente informe, no estdn preparados, en todos sus aspectos significativos, de
conformidad con el marco contable establecido por el B.C.R.A.

PAarrafo de énfasis

Sin modificar nuestra conclusidn, segiin se indica en nota 2, los estados financieros intermedios
condensados consolidados adjuntos han side preparados de conformidad con el marco contable
establecido por el Banco Central de la Repiiblica Argentina. Dichas normas difieren de las
normas contables profesionales vigentes. En la mencionada nota, la Entidad ha identificado el
efecto sobre los estados financieros derivado de los diferentes criterios de valuacién y
exposicion.

Parrafo de otras cuestiones

Sin modificar nuestra conclusion, lamamos la atencion sobre el hecho que los presentes estados
financieros intermedios condensados consolidados fueron preparados de acuerdo con el marco
de informacion contable del B.C.R.A., y que dicho marco presenta diferencias significativas v
generalizadas con las normas contables profesionales vigentes {Normas Internacionales de
Informacion Financiera (N.1.LF.) adoptadas por la Federacién Argentina de Consejos
Profesionales de Ciencias Econdmicas (F.A.C.P.C.E.)). Estas diferencias se deben a que el marco
contable del B.C.R.A. no contempla la aplicacion de la seccion 5.5 “Deterioro de valor” de la
N.LLF. g “Instrumentos Financieros”, ni la Norma Internacional de Contabilidad N° 29
“Informacion financiera en economias hiperinflacionarias”. La Entidad no ha cuantificado estas
diferencias en nota a los presentes estados finaneieros. Los estados financieros intermedios
condensados consolidados deben ser leidos, para su correcta interpretacion, a ba luz de estas
circunstancias.

Informe sobre cumplimiento de disposiciones vigentes
En cumplimiente de disposiciones vigentes informamos que;

a} los estados financieros intermedios condensados consolidados de Banco Hipotecario S.A.
surgen de registros contables llevados en sus aspectos formales de conformidad con normas
legales;

b) los estados financieros intermedios condensados consolidados de Banco Hipotecario S.A. al
30 de septiembre de 2019 se encuentran asentados en el libro “Inventario y Balances” y
cumplen, en lo que es materia de nuestra competencia, con lo dispuesto en la Ley General de
Sociedades v en las resoluciones pertinentes del B.C.R.A. v la Comisién Nacional de Valores;

¢} hemos leido la resefia informativa v la informacién adicional a las notas a los estados
financieros intermedios condensados consolidados requerida por el articulo 12 ¢, Capitulo
II, Titulo IV de la normativa de la Comisién Nacional de Valores, sobre la cual, en lo que es
materia de nuestra competencia, no tenemos observaciones que formular;

d) al 30 de septiembre de 2019 la deuda devengada a favor del Sistema Integrado Previsional
Argentino de Banco Hipotecario 5.A. que surge de los registros contables de la Entidad
ascendia a $ 49.851.655,96, no siendo exigible a dicha fecha; y
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e} hemos leido la informacion incluida en la nota 23 a los estados financieros intermedios
condensados consolidados al 30 de septiembre de 2019 en relacién con las exigencias
establecidas por la Comisién Nacionales de Valores respecto a Patrimonio Neto Minimo y
Contrapartida, sobre la cual, en lo que es materia de competencia, no tenemos observaciones

que formular.
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INFORME COMISION FISCALIZADORA

INFORME SOBRE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS SEPARADOS
A los Sefiores Accionistas, Presidente y Directores de
BANCO HIPOTECARIO S.A.
Domicilio legal: Reconquista 151
Ciudad Autdnoma de Buenos Aires
CUIT N2: 30-50001107-2
introduccion

De acuerdo con lo dispuesto en el inciso 5° del articulo N° 294 de la Ley General de Sociedades
N® 19.550 hemos revisado los estados financieros intermedios condensados separados adjuntos
de Banco Hipotecario S.A. (en adelante “la Entidad”), que comprenden el estado de situacion
financiera intermedia condensados separados al 30 de septiembre de 2019, os
correspondientes estados de resultados separados y de otros resultados integrales separado
por los periodos de nueve y tres meses finalizados el 30 de septiembre de 2019 y los estados
separados de cambios en el patrimonio y de flujo de efectivo por el periodo de nueve meses
finalizado en la misma fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y toda
otra informacion explicativa incluida en las notas y ios anexos que los complementan,

Los saldos y toda otra informacion correspondientes al ejercicio 2018 y a sus periodos
intermedios, son parte integrante de los estados financieros mencionados precedentemente y
por {o tanto deberdn ser considerados en relacién con esos estados financieros .

Responsabilidad de la Direccién

El Directorio de la Entidad es responsable de la preparaciéon y presentacion de los estados
financieros de acuerdo con el marco contable establecido por el Banco Central de la Republica

Argentina (BCRA). Asimismo, el Directorio es responsable de la existencia del control interno
gue considere necesario para posibilitar la preparacion de estados financieros libres de
incorrecciones significativas originadas en errores o en irregularidades.

Alcance de nuestro trabajo

Nuestro trabajo fue realizado de acuerdo con las normas de sindicatura vigentes. Dichas normas
requieren que la revision de los documentos detallados en el primer pdrrafo se efectie de
acuerdo con las normas de auditoria vigentes para la revision limitada de estados financieros
correspondientes a periodos intermedios y de las normas de auditoria emitidas por ef B.C.R.A.

T



para revisiones limitadas e incluya la verificacion de la congruencia de los documentos
revisados con {a informacidn sobre las decisiones societarias expuestas en actas y la adecuacion
de dichas decisiones a la ley y a los estatutos en lo relativo a sus aspectos formales y
documentales.

Para realizar nuestra tarea profesional sobre los documentos detallados en el primer parrafo ,
hemos revisado el trahajo efectuado por el Auditor Externc Price Waterhouse & Co S.R.L. de
acuerdo con las normas de auditoria vigentes para la revisidn limitada de estados contables de
periodos intermedios, de confermidad con las normas contables profesionales y con las normas
de auditorias emitidas por el B.C.R.A.. Dicha revisién incluyé la verificacién de la planificacion
del trabajo, de la naturaleza, el alcance y oportunidad de los procedimientos aplicados y de los
resultados de a revisién limitada efectuada por dicho estudio profesional. Una revision limitada
consiste principaimente en aplicar procedimientos analiticos 2 la informacién contable y en
efectuar indagaciones a los responsables de las cuestiones contables y financieras. El alcance de
esta revisién es sustancialmente menor al de una auditoria de estados contables, cuyo objetivo
es la expresién de una opinidn sobre los estados contables tomados en conjunto. Por lo tanto,
no fueron aplicados todos los procedimientos necesarios para poder expresar una opinion sobre
la situacién financiera intermedia condensada separada, el resultado integral separado y el flujo
de efectivo separado de la Entidad . Los auditores externos emitieron su Informe con fecha 5 de
Noviembre de 2019 cuyo contenido compartimos. Dado que no es responsabilidad de la
Comisidn Fiscalizadora efectuar un control de gestién, la revision no se extendid a los criterios y
decisiones empresarias de las diversas dreas de la Sociedad, cuestiones que son de
responsabilidad exclusiva del Directorio.

Conclusién

Sobre la base de nuestro trabajo, nada ha llamado nuestra atencién que nos hiciera pensar que
los estados financieros intermedios condensados separados mencionados en el primer parrafo
del presente informe, no estan preparados, en todos sus aspectas significativos, de conformidad
con el marco contable establecido por el BCRA.

Parrafo de énfasis

Sin modificar nuestra conclusidn, seglin se indica en nota 2, los estados financieros intermedios
condensados separados adjuntos han sido preparados de conformidad con el marco contable
establecido por el Banco Central de la Republica Argentina. Dichas normas difieren de las
normas contables profesionales vigentes. En ia mencionada nota, la Entidad ha identificado el
efecto sobre los estados financieros derivado de los diferentes criterios de valuacién y
exposicién,




Parrafo de otras cuestiones

Sin modificar nuestra conclusion, llamamos la atencién sobre el hecho que los presentes estados
financieros intermedios condensados separados fueron preparados de acuerdo con el marco de
informacion contable del BCRA, y que dicho marco presenta diferencias significativas y
generalizadas con las normas contables profesionales vigentes Normas internacionales de
Informacién Financiera (NIIF} adoptadas por |a Federacién Argentina de Consejos Profesionales
de Ciencias Economicas (FACPCE).

Estas diferencias se deben a que el marco contable del BCRA no contempla la apficacién de la
seccion 5.5. “Deterioro de valor” de la NIIF 9 “Instrumentos Financieros”, ni la Norma
Internacional de Contabilidad N° 29 “Informacion financiera en economias hiperinflacionarias”.
La Entidad no ha cuantificado estas diferencias en nota a los presentes estados financieros. Las
estados financieros intermedios condensados separados deben ser leidos, para su correcta
interpretacion, a fa luz de las circunstancias.

informe sobre cumplimiento de disposiciones vigentes
En cumplimiento de disposiciones vigentes informamos que:

a) los estados financieros intermedios condensados separados de la Entidad surgen de registros
contables llevados en sus aspectos formales de conformidad con normas legales,

b) los estados financieros intermedios condensados separados de la Entidad al 30 de
septiembre de 2019 se encuentran asentados en el libro "Inventarios y Balances" y cumplen, en
lo que es materia de nuestra competencia, con lo dispuesto en la Ley General de Sociedades y en
las resoluciones pertinentes del BCRA y ta Comisién Nacional de Valores;

c} hemos leldo la resefia informativa y la informacién adicional a las notas a los estados
financieros intermedios condensados separados requerida por el articulo 12 °, Capitulo Ill, Titulo
IV de la normativa de la Comisién Nacional de Valores, sobre la cual, en lo que es materia de
nuestra competencia, no tenemos observaciones que formular;

d) hemos leido la informacion incluida en la nota 23 a los estados financieros intermedios
condensados separados al 30 de septiembre de 2019 en relacién con las exigencias estabiecidas
por la Comision Nacional de Valores respecto al Patrimonio Neto Minimo y Contrapartida, scbre
la cual, en lo que es materia de competencia, no tenemos observaciones que formular.

e) Se ha dado cumplimiento a lo dispuesto por el articulo nro. 294 de la Ley General de
Sociedades Comerciales .

Ay
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Asimismo se autoriza a que cualquiera de los integrantes firme el presente informe en
representacion de la Comisidn Fiscalizadora

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 5 de noviembre de 2019

w:s.'om FISCALIZADORA

Ricardo FLAMMIN{
SINDICO




INFORME DE COMISION FISCALIZADORA
INFORME SOBRE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS CONSOLIDADOS

A los Sefiores Accionistas Presidente y Directores de
BANCO HIPOTECARIOQ S.A.

Domicilio legal: Reconguista 151

Ciudad Auténoma de Buenos Aires

CUIT N2: 30-50001107-2

Introduccion

De acuerdo con lo dispuesto en el inciso 5° del articulo N° 294 de la Ley General de Sociedades
N° 19.550 hemos revisado los estados financieros intermedios condensados consolidados
adjuntos de Banco Hipotecario S.A. (en adelante “la Entidad”), gue comprenden el estado de
situacidn financiera consolidada al 30 de Septiembre de 2019, fos correspondientes estados de
resuitados consolidados y de otros resultados integrales consolidado por los periodos de nueve
y tres meses finalizados el 30 de Septiembre de 2019 y los estados consolidados de cambios en
el patrimonio y de flujos de efectivo por el periodo de nueve meses finalizado en esa misma
fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y toda otra informacién
explicativa incluida en las notas y los anexos que los complementan.

Los saldos y toda otra informacién correspondientes al ejercicio 2018 y a sus periodos
intermedios, son parte integrante de los estados financieros mencionados precedentemente y
por lo tanto deberan ser considerados en relacién con esos estados financieros .

Responsabilidad de la Direccién

El Directorio de la Entidad es responsable de la preparacion y presentacién de los estados
financieros de acuerdo con el marco contable establecido por el Banco Central de la Repiblica
Argentina (BCRA). Asimismo, el Directorio es responsable de la existencia del control interno
que considere necesario para posibilitar la preparacién de estados financieros libres de
incorrecciones significativas originadas en errores o en irregularidades.
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Alcance de nuestro trabajo

Nuestro trabajo fue realizado de acuerdo con las normas de sindicatura vigentes. Dichas normas
requieren que la revisién de los documentos detallados en el primer péarrafo se efectde de
acuerdo con las normas de auditoria vigentes para la revisién limitada de estados financieros
correspondientes a periodos intermedios y de las normas de auditoria emitidas por el B.C.R.A.
para revisiones fimitadas e incluya la verificacién de la congruencia de los documentos
revisados con la informacién sobre las decisiones societarias expuestas en actas y la adecuacion
de dichas decisiones a la ley y a ios estatutos en lo relativo a sus aspectos formales y
documentales,

Para realizar nuestra tarea profesional sobre los documentos detallados en ei primer parrafo,
hemos revisado el trabajo efectuado por el Auditor Externo Price Waterhouse & Co S.R.L. de
acuerdo con las normas de auditoria vigentes para la revisién limitada de estados financieros de
periodos intermedios, de conformidad con las normas contables profesionales y con las normas
de auditorias emitidas por el B.C.R.A.. Dicha revisidn incluyé la verificacién de fa planificacion
del trabajo, de la naturaleza, el alcance y oportunidad de los procedimientos aplicados y de los
resuitados de la revision limitada efectuada por dicho estudic profesional. Una revision limitada
consiste principalmente en aplicar procedimientos analiticos a la informacién contable y en
efectuar indagaciones a los responsables de las cuestiones contables y financieras. El alcance de
esta revision es sustanciaimente menor al de una auditoria de estados contables, cuyo objetivo
es la expresion de una opinion sobre los estados contables tomados en conjunto. Por lo tanto,
no fueron aplicados todos los procedimientos necesarios para poder expresar una opinién sobre
la situacidn financiera intermedia condensada consolidada, el resultado integral consolidado y
el flujo de efectivo consolidado de la Entidad. Los auditores externos emitieren su informe con
fecha 5 de Noviembre de 2019 cuyo contenide compartimos. Dado gue no es responsabilidad
de la Comision Fiscalizadora efectuar un contro! de gestidn, la revisién ne se extendid a los
criterios y decisiones empresarias de las diversas dreas de la Sociedad, cuestiones que son de
responsabilidad exclusiva del Directorio.

Conclusién

Sobre la base de nuestro trabajo, nada ha lamado nuestra atencién que nos hiciera pensar que
los estados financieros intermedios condensados consolidados mencionados en el primer
parrafo del presente informe, no estin preparados, en todos sus aspectos significativos, de
conformidad con el marca contable establecido por el BCRA.

Parrafo de énfasis

Sin modificar nuestra conclusidn, segun se indica en nota 2, los estados financieros intermedios
condensados consolidados adjuntos han sido preparados de conformidad con el marco contable
establecido por el Banco Central de la Repiiblica Argentina. Dichas normas difieren de las
normas contables profesionales vigentes. En la mencionada nota, la Entidad ha identificado el

—
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efecto sobre los estados financieros derivado de los diferentes criterios de valuacién y
exposicion.

Parrafo de otras cuestiones

Sin modificar nuestra conclusion, llamamos la atencién sobre ei hecho que los presentes estados
financieros intermedios condensados consolidados fueron preparados de acuerdo con el marco
de informacién contable del BCRA, y que dicho marco presenta diferencias significativas y
generalizadas con las normas contables profesionales vigentes Normas Internacionales de
informacion Financiera (NIiF) adoptadas por la Federacion Argentina de Consejos Profesionales
de Ciencias Econdmicas {FACPCE).

Estas diferencias se deben a que el marco contable del BCRA no contempla la aplicacién de la
seccidn 5.5 “Deterioro de valor” de la NIF 9 “Instrumentos Financieros”, ni la Norma
internacional de Contabilidad N° 29 “Informacion financiera en economias hiperinflacionarias”.
La Entidad no ha cuantificado estas diferencias en nota a los presentes estados financieros. Los
estados financieros intermedios condensados consolidados deben ser leidos, para su correcta
interpretacion, a la luz de estas circunstancias.

informe sobre cumplimiento de disposiciones vigentes
En cumplimiento de disposiciones vigentes infoermamaos que:

a) los estados financieros intermedios condensados consolidados de 1a Entidad surgen de
registros contables llevadaos en sus aspectos formales de conformidad con normas legales,

b) los estados financieros intermedios condensados consolidados de la Entidad al 30 de
septiembre de 2019 se encuentran asentados en el libro "Inventarios y Balances” y cumplen, en
lo que es materia de nuestra competencia, con lc dispuesto en la Ley General de Sociedades y en
las rescluciones pertinentes del BCRA y la Comisién Nacional de Valores;

c) hemaos leido la resefia informativa y {a informacion adicional a las notas a los estados
financieros intermedios condensados consolidados requerida por el articulo 12 °, Capitulo I,
Titulo iV de fa normativa de la Comisién Nacional de Valores, sobre la cual, en lo que es materia
de nuestra competencia, no tenemos chservaciones gue formular;

d} hemos leido la informacién incluida en la nota 23 a los estados financieros intermedios
condensados consolidados al 30 de septiembre de 2019 en relacion con las exigencias
establecidas por fa Comision Nacionales de Valores respecto al Patrimonio Neto Minimo y
Contrapartida, sobre la cual, en lo que es materia de competencia, no tenemos observaciones
que formutar.

e) Se ha dado cumplimiento a lo dispuesto por el articulo Nro. 294 de la Ley General de
Saciedades Comerciales .
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Asimisme se autoriza a que cualquiera de los integrantes firme el presente informe en
representacion de fa Comision Fiscalizadora

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 5 de noviembre de 2019

Por.cOMISION FISCALIZADORA

Ricardo FLAMMINI
SINDICO



BANCO HIPOTECARIC SOCIEDAD ANONIMA
Reccnquista 151- Capital Federal

INFORMACION ADICIONAL REQUERIDA POR EL ART.12 DEL CAPITULO NI, TITULO IV, DE LAS
NORMAS DE LA CNV (RESOLUCION GENERAL N° 622/13)

Cuestiones generales sobre la actividad de la sociedad

Regimenes juridicos especificos y significativos gue impliquen decaimientos o renacimientos
contingentes de beneficios previstos por dichas disposiciones.

No existen.

Medificaciones significativas en las actividades de la sociedad u oiras circunstancias similares
ocurridas durante los perfodos comprendidos por los estados financieros que afecten su comparabilidad con
los presentados en periodos anteriores, o que podrian afectarta con los que habrian de presentarse en
periodos futuros.,

Ver nota 3.2.d. de los Estados Financieros Intermedios Condensados Separados de Banco Hipotecario S.A.

Clasificacién de los saldos de créditos {financiaciones) y deudas (depdsitos y obligaciones) segiin
sus plazos de vencimiento.

Ver Anexo *D” - Apertura por plazos de prastamos y ofras financiaciones y Anexo “I” - Aperiura de pasivos
financleros por plazos remanentes de los Estados Financleros intermedios Condensados Separados de
Banco Hipotecario S.A.

Clasificacion de los créditos {financiaciones) y deudas {depdsitos y obligaciones), de manera que
permita conocer fos efectos financieros que produce su mantenimiento.

Ver Nota 3.1, Anexo “D" - Apertura por plazos de préstamos y otras financiaciones, Anexo “I" - Apertura de
pasivos financieros por plazos remanentes y Anexo “l.” — Saldos en moneda exitranjera de los Estados
Financieros intermedios Condensados Separados de Banco Hipotecario S.A.

Detalle del porcentaje de participacidn en sociedades de! articulo 33 de la Ley N° 19.550 en el
capital y en el total de votos y saldos deudores y/o acreedores por sociedad.

Ver Nota 20 - Transacciones y saldos entre partes relacionadas de los Estados Financieros Intermedios
Condensados Separados de Banco Hipotecario S.A.

V ,>/ /—> Véase nuestro informe de fecha

L¥rena C. Morchén Manuel J.L-Héfrera Graziol 5 de noviembre de 2019
" etrera raziol  pRICE WATERHOUSE & Co. S.A.L.

Gerenté de Contaduria General ~— Gerente General

Eduardé S, Eisztain Ricardo Flammini = - - T -..(Sotio)
Présidente Por Comision Fiscalizadora CPGECABA T 1-F 17



10.

Reconquista 151- Capital Federal

INFORMACION ADICIONAL REQUERIDA POR EL ART.12 DEL CAPITULC IIl, TITULO IV, DE LAS
NORMAS DE LA CNV (RESOLUCION GENERAL N° 622/13)

Créditos por ventas o prestamos contra directores, sindicos, miembros del consejo de vigilancia y
sus parientes hasta el segundo grado inclusive.

Al 30 de septiembre de 2018 las financiaciones a directores, sindicos, miembros del consejo de vigilancia y
sus parientes hasta el sequndo grade inclusive ascienden a miles de pesos 33.495 siendo la maxima
asistencla a la misma fecha de miles de pesos 33.485. Las financiaciones otorgadas a directores, sindicos y
sus personas vinculadas, se ajustan a los limites v condiciones establecidas al respecto por el articulo 28
inciso d) de la Ley de Entidades Financieras y las normas reglamentarias dictadas por el BCRA
(Comunicaciones “A” 2140 y complementarias).

ll.  Inventario Fisico de los bienes de cambio

Periodicidad y alcance de los inventarios fisicos de los bienes de cambio.
No aplicable en razdn del objeto de la sociedad.
Ili. Valores corrientes

Valores corrientes utifizados para valuar bienes de cambio, bienes de uso y ofros activos
significativos.

El Banco se ajusta a la normativa del BCRA vigente en materia de valuacion de bienes de uso y diversos.
Ver nota 3 y nota 9 de los Estados Financieros Intermedios Condensados Separados de Banco Hipotecario
S.A.

Bienes de uso revaluados técnicamente

El Banco se ajusta a la normativa de! BCRA vigente en materia de valuacién de bienes de uso y diversos,
Ver nota 3 y nofa 9 de los Estados Financieros intermedios Condensados Separados de Banco Hipotecario
S.A.

Bienes de uso sin usar por obsoletos

El Banco se ajusta a la normativa del BCRA vigente en materia de valuacion de bienes de uso y diversos.
Ver nota 3 y nota 9 de los Estades Financieros Intermedios Condensados Separados de Banco Hipotecario
S.A

\ \ Véase nuestro informe de fecha

Manuel J.L.. Hef¥éra Grazioli 5 de noviembre de 2019
Gererfte de Contaduria General ~.  Gerente General PRICE WATERHOUSE & Co. SRL.

Ricardo Flammini = ... P TSRS e
Por Comisi6n Fiscalizadora CPCECABAT1-F 17

Presigente

BANCO HIPOTECARIC SOCIEDAD ANONIMA




BANCO HIPOTECARIO SOCIEDAD ANONIMA
Reconquista 151- Capital Federal

INFORMACION ADICIONAL REQUERIDA POR EL ART.12 DEL CAPITULO Iif, TITULO IV, DE LAS
NORMAS DE LA CNV (RESOLUCION GENERAL N° 622/13)

V. Paricipaciones en otras sociedades

11. Participaciones en ofras sociedades en exceso de lo admitido por el arficulo 31 de la Ley N°
19.550 y planes para regularizar la situacion.

No existen.

V. Valores recuperables

12, Criterios seguidos para determinar fos "valores recuperables” significativos de bienes de cambio,
hienes de uso y ofros actives, empleadeos como limites para sus respectivas valuaciones contables.

El Banco se ajusta a fa normativa de! BCRA vigente en materia de valuacidn de bienes de uso y diversos.
Ver nota 3 y nota 9 de los Estados Financieros Intermedios Condensados Separados de Banco Hipotecario

S.A.
VI. Seguros
13. Seguros que cubren los bienes tangibles.
Tipo de Cobertura Riesgo N° de péliza Aseguradora
{{
Seguro . M po s
Fraude, robo, cajas de . . . N
Integral Dinero, cheques y valores seguridad y transito de Paliza en emision Hipotecario
Bancaria »cnequesy 9 y (Vigencia 31/10/18 al 31/10/19) Seguros
valores
Edificios, maquinas, . .
Todo Riesgo ) q ) Incendio, vandalismo y 2800-0010106-01 X
) equipos, mobiliaria, . ) La Caja
Operativo ) . terremoto {Vigenecia 31/10/18 al 31/10/19)
insialaciones y obras de arte
i Todo riesgoe y terceros 11-147148 .
Aut Vehicul Zurich
omatores | Vehiculos chiranquicia (Vigencia 08/06/19 al 08/06/20) urie

J\Q,\_&,\,Q_(
rena C. Morchén
Gerentp de Contaduria General

Eduardo

. Elgztain
Presitiente

Manuel J.L. Herrera Grazioli

P~ Gerente General

b

Ricardo Flammini
Por Comision Fiscalizadora

Véase nuestro informe de fecha
5 de noviembre de 2019

PRICE WATERHOUSE & Co. S.R.L.

CPCECABA T 1-F°17




BANCO HIPOTECARIO SOCIEDAD ANONIMA
Reconquista 151- Capital Federal

INFORMACION ADICIONAL REQUERIDA POR EL ART.12 DEL CAPITULO HL, TITULO IV, DE LAS
NORMAS DE LA CNV (RESOLUCION GENERAL N° 622/13)

Vil. Contingencias positivas v negativas

14. Elementos considerados para calcular las previsiones cuyos saldos, considerados individuaimente
© en conjunto, superen ¢l dos por ciento (2%) del patrimonic.

15. Ei Banco se ajusta a la normativa del BCRA en materia de previsiones por riesgos. Ver Anexo "R”
y Nota 7- Préstamos y otras financlaciones, de los Eslados Financieros Intermedicos Condensados
Separados de Banco Hipotecario $.A,

16. Situaciones contingentes a la fecha de los estados financieros cuya probabilidad de ocurrencia no
sea remota y cuyos efectos patrimoniales no hayan sido contabilizados, indicandose si la falta de
contabilizacion se basa en su probabilidad de concrecion o en dificultades para la cuantificacion de sus
efectos,

No existen.

Vill.  Adelantos irrevocables a cuenta de futuras suscripciones

17. Estado de la tramitacién dirigida a su capitalizacion.
No existen.

18. Dividendos acumulativos impagos de acciones preferidas.
MNo existen.

18, Condiciones, circunstancias ¢ plazos para la cesacion de las restricciones a la distribucion de los
resultados no asignados.

Ver Nota 23.7 — Restricciones para la distribucion de utilidades de los Estados Financieros Intermedios
Condensados Separados de Banco Hipotecario S.A.

s i Véase nuestro informe de fecha

Manuel J.L. Herrera Grazioli 5 de noviembre de 2019
Gerente de Contaduria General ~ Gerente General PRICE WATERHOUSE & Co. SRL.
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Eduardp S. Elsziain Ricardo Flammini s e TS Z..e......(Socio}
Presidente Por Comisién Fiscalizadora CPCECABAT1-F 17




